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Parte prima - NORME DI ATTUAZIONE GENERALI

TITOLO 1° - NORME RELATIVE ALLE AREE

ART. 1 - NORME GENERALI

L'attivita edilizia e l'urbanizzazione dei suolineogeneralmente ammesse soltanto nelle
aree specificatamente destinate dal P.R.G. alfliaseento, conformemente alla
destinazione d'uso e con le caratteristiche stalulllle presenti Norme.

Le aree ricadenti all'esterno del Centro Storiauosdisciplinate dagli articoli elencati nella
parte prima delle presenti Norme di Attuazione.

Per le aree ricadenti nel Centro Storico e negledilamenti storici sparsi si fa riferimento
agli articoli contenuti nella parte seconda detlespnti Norme di Attuazione.

| criteri di tutela paesaggistico-ambientale coantenella Relazione del P.R.G., sono parte
integrante delle presenti Norme, e pertanto vacngp®losamente osservati ogni qualvolta
si intenda intervenire per modificare, a qualsiisio, il territorio.

1. Le opere finalizzate all'eliminazione delle e architettoniche negli edifici
privati, previste dalle specifiche norme che regoléga materia (L. del 09.01.1989
n°13, L.P. del 07.01.1991 n°1l) possono esserezeedd in deroga alle distanze
stabilite dalle presenti Norme, fatto salvo I'ogblidi rispettare le distanze previste
dal Codice Civile.

2. Lattivita edilizia e l'urbanizzazione dei sudléve essere supportata da adeguati
accertamenti geologici, come stabilito dalle speled norme che regolano la materia
(L. del 02.02.1974 n°64 art. 1, D.M. del 21.01.1081

L'entita degli accertamenti & definita dalla carédig@ di sintesi della Relazione
Geologica, che costituisce a tutti gli effetti ededto di piano.

A questo riguardo si precisa che nelle aree coralftanleggera la relazione
geotecnica, per scavi di modesta entita o edifichddeste dimensioni, potra essere
firmata da un professionista di confermata espedeed esperto in campo
geotecnico.

L'attivita edilizia ed urbanistica, eccezionalmemt@messa al di fuori delle aree
specificatamente destinate all'insediamento, degere accompagnata dalla perizia
geologica e geotecnica.

Sul territorio comunale, indipendentemente dallastidazione urbanistica, e
ammessa, dove sia resa necessaria, la costruziaperm@ d'arte idonee a prevenire
e/o a bloccare azioni franose-valanghive; la ptag&ine dovra essere corredata da
specifica perizia idrogeologica.
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3. Nelle nuove costruzioni ed anche nelle areeediinenza delle costruzioni stesse,
debbono essere riservati appositi spazi per pagthegme stabilito dalle specifiche
Norme che regolano la materia (Allegato 3 alla bela della G.P. n°2023
dd.3.09.10 e ss.mm.).

4. L'’Amministrazione comunale, indipendentementbedarevisioni del P.R.G., puo
eseguire, nellambito del proprio territorio e reniti della normativa vigente,
interventi di qualificazione o razionalizzazionel déstema viabilistico rotabile e
pedonabile, del sistema delle reti tecnologicheelative cabine di controllo ed
individuare spazi per i cassonetti dei rifiuti solirbani.

5. Solo eccezionalmente il Sindaco, previa delideree del Consiglio Comunale, ha
facolta di derogare alle disposizioni delle pres&fdrme di attuazione del PRG,
limitatamente ai casi di edifici ed impianti puldblo di rilevante interesse pubblico.

6. In caso di difformita fra la cartografia in s£&l:10.000 e 1:2.000, prevalgono le
indicazioni delle tavole a scala 1:2.000 e in cdisdifformita fra la cartografia in
scala 1:2.000 e 1:1.000, prevalgono le indicazielle tavole a scala 1:1.000,
mentre in caso di divergenza fra il R.E. e la Tibelassuntiva delle Norme
urbanistiche prevalgono le indicazioni del R.E.

7. In tutte le zone per gli insediamenti la defioie dei metodi di misurazione degli
elementi geometrici delle costruzioni e le dispmsiz provinciali in materia di
distanze viene stabilita come previsto dall’'arttoldel TITOLO 20°

8. Inoltre il volume esistente legittimamente readito, in tutti i fabbricati residenziali,
puo essere utilizzato con destinazione abitativeh@mualora superi gli indici di
zona, salvo quanto sancito all'art. 61 e 62 de#senti norme, che disciplinano gli
interventi all'interno delle aree libere del Cerfitorico.

9. Lattivita edilizia e la pianificazione attuativdeve tenere in considerazione gli
elementi territoriali che costituiscono le carasiiche distintive dell'ambiente e
dell'identita territoriale, in quanto di stabilendigurazione o di lenta modificazione,
e che sono meritevoli di tutela e di valorizzazi@idine di garantire lo sviluppo
equilibrato e sostenibile nei processi evolutiv\psti € promossi dagli strumenti di
pianificazione territoriale quali invarianti ai sendell’art. 8 delle Norme di
attuazione del PUP.

10. Lattivita edilizia e la pianificazione attuadi, limitatamente ai casi previsti dal
comma 3 dell’art.8 della legge quadro 447/95, varextata di una valutazione
previsionale del clima acustico; ai fini del com#hdello stesso articolo le domande
per il rilascio di concessioni edilizie relativanaovi impianti ed infrastrutture adibiti
ad attivita produttive, sportive e ricreative e @stazioni di servizi commerciali e
polifunzionali devono contenere una documentazidineprevisione di impatto
acustico. In particolare [I'attivita edilizia e laiapificazione attuativa deve
ottemperare a quanto contenuto nel Piano di zoni@me acustica adottato dal
Comune di Condino con Deliberazione consiliare nd327 maggio 2009. In
particolare per la realizzazione dei parcheggi, elaborata una valutazione
preventiva dellimpatto acustico, attraverso lalgueerra verificato il rispetto dei
valori limite indicati nella legge quadro 447/95.
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ART. 2 - DESCRIZIONE E CARATTERISTICHE EDILIZIE DELLE ZONE

1. Le caratteristiche edilizie e l'utilizzazionelldadiverse zone, in relazione alla loro
destinazione urbanistica, sono definite dai segweticoli in corrispondenza con la

cartografia del P.R.G.

2. La tabella dei parametri urbanistici, che vietescritta nelle singole destinazioni
d’'uso urbanistiche, riporta le prescrizioni relatig: volumi, numero piani, densita
edilizia, superficie del lotto, indice di copertuidtezza dei fabbricati, distanza dai

confini, distanza tra i fabbricati e alcune infoziaai generali.
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| ART. 3 - DESTINAZIONI D'USO E VINCOLI DEL TERRITORIO COMUNALE

L'organizzazione delle Norme e articolata secongogistemi territoriali:

a) Sistema Ambientale.
b) Sistema Insediativo, Produttivo ed Infrastrutturale.
a) Sistema Ambientale.

La cartografia del Sistema Ambientale stabilisc&abime autorizzatorio”, relativo ad un
determinato intervento sul territorio, inteso comexessita di conseguire autorizzazioni,
nulla osta o pareri specialistici preliminari allzoncessione edilizia e comunque
antecedenti I'inizio dei lavori (es.: autorizzazqraesaggistico-ambientale, nulla osta Beni
Culturali, parere geologico); oppure le pratichéolmhno avere procedure autorizzative
specifiche o particolari (es.: apertura cave eatishe).

Esso individua:

SISTEMA AMBIENTALE

1. AREE DI TUTELA AMBIENTALE
2. MANUFATTI O SITI DI INTERESSE CULTURALE E ARCHEDOGICO
3. BIOTOPI DI INTERESSE COMUNALE (SITO)
4. SITI DI INTERESSE COMUNITARIO (S.I.C))
b) Sistema Insediativo, Produttivo ed Infrastrutturale.

Il Sistema Insediativo, Produttivo ed Infrastrudier stabilisce la "destinazione d'uso e
modalita d'intervento” sul territorio in relaziorela funzione, alla densita, ai dati
stereometrici, al rapporto con l'ambiente ed il Ja@gio, la localizzazione delle
infrastrutture che comportano vincoli diretti ngilizzo dei suoli.

Esso individua:

SISTEMA INSEDIATIVO E PRODUTTIVO

1. ELEMENTI STORICI SUL TERRITORIO:
1.1. Calcinaia

1.2. Trincee

2. INSEDIAMENTI ABITATIVI:

2.1. Esistenti

2.2. Di completamento
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2.3. Di nuova espansione con piano di lottizzazione

3. AREE PRODUTTIVE:

3.1. Di livello provinciale esistenti

3.2. Di livello locale esistenti

3.3. Di livello locale di progetto con piano di lottizzane

3.4. Aree per cave e discariche.

4, AREA COMMERCIALE:

4.1. Multifunzionale

4.2. A.C.R. —Area commerciale di recupero con pianatiazazione.

5. AREE ALBERGHIERE:

5.1. Esistenti

6. STAZIONE DI SERVIZIO

7. AREE AGRICOLE, BOSCO, PASCOLO, IMPRODUTTIVO:
Area agricola di pregio

7.1 Area agricola di interesse primario

7.2. Area agricola di interesse secondario

7.3. Area a bosco

7.4. Area a pascolo

7.5. Area improduttiva

8. AREA PER IMPIANTI ZOOTECNICI:

8.1. Esistente

9. AREE A PROTEZIONE DI SITI O BENI DI PARTICOLARE
INTERESSE CULTURALE, NATURALE O PAESAGGISTICO:

9.1. Aree e siti di interesse culturale e archdotng

9.2. Verde privato

10. AREE DI RISPETTO:

10.1. Rispetto cimiteriale

10.2. Rispetto dei depuratori

10.3. Rispetto dei serbatoi e corpi idrici

11. AREE PER ATTREZZATURE E SERVIZI PUBBLICI:

11.1. Civili amministrative esistenti

11.2. Civili amministrative di progetto

11.3. Scolastiche e culturali esistenti

11.4. Scolastiche e culturali di progetto

11.5. Sportive esistenti

11.6. Parco attrezzato

12. PERCORSO ALBERATO

13. VERDE FILTRO
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14.

15.

16.

17.

18.

19.

PARCHEGGI PUBBLICI

PISTE CICLABILI DI PROGETTO

PERCORSO PEDONALE URBANO DI PROGETTO

SORGENTI CAPTATE

SORGENTI NON CAPTATE

CABINA DI RIDUZIONE METANO

SISTEMA INFRASTRUTTURALE

1.

1.1.
1.2.
1.3.
1.4.
1.5.
1.6.
1.7.
1.8.

2.1.
2.2.

3.1.
3.2.
3.3.

ATTREZZATURE RELATIVE ALLA MOBILITA"

Strada di terza categoria esistente
Strada di terza categoria di progetto
Strada di quarta categoria esistente
Strada di quarta categoria di progetto
Altre strade

Viabilita rurale e boschiva

Svincoli di progetto

Piste ciclabili di progetto

IMPIANTI TECNOLOGICI:
Area di rispetto dei depuratori
Area di rispetto dei serbatoi e corpi idrici

RETI DI TRASPORTO ENERGETICO:
Elettrodotto ad alta tensione esistente
Elettrodotto a media tensione esistente
Metanodotto di progetto
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| ART. 3bis - PARCHEGGI
(articolo 59 della legge provinciale 4 marzo 2008])

1 - Disposizioni generali

1.1. Ai sensi dell’articolo 59 della legge provisle 4 marzo 2008, n. 1 (Pianificazione
urbanistica e governo del territorio), di seguitendminata legge urbanistica
provinciale, con il presente articolo sono deteatenle dotazioni minime di
parcheggio per le costruzioni.

1.2. Aifini del rilascio della concessione eddio in caso di presentazione di denuncia di
inizio attivita le nuove costruzioni, gli amplianmtemonché i cambi di destinazione
d'uso delle costruzioni devono essere dotati digad8 spazi per parcheggio, a
seconda della funzione dell’edificio o della st e delle caratteristiche
economiche della zona in cui gli stessi edifici teutture vengono ad ubicarsi,
secondo quanto indicato nell’allegata Tabella A.

2 - Determinazione delle quantita minime

2.1. Le quantita definite dalle presenti normeitascono parametri minimi che possono
essere motivatamente incrementati a livello localgglazione a singole specificita
territoriali, mediante provvedimento del consigbomunale. Le quantita minime
sono stabilite dall’allegata Tabella B, in relazaala zona di cui all’allegata Tabella
C, con un minimo di almeno un posto macchina, spamdente ad una superficie
convenzionale di mq 12, e tenendo conto dei criiecui ai successivi commi.

2.2. In caso di suddivisione di unita abitativepiu alloggi, anche senza aumento di
volume e superficie, deve essere garantito almenpasto macchina per ciascuno
degli alloggi aggiunti rispetto a quelli preesidien

3 - Definizione di nuova costruzione e spazio [cheggio

3.1. Ai fini dell'applicazione delle quantita mme previste dal presente provvedimento
si assume che:

a) per nuove costruzioni si intendono anche lastrcizioni; nel caso di ampliamento
di edifici esistenti ai fini del soddisfacimentogliestandard si considera solo il
volume in ampliamento;

b) lo spazio per parcheggio € la superficie nettadcadestinata, funzionalmente
utilizzabile, con esclusione degli spazi di accesso manovra.

4 - Localizzazione e determinazione degli spazipaecheggio

4.1. Gli spazi per parcheggio possono essere aticara all'interno che all'esterno
dell'edificio cui sono destinati, purché almeno goarto dello spazio minimo
richiesto sia direttamente e agevolmente accessibll fine di non gravare sulla
pubblica via con I'occupazione della stessa. Tadpakizione s’intende soddisfatta
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anche nel caso in cui i lotti siano recintati eatiotdi cancelli o sbarre apribili
mediante comando elettrico o telecomando. Il cdiesigomunale con proprio
provvedimento puo stabilire quantita di parcheggio uso condominiale non
assegnati ai singoli proprietari delle unita imnialoi, ulteriori rispetto allo standard
previsto dalle presenti norme, direttamente e dgexate accessibili dall’'esterno
dell’edificio. In tal caso l'area di parcheggio clmminiale viene computata ai fini
della determinazione dello spazio minimo richiegioparcheggi direttamente ed
agevolmente accessibili dall’esterno dell’edificio.

4.2. Le superfici destinate a parcheggio devorseresorganizzate e dimensionate in
modo tale da consentire il facile, autonomo e fonzle parcamento dei mezzi. Per
le autorimesse e posti macchina si applicano [gogigioni del comma 16.

4.3. Il volume computabile al fine della deternzimme degli spazi di parcheggio é il
volume complessivo lordo (entro e fuori terra) mada dal piano di calpestio piu
basso, all'estradosso dell'ultimo solaio o delde#t meno del manto di copertura, nel
caso che il sottotetto sia abitabile, con esclesidella parte destinata a garage,
rimesse, tunnels e rampe, cantine e scantinatinazee della residenza, centrali
termiche e di condizionamento, locali dei contaedelle macchine ascensore, dei
relativi spazi di accesso e manovra, nonché dégenti costruttivi realizzati per il
miglioramento delle prestazioni energetiche di alliarticolo 86 della legge
urbanistica.

4.4. Restano salve le diverse disposizioni pecoinputo dei volumi, delle strutture
scolastiche stabilite dal decreto del President&a d@éiunta provinciale 9 agosto
1976, n. 17 — 69/Leg..

4.5. Nel caso di edifici con destinazione plurdigmale il rispetto dello standard deve
avvenire per ogni porzione monofunzionale. Il voturdestinato ad uffici viene
assimilato alla residenza qualora non superi ifjeamta per cento del volume di
guest’ultima.

5 - Modalita e titolo per acquisizione di spazimhrcheggio ai fini del rispetto degli
standard

5.1. Lo spazio di parcheggio richiesto per so@desfli standard deve risultare, di norma,
di proprieta del soggetto che realizza gli intetveuall’edificio principale.

5.2. Un titolo di possesso o detenzione dei p@gihdiverso dalla proprieta pud essere
ammesso dal comune, con esclusione degli immodili destinazione residenziale,
previa presentazione da parte dell'interessatondi dichiarazione unilaterale di
impegno alla cessazione dell’attivita in caso dehike meno, per qualsiasi causa,
della disponibilita del parcheggio a servizio daiita cui si riferisce. Rimane fermo
guanto stabilito dall’articolo 59, comma 3, debgde urbanistica provinciale e dalle
relative disposizioni di attuazione.

6 - Obbligo di mantenimento dello standard di paggio e determinazione della sanzione
pecuniaria

Non recepito dal Codice in quanto abrogato con D@R21 dd 8 sett. 2011
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7 - Parcheggi per servizi pubblici e centri sportiv

7.1. |l progetto delle opere relative ai servizbplici di cui ai punti 3b, 3c, 3d e 3f
(attrezzature di interesse comune, attrezzaturettigpoe di concentrazione,
attrezzature ospedaliere e attrezzature assiski¢romdl’allegata Tabella A, oltre a
dimostrare il rispetto della quantita minima di gfeeggio, deve essere completo di
specifici elaborati che dimostrino una dotazionesgdazi sufficiente in rapporto
all'effettiva utenza. Se le medesime attrezzatucadono nel centro storico si
prescinde dagli standard qualora sia dimostratastenza, anche nelle vicinanze, e
cioé a breve distanza percorribile a piedi in teoguitenuti, di adeguati spazi adibiti
a parcheggio pubblico gia disponibili o da realiszacontestualmente all'opera
purché siano soddisfatti gli standard minimi allveomunale ai sensi dell’articolo
58 della legge urbanistica provinciale.

7.2. Nel caso di ampliamento di edifici pubblicsistenti, € consentita una minore
quantita di parcheggi purché, sentita la commissiedilizia, la dotazione non sia
inferiore ai due terzi di quella minima richiesta.

7.3. La dotazione minima di parcheggio per i desportivi (3c della Tabella A)
caratterizzati da una pluralita di attrezzaturaliderse discipline, va calcolata con
riferimento all'attrezzatura, o alla somma dellereizature della medesima
disciplina, di maggiori dimensioni o che possietlanaggior numero di posti-
spettatore; va riferita invece a tutto l'impianto icaso di piu attrezzature
monodisciplinari.

7.4. Le mense ed i servizi e attrezzature in gels@nettamente attinenti alle funzioni
dell'universita o di altri servizi pubblici o di feresse pubblico, purché
logisticamente connessi alla localizzazione dedtli sniversitarie o degli altri servizi
pubblici o di interesse pubblico, non sono soggeipecifici standard di parcheggio.

8 - Parcheggi per cambi di destinazione d’uso

8.1. Le trasformazioni d’uso degli edifici esigiesono soggette al rispetto dello standard
minimo di parcheggio richiesto per la nuova funzon

8.2. Con provvedimento del consiglio é facolta cmhune individuare funzioni tra loro
affini per le quali le trasformazioni d'uso degliifici esistenti &€ soggetta ad uno
standard di parcheggio minimo computato come diffea tra la funzione di progetto
e quella in essere.

9 - Casi di esenzione dall'obbligo degli spazi digheggio

9.1. Sono esonerati dall'obbligo del rispetto elejjuantita minime di parcheggio gli
interventi nel centro storico ovvero riguardantiified storici sparsi soggetti a
restauro, risanamento e ristrutturazione edilic@ampresi gli ampliamenti di edifici
esistenti, qualora sia dimostrata, attraverso pe&ica relazione accompagnatoria
della richiesta del titolo abilitativo edilizio, ithpossibilita di reperire gli spazi
necessari. Tale esenzione non si applica:
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a) in caso di nuove costruzioni sostituzione eaile demolizione con ricostruzione;

b) per i servizi pubblici o di interesse collettivli cui ai punti 3b, 3c, 3d e 3f
dell'allegata Tabella A, fermo restando quanto @tevdal comma 15.

Tuttavia, qualora venga dimostrato che la realimrez degli standard per i
predetti servizi pubblici non risulta coerente denpolitiche di gestione del
traffico urbano e della sosta e non ricorrano lledeoni per I'applicazione delle
disposizioni di cui al comma 15, la Giunta provalej su richiesta del comune,
puo autorizzare I'esenzione parziale o totale dstglidard ovvero la realizzazione
degli spazi di parcheggio in altra area o la lomnetizzazione.

c) in caso di interventi di demolizione totale ieostruzione di edifici soggetti a
risanamento conservativo e ristrutturazione autatizai sensi dell’articolo 121
della legge urbanistica provinciale.

9.2. FE’ altresi esonerato, dall’obbligo del rigpedelle quantita minime di parcheggio il
cambio di destinazione d’'uso degli edifici esisteqialora sia dimostrata, attraverso
una specifica relazione allegata alla richiesta ¢w®lo abilitativo edilizio,
limpossibilita di reperire gli spazi per parchegger gli interventi ricadenti nelle
seguenti ulteriori aree:

a) aree, diverse dal centro storico, individuaie specifica previsione da parte dei
piani regolatori, in base a criteri di compattezied tessuto urbano che limita
'accesso ai mezzi meccanici, allepoca di costoe| a specifiche caratteristiche
di spazio limitato e sulla scorta, ove esistengd pthno traffico;

9.3. Sono esclusi dall’esonero di cui al punto Bcasi di demolizione e ricostruzione, gli
interventi di ristrutturazione urbanistica compregeella per opere pubbliche e gli
interventi sui servizi pubblici o di interesse etfiivo di cui al punto 3b, 3 ¢, 3d e 3f
dell'allegata Tabella A, fatto salvo quanto stdbitialla lettera b) del punto 9.1.

9.4. Nei casi di cui ai commi 1 e 2 I'esenziond’dzbbligo di reperire gli spazi per
parcheggio prescritti € subordinata al pagamentocahune di una somma
corrispondente al costo di costruzione di un volwstendard di parcheggi coperti,
determinato secondo i criteri e le modalita stibdon deliberazione della Giunta
provinciale, ai sensi di cui all'articolo 115, coram¥, lettera d), della legge
urbanistica provinciale, corrispondente a quelthiesti dalla normativa e non
garantiti dall'intervento realizzato. Tale somma oOpuessere ridotta con
provvedimento del consiglio comunale fino ad unntpuidegli standard prescritti,
salvo che per gli interventi di edilizia resideneiaiversi da quelli di cui al punto
9.6., lettere a), b) e c) e fermo restando quatatailgo dal punto 9.7.

9.5. In presenza di specifici interventi ovverocditegorie di interventi che assumono
particolare rilevanza per la comunita locale, la oealizzazione puo risultare
eccessivamente onerosa per effetto del pagametitostenma di cui al punto 9.4
rispetto alle finalita di interesse collettivo pegsite, per i predetti interventi e fatta
salva la facoltd del consiglio comunale, previaodmtazione della Giunta
provinciale, di prevedere, motivatamente, I'esengidal pagamento della somma
medesima

9.5 bis. Nel rispetto delle procedure di cui apahto 9.5, il comune pud autorizzare in via
eccezionale la riduzione degli spazi di parcheggistenti per interventi che per la
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9.6.

9.7.

9.8.

loro realizzazione richiedono l'utilizzazione, iatto o in parte, dei predetti spazi,
purché siano rispettate le seguenti condizioni:

a) gli interventi devono essere finalizzati adi@aggare una migliore funzionalita
degli edifici esistenti;

b) gli interventi devono rivestire particolaressianza per la comunita locale;

c) siano adeguatamente evidenziate nella relaziecréca allegata alla richiesta di
titolo edilizio le ragioni che richiedono la ridane degli spazi di parcheggio
esistenti per la realizzazione degli interventi;

d) sia applicata la monetizzazione secondo quamatasto dal punto 9.4.

Sono comunque esenti dal pagamento della saathoui al punto 9.4.:

a) le opere pubbliche ed i servizi pubblici di digae (ambulatori pubblici, uffici
postali, servizi sociali, residenza pubblica);

b) gli interventi di edilizia residenziale agevial@ convenzionata;

c) gli interventi finalizzati alla realizzazioneampliamento della prima abitazione di
cui all’articolo 117 della legge urbanistica prosise, per l'intera volumetria
dell'unita immobiliare, purché il richiedente sia possesso dei requisiti di cui al
comma 3 del medesimo articolo 1Hrtal fine si osservano, in quanto applicabili,
le disposizioni dei commi 2 e 4 del citato articalbr;

d) gli esercizi di cui all'articolo 61 della leggwovinciale 30 luglio 2010, n. 17
(Disciplina dell'attivita commerciale) concernentaterventi per favorire
l'insediamento di attivitd economiche in zone moetémultiservizi).

Con proprio provvedimento il comune puo edtea I'esenzione prevista per la
prima abitazione della lettera c) del punto 9.6¢che ad ulteriori alloggi dello stesso
proprietario  residente nel comune, nel numero massi stabilito
dall’'amministrazione medesima.

Le somme di cui al punto 9.4. sono destialterealizzazione di parcheggi pubblici,
a termini dell’articolo 119, comma 2, della leggbanistica provinciale.

9.8 bis. Nel caso di strutture ricettive esistdntializzate in aree soggette a piani di

limitazione del traffico dei veicoli o comunque iam di mobilita alternativa, al fine
di assicurare coerenza e integrazione con i sistergestione del traffico e della
sosta, attuando il criterio della mobilitd sostéeibil comune pud riconoscere
'esenzione totale o parziale dagli standard diclpaggio, sulla base di una
convenzione con gli interessati intesa a stabiliresoerenza con i predetti piani di
gestione del traffico e di mobilita alternativa, éxentuali quantita minime di
parcheggio, anche mediante I'eventuale utilizzpalicheggi pubblici, o I'esenzione
totale.

10 - Spazi di parcheggio per impianti di risalita

Non recepito dal “Codice” per assenza di impiantighlita sul territorio comunale.

11 - Spazi di parcheggio per alberghi con attigditéistorazione
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11.1. Gli alberghi con attivita di ristorazione sowonsiderati edifici a destinazione
plurifunzionale. In questo caso la superficie cotapile ai fini della determinazione
del parcheggio per il ristorante € pari a due vialteuperficie netta totale dello stesso
diminuita di 1 mq per ogni posto letto dell’albergo

12 - Spazi di parcheggio per esercizi pubblici mcerciali

12.1. Ai fini della dotazione di spazi parchegger gli esercizi commerciali e gli esercizi
pubblici la superficie netta di riferimento é ctsita dalla sola superficie di vendita o
aperta all’'uso pubblico.

12.2. Per la dotazione degli spazi di parcheggraypeesercizi commerciali si applicano le
disposizioni attuative in materia della legge pnai@le sul commercio.

13 - Opere di infrastrutturazione, bivacchi e rifug

13.1. Non sono soggetti al rispetto delle quant#apra definite le opere di
infrastutturazione a servizio delle reti tecnoldgici bivacchi ed i rifugi qualora non
serviti da viabilita aperta al pubblico.

14 - Altre tipologie non comuni

14.1. Altre strutture non menzionate specificatamemella Tabella A e rispondenti a
tipologie uniche, non comuni, come ad esempio ludgbulto, manufatti di servizio
di aeroporti e porti, centrali elettriche, fierece dovranno essere dotate di adeguati
spazi a parcheggio dimensionati sulla base di Bpeeianalisi elaborate caso per
caso e allegate al progetto.

15 - Utilizzo dei medesimi parcheggi per attivitaatse

15.1. L'utilizzo di un medesimo parcheggio € ammessn riferimento ad attivita
funzionalmente diverse e purché effettuato coniadabitamente diversificati e
certificati da idonea garanzia di natura contra¢tisattoscritta fra le parti interessate.
In tal caso si applica il punto 5.2. del comma 5.

15.2. Fermo restando quanto previsto dal puntodéllcomma 7, per i servizi pubblici o di
interesse collettivo, di cui al punto 3 dell’'allégd abella A, e fatta salva I'esenzione
di cui al comma 9, punto 9.6., lettera a), il comuod autorizzare I'utilizzo di spazi
destinati a parcheggio pubblico ai fini del rispettlelle quantita minime di
parcheggio, sempreché risulti compatibile con ilnteaimento della destinazione
prevalentemente pubblica degli spazi medesimi.l®@pere realizzate da soggetti
diversi dalllamministrazione comunale, l'autoriziae del comune € preceduta
dalla stipula di una convenzione con i soggettiene$sati, intesa a regolare
I'eventuale realizzazione dei parcheggi, qualora siano gia esistenti, le modalita

della loro utilizzazione e di riparto degli onerigestione.

15.3. Fermo restando quanto previsto dal commanaiteria di esenzione dagli standards,
i comuni, al fine di rendere coerenti con le pohg di gestione del traffico urbano e

Variante 2010 Pag. 18



Piano Regolatore Generale - Comune di Condino Narmdi attuazione

15.4.

della sosta gli interventi edilizi di particolaréeranza da realizzare nei centri storici
e nelle altre aree individuate dai comuni ai seleicomma 9, punto 9.2., possono
chiedere agli interessati, mediante stipula di apgpoconvenzione, le seguenti
modalita alternative di realizzazione e gestiorglidgazi di parcheggio richiesti:

a) che una quota dei parcheggi, stabilita dal ceanuenga destinata ad uso pubblico
ovvero a parcheggio pertinenziale per i residemfladzona, anche mediante
affidamento della gestione dei predetti spazi ggetti che gestiscono i parcheggi
pubblici. La convenzione puo altresi stabilire ¢theuota di parcheggi destinata
ad uso pubblico o pertinenziale per i residentspasssere realizzata anche in aree
diverse da quelle di pertinenza dell’edificio, mecenza con le politiche comunali
di gestione del traffico e della sosta,;

b) in alternativa a quanto previsto dalla lettea la riduzione degli spazi di
parcheggio da realizzare e la monetizzazione @#glispazi rispetto allo standard
richiesto anche in casi diversi da quelli previktl comma 9, secondo i criteri di
cui al punto 9.4. del comma 9 medesimo, destindedcelative somme alla
realizzazione di parcheggi pubbilici.

Il punto 15.3. non si applica agli edifichcdestinazione residenziale e produttiva.

16 - Autorimesse e posti macchina.

16.1.

16.2.

16.3.

16.4.

Le autorimesse possono essere a box singotinola sola indicazione dei posti
macchina.

Il box e i posti macchina devono avere leaigioni minime precisate nelle Tabelle
D, E e F allegate. La larghezza minima del boxamg@ aumentata del 10 per cento
rispetto al posto auto tipo al fine di garantirmaagevole accessibilita.

Le corsie di manovra delle autorimesse dowaonsentire il facile movimento degli
autoveicoli. In caso di posti macchina o box disipiossenso ortogonale rispetto allo
spazio di manovra, questo non puo avere dimensidagore a 6,00 m misurati sul

prolungamento dell'asse longitudinale di ogni sioggarcheggio. In caso di

parcamento a spina di pesce, la larghezza delldiespamanovra pud essere ridotta
fino ad un minimo di 4,50 m a condizione che la elisione dello spazio misurato
sulla corsia di manovra e sul prolungamento dedBasongitudinale del posto

macchina o box non sia inferiore a 6,00 m. La Tlabé fornisce degli schemi

esemplificativi ai fini dell’applicazione di quespanto 16.3.

In caso di parcheggi all'aperto si applicémalisposizioni di cui al punto 16.3 con
esclusione della dimensione minima della corsimanovra in caso di parcamento a
spina di pesce che é stabilita in m 5,00.

Per quanto riguarda lo standard relativo alle stratdi vendita al dettaglio in posta fissa si
deve far riferimento all'art. 69 del TITOLO 19° -rlhnistica commerciale. Il valore
1mqg./2mg., riportato in corrispondenza del puntodella Tabella di dotazione di standard
sottostante, rappresenta il valore minimo a cufeisce il comma 2 dell’art. 69.
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Di seguito sono rappresentate la Tabella delleitumz la Tabella di dotazione standard
per parcheggi al servizio delle singole costruzimgiativa ai Comuni in Zona B a cui

appartiene anche il Comune di Condino.

TABELLA A

TABELLA A - FUNZIONI

1. RESIDENZA

Abitazioni, collegi, conventi, convitti, piccoli uffici,
studi professionali, artigianato di servizio

2. ALBERGHI

3. SERVIZI PUBBLICI
O DI INTERESSE
COLLETTIVO

3.a ISTRUZIONE

3.b ATTREZZATURE DI
INTERESSE COMUNE

3.c ATTREZZATURE
SPORTI VE E DI
CONCENTRAZIONE

3.d ATTREZZATURE
OSPEDALIERE

3.e STRUTTURA DELLA
PROTEZIONE CIVILE

3.f ATTREZZATURE
ASSISTENZIALI

Asili, scuole materne, scuole dell'obbligo, scuole
superiori, universita

religiose, ambulatori, uffici postali, banche, servizi
sociali di quartiere.

Impianti sportivi, stadi, palazzi dello sport e di
convegno, cinema, teatri, mostre, biblioteche, musei,
mense.

ospedali, case di cura.

case di riposo, comunita terapeutiche

4. EDIFICI PRODUTTIVI

industria e artigianato di produzione.

5. EDIFICI PER IL COMMERCIO

5.a dettaglio e centri commerciali

5.b ingrosso, magazzini e depositi

6. ESERCIZ| PUBBLICI

ristoranti, bar, discoteche

7. SALE GIOCHI E SIMILI

attivita di commercializzazione di giochi pubblici

8. EDIFICI ADIBITI AD ATTIVITA’
ATTIVITA' AMMINISTRATIVA

uffici pubblici, centri direzionali

9. IMPIANTI DI RISALITA

10. ALTRI EDIFICI DI TIPOLOGIA
NON COMUNE

luoghi di culto, cimiteri, manufatti a servizio di aeroporti
e porti, centrali elettriche, centri di incubazione
d'impresa, fiere

11. INFRASTRUTTURE, STRUTTURE,
E OPERE PUBBLICHE O DI INT.PUBBLICO
DI RILIEVO PROVINCIALE
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TABELLA B

TABELLA B - DOTAZIONE DI STANDARD MINIMI PER PARCHE GGI AL SERVIZIO
DELLE SINGOLE COSTRUZIONI

FUNZIONI SOTTOFUNZIONI ZONA
B
1. RESIDENZA 1 mq/15 mc
2. ALBERGHI

6 mqg/1 p.letto

3. SERVIZI PUBBLICI O DI
INTERESSE COLLETTIVO

3a. istruzione

1 mg/20 mc

3b. att. di interesse

comune

1 mg/10 mc

3c. att. sportive e

di concentrazione

3 mqg/1 posto

con min. 1 mg/15 mq. sup. lorda impianto

3d. att. ospedaliere

1 mg/15 mc

3e. strutt. protezione

civile

10% sup. cop. +5% sup. lorda per ogni piano oltre al
10

3f. strutt. assistenziali

6 mqg/l p.letto

4. EDIFICI PRODUTTIVI

10%sup.cp.+5%sup.lorda per ogni piano oltre al 1°

5. EDIFICI COMMERCIALI
(vedi L.P. 8 maggio 2000, n. 4)

5a. al dettaglio e centri

comm.

1mg/2mq

s.n.comm.

5b. mag. dep. vendita

all'ingrosso

10% sup. cop. +5% sup. lorda per ogni piano oltre al
10

6. ESERCIZI PUBBLICI 2mg/lmg s.n.
7. SALE GIOCHI E SIMILI 1mg/img s.n.
8. EDIFICI ADIBITI AD

1mg/10mc

ATTIVITA' AMMINISTRATIVE

9. IMPIANTI DI RISALITA

Specifico studio di cui all'art 10 di questo allegato

10. ALTRI EDIFICI DI
TIPOLOGIA NON COMUNE

Analisi e progetto specifico

11. INFRASTRUTTURE,
STRUTTURE,
E OOPP O DI INT.PUBBLICO

DI RILIEVO PROVINCIALE

Specifico studio di cui all’articolo 59, comma 1 bis,

della l.p. n. 1 del 2008
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TABELLA C

TABELLA C

COMUNE CON PREVALENTE ECONOMIA TURISTICA O CON ALTA
CONCENTRAZIONE DI POSTI DI LAVORO (ZONA B)

CONDINO
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TABELLE D-E-F-G

Tabella D
Dimensioni minime dei posti macchina esclusi gli esercizi commerciali.
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Tabella E
Dimensioni minime dei posti macchina per gli esercizi commerciali.
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Tabella F
Dimensioni minime dei box

260 | 240+260 | 240+260
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TABELLA G
Autorimesse e posti macchina

TABELLA G
AUTORIMESSE E POSTI MACCHINA

L 90"

600

450
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ART. 4 - LOTTI PRIVI DI ACCESSO DA SPAZI PUBBLICI

Chi intende fabbricare su aree non fronteggiantidet o0 piazze pubbliche deve richiedere
I'approvazione preventiva di un conveniente accedsoostruendo edificio da spazio
pubblico esistente o da strada privata aperta.
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TITOLO 2° - ZONE PER INSEDIAMENTI ABITATIVI

ART. 5 - NORME GENERALI PER LE ZONE DEGLI INSEDIAMENTI ABITATIVI

1. Esse comprendono le aree parzialmente o totééneshficate o quelle destinate ai
nuovi complessi insediativi, hon aventi le carasteshe di cui alle zone di
conservazione (Centro Storico).

2. In queste zone sono ammessi gli insediamentileesiali e tutti i servizi ad essi
pertinenti.

Sono anche consentite le seguenti destinaziariatex e artigianali non contrastanti
con la prevalente destinazione residenziale:

a) Studi professionali e commerciali.

b) Laboratori artigianali e magazzini (qualora moalesti 0 nocivi per rumori, odori
o fumi), escluse officine meccaniche, depositi alidrazioni ferrose, depositi e
magazzini di materiali per I'edilizia, depositiadbratori di vernici, ecc.

c) Negozi, bar, ristoranti, alberghi, rivenditegiornali e tabacchi, ecc. e tutte quelle
attivita di servizio, come aziende di Credito, gomo compatibili con il carattere
residenziale della zona. Le attivitd commerciaBeidiabili sono regolamentate
dalle Norme del Titolo 19° - Urbanistica Commereial

d) Sono vietate stalle, concimaie, pollai, coniglied in generale tutte le strutture
non compatibili con il carattere prevalentemensgidenziale della zona.

Debbono intendersi peraltro escluse le industnegcelli, le stalle, le scuderie e tutti
gli edifici che ospitano attivita in contrasto dboarattere residenziale della zona.

Di norma non sono ammesse, per i fabbricati adesidenziale, coperture piane.

3.  Sono consentite modeste costruzioni in legnomalcatura-legno, come pertinenza-
accessorio al fabbricato principale, ad uso ricowetrezzi, legnaia, garage o vano
tecnico (per un volume massimo di mc. 70) da reat& una sola volta secondo lo
schema tipologico allegato.

Nelle zone residenziali fuori Centro Storico, iblwme accessorio potra essere
costruito rispettando quanto previsto dall’artitoldel TITOLO 20°.

Al fine di riqualificare il tessuto urbanistico giadato, le costruzioni accessorie e/o
precarie esistenti - volumi, legittimati da regelar provvedimento
concessionatorio/autorizzativo -, nel rispetto deitti di terzi e delle volumetrie
esistenti, dovranno uniformarsi alla tipologia ddtat.

E' possibile ricompattare i volumi esistenti (amcton traslazioni di sedime) a
seguito di una ricomposizione volumetrico-tipol@yiche si rendesse necessaria per
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un piu corretto inserimento paesaggistico delldraamoni secondo quanto indicato
negli schemi allegati dei manufatti accessori.

Tali schemi sono da ritenersi indicativi, consedteuna variazione delle dimensioni
lineari in misura non superiore 15% di quelle id& I'incremento volumetrico
derivante dalla variazione delle dimensioni lingamid essere usato sia con unico
ampliamento laterale o in sopraelevazione, preai@ne della Commissione edilizia
comunale.

4. Per gli insediamenti abitativi esistenti le areepdrtinenza degli edifici destinate ad
orti, giardini, parcheggi esterni, percorsi pedgna&cc., dovranno mantenere la
destinazione d'uso attuale, fatte salve presciizidiwerse previste dal PRG.
I P.R.G., oltre alle aree a parcheggio pubblicajica cartograficamente le aree a
parcheggio privato a servizio della residenza comlenza pertinenziale; la
progettazione deve essere caratterizzata da umradccmserimento ambientale che
qualifichi e valorizzi il tessuto urbano.

Sono possibili:

— Lavori di sistemazione del verde con modeste mdukfi dell'andamento
attuale del terreno, da realizzarsi mediante stapanuretti di contenimento
in pietra a vista.

— Recinzioni da realizzarsi preferibilmente in legnoin siepe di essenza
sempreverde.

— La realizzazione di spazi a parcheggio pertineaziain percorsi pedonali di
accesso e di servizio pavimentati in lastre o dudeporfido, o in piastrelle
in cemento colorato.

— La posa a dimora di alberature a foglie caduchal@do medio fusto nelle
posizioni che non riducano il soleggiamento ottieralle proprieta vicine.
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ALLEGATI ART. 5

COMPONENTI TIPOLOGICHE
MANUFATTI ACCESSORI
SCHEMI PROGETTUALI TIPO
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ART. 6 - INSEDIAMENTI ABITATIVI - ZONE ESISTENTI

1. Le aree del territorio di Condino definite "ldgEmenti abitativi esistenti”, si
caratterizzano per la presenza di edifici a prexeal@so residenziale sorti ai margini
del nucleo di antica origine creando forme inséggaspesso casuali e senza un
disegno urbano ordinato di riferimento. In queseededificazione si € sviluppata in
maniera casuale e disaggregata anche sotto illgprdélle tipologie edilizie. Le
attivita commerciali insediabili sono regolamentdidle Norme del Titolo 19° -
Urbanistica Commerciale.

2. L'uso casuale del territorio iniziato ancorauim momento nel quale il comune era
completamente privo di strumenti urbanistici guida,determinato in alcuni casi uno
sfruttamento eccessivo delle possibilita edificatatei lotti con realizzazione di
edifici di notevoli dimensioni, e in alcuni casi parziale sfruttamento creando cosi
dei vuoti urbanistici privi di qualita urbanistiegpaesaggistica.

3. Queste unita ambientali necessitano pertantointirventi di riqualificazione
architettonica e paessagistico-ambientali da atuaediante congelamento delle
possibilita edificatorie nei lotti di pertinenzallgecostruzioni esistenti individuati
nella fase di analisi del territorio, e indicanddtesi e norme che favoriscano la
riqualificazione architettonica e funzionale degtlifici e del verde pertinenziale,
prevedendo anche modificazioni planivolumetriche tegate al rispetto di indici
urbanistici che consentono anche il recupero abitatei sottotetti.

4. | criteri di intervento nelle singole unita erié e nelle aree di pertinenza sono
indicati in apposite schede di analisi e di praggiarte integrante del presente
articolo.

5. Perle zone degli insediamenti abitativi esistegigono le seguenti norme:

gli ampliamenti e le ricomposizioni volumetrichedicate nelle schede relative ai
singoli edifici numerati nella cartografia potranessere eseguite:

a) in allineamento verticale sull'intero sedimd'ddificio nel rispetto delle direttive
stabilite dal codice civile, e di ml. 10.00 dallestruzioni esistenti;

b) in allineamento laterale nel rispetto delle tive stabilite dal codice civile e di
ml. 10.00 dalle costruzioni esistenti;

c) con lintroduzione di timpani e controtimpaniechon modifichino nella sostanza
I'attuale conformazione architettonica e comunquestgicati da precise scelte
funzionali, come per esempio I'impossibilita di deme abitabili parti di sottotetto
con altezze inferiori a quelle consentite dal Ragmnto Edilizio, o per evitare la
proliferazione di abbaini accostati, cosi come dath nello schema grafico
allegato;

d) secondo gli schemi tipologici di riferimento eghti alle descrizioni degli
interventi sulle singole unita edilizie.
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ALLEGATI ART. 6

SCHEMI TIPOLOGICI DI RIFERIMENTO PER GLI AMPLIAMENT E LE
RICOMPOSIZIONI VOLUMETRICHE DELLE SINGOLE UNITA’ EDLIZIE
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DESCRIZIONE INTERVENTI SULLE SINGOLE UNITA"EDILIZI E

Unita 28 - 29 - 30 - 31 - 32 - Edificio di recente costruzione da considerarsichaso dal
punto di vista planivolumetrico e architettonicamn® ammesse modeste variazioni
formali (apertura di nuovi fori, realizzazione diggioli, aperture di contro timpani e
abbaini, ecc.) che non modifichino nella sostanzatuble conformazione
architettonica, e comunque giustificate da prestsdte funzionali.

Unitd 33 - Garage ad un piano in fase di ultimazione. Sonoseatite opere di
riqualificazione architettonica come rivestimendélld muratura in cemento armato
con pietra del luogo.

Unita 34 - Edificio di recente costruzione da considerarsichasp dal punto di vista
planivolumetrico e architettonico. Sono ammesse ested variazioni formali
(apertura di nuovi fori, realizzazione di poggi@perture di contro timpani e abbaini,
ecc.) che non modifichino nella sostanza l'attui@aformazione architettonica, e
comunque giustificate da precise scelte funzionali.

Unitd 36 - Edificio di recente costruzione da considerarsictesp dal punto di vista
planivolumetrico e architettonico. Sono ammesse ested variazioni formali
(apertura di nuovi fori, realizzazione di poggi@perture di contro timpani e abbaini,
ecc.) che non modifichino nella sostanza l'attui@aformazione architettonica, e
comunque giustificate da precise scelte funzionali.

Unita 37 - Edificio di recente costruzione da considerarsiciasp dal punto di vista
planivolumetrico e architettonico. Sono ammesse ested variazioni formali
(apertura di nuovi fori, realizzazione di poggi@perture di contro timpani e abbaini,
ecc.) che non modifichino nella sostanza l'attui@aformazione architettonica, e
comunque giustificate da precise scelte funzionali.

Unita 38 - Edificio di recente costruzione in fase di completatq da considerarsi
concluso dal punto di vista planivolumetrico e #&ettonico. Sono ammesse
modeste variazioni formali (apertura di nuovi fedgalizzazione di poggioli, aperture
di contro timpani e abbaini, ecc.) che non modifichnella sostanza l'attuale
conformazione architettonica, e comunque giustéicka precise scelte funzionali.

Unita 39 - 40 - 41 - Edificio di recente costruzione da considerarsictaso dal punto di
vista planivolumetrico e architettonico. Sono amseemodeste variazioni formali
(apertura di nuovi fori, realizzazione di poggi@perture di contro timpani e abbaini,
ecc.) che non modifichino nella sostanza l'attui@aformazione architettonica, e
comunque giustificate da precise scelte funzionali.

Unita 42 - Edificio di recente costruzione da considerarsichasp dal punto di vista
planivolumetrico e architettonico. Sono ammesse estad variazioni formali
(apertura di nuovi fori, realizzazione di poggi@perture di contro timpani e abbaini,
ecc.) che non modifichino nella sostanza l'attui@aformazione architettonica, e
comunque giustificate da precise scelte funzionali.
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Unitd 43 - Edificio di recente costruzione. Sono ammesse medeariazioni formali
(apertura di nuovi fori, realizzazione di poggi@perture di contro timpani e abbaini,
ecc.) e volumetriche sul retro e in altezza perliorgmenti funzionali dell'edificio
(realizzazione di nuove stanze e vano scale).

Unita 44 - Edificio di recente costruzione caratterizzato daetto a 4 falde. E' ammessa
una modesta sopraelevazione dell'edificio per tagggre I'altezza utile abitabile del
sottotetto mantenendo la conformazione del teticabs, e sono consentite modeste
variazioni formali delle facciate (apertura nuowrif che non modifichino nella
sostanza l'attuale conformazione architettonicaystificate da precise scelte
funzionali.

Unita 45 - Edificio di recente costruzione da considerarsichasp dal punto di vista
planivolumetrico e architettonico. Sono ammesse ested variazioni formali
(apertura di nuovi fori, realizzazione di poggi@perture di contro timpani e abbaini,
ecc.) che non modifichino nella sostanza l'attui@aformazione architettonica, e
comunque giustificate da precise scelte funzioddil caso si ritenesse necessario
utilizzare il sottotetto ad uso residenziale, cona umodesta sopraelevazione
dell'edificio, e consigliabile realizzare il tetdoquattro falde per creare una continuita
architettonica con I'edificio n° 44.

Unita 46 - Edificio di recente costruzione da considerarsichasp dal punto di vista
planivolumetrico e architettonico. Sono ammesse ested variazioni formali
(apertura di nuovi fori, realizzazione di poggi@perture di contro timpani e abbaini,
ecc.) che non modifichino nella sostanza l'attui@aformazione architettonica, e
comunque giustificate da precise scelte funzionali.

Unita 47 - Edificio di recente costruzione da considerarsichasp dal punto di vista
planivolumetrico e architettonico. Sono ammesse ested variazioni formali
(apertura di nuovi fori, realizzazione di poggi@perture di contro timpani e abbaini,
ecc.) che non modifichino nella sostanza l'attui@aformazione architettonica, e
comunque giustificate da precise scelte funzionali.

Unita 48 - Edificio di recente costruzione da considerarsichasp dal punto di vista
planivolumetrico e architettonico. Sono ammesse ested variazioni formali
(apertura di nuovi fori, realizzazione di poggi@perture di contro timpani e abbaini,
ecc.) che non modifichino nella sostanza l'attui@aformazione architettonica, e
comunque giustificate da precise scelte funzionali.

Unita 49 - Edificio di recente costruzione da considerarsichasp dal punto di vista
planivolumetrico e architettonico. Sono ammesse ested variazioni formali
(apertura di nuovi fori, realizzazione di poggi@perture di contro timpani e abbaini,
ecc.) che non modifichino nella sostanza l'attui@aformazione architettonica, e
comunque giustificate da precise scelte funzionali.

Unita 50 - 51 - 52 - Edificio di recente costruzione da considerarsictasp dal punto di
vista planivolumetrico e architettonico. Sono amseemodeste variazioni formali
(apertura di nuovi fori, realizzazione di poggi@perture di contro timpani e abbaini,
ecc.) che non modifichino nella sostanza l'attiaformazione architettonica, e
comunque giustificate da precise scelte funzionali.
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Unitd 53 - Edificio di recente costruzione da considerarsichasp dal punto di vista
planivolumetrico e architettonico. Sono ammesse estad variazioni formali
(apertura di nuovi fori, realizzazione di poggi@perture di contro timpani e abbaini,
ecc.) che non modifichino nella sostanza l'attui@aformazione architettonica, e
comunque giustificate da precise scelte funzionBfi. ammessa una modesta
sopraelevazione su tutto il sedime dell'edificio pensentire di rendere abitabile il
sottotetto.

Unitd 56 - Edificio di recente costruzione da considerarsichasp dal punto di vista
planivolumetrico e architettonico. Sono ammesse ested variazioni formali
(apertura di nuovi fori, realizzazione di poggi@perture di contro timpani e abbaini,
ecc.) che non modifichino nella sostanza l'attui@aformazione architettonica, e
comunque giustificate da precise scelte funzionali.

Unita 57 - Edificio di recente costruzione da considerarsichasp dal punto di vista
planivolumetrico e architettonico. Sono ammesse ested variazioni formali
(apertura di nuovi fori, realizzazione di poggi@perture di contro timpani e abbaini,
ecc.) che non modifichino nella sostanza l'attui@aformazione architettonica, e
comunque giustificate da precise scelte funzionali.

Unitd 58 - Edificio di recente costruzione da considerarsichesp dal punto di vista
planivolumetrico e architettonico. Sono ammesse ested variazioni formali
(apertura di nuovi fori, realizzazione di poggi@perture di contro timpani e abbaini,
ecc.) che non modifichino nella sostanza l'attui@aformazione architettonica, e
comunque giustificate da precise scelte funzionali.

Unitd 59 - Edificio di recente costruzione da considerarsichasp dal punto di vista
planivolumetrico e architettonico. Sono ammesse ested variazioni formali
(apertura di nuovi fori, realizzazione di poggi@perture di contro timpani e abbaini,
ecc.) che non modifichino nella sostanza l'attui@aformazione architettonica, e
comunque giustificate da precise scelte funzionBfi. ammessa una modesta
sopraelevazione su tutto il sedime dell'edificio pensentire di rendere abitabile il
sottotetto.

Unitd 60 - Edificio di recente costruzione da considerarsictasp dal punto di vista
planivolumetrico e architettonico. Sono ammesse ested variazioni formali
(apertura di nuovi fori, realizzazione di poggi@perture di contro timpani e abbaini,
ecc.) che non modifichino nella sostanza l'attui@aformazione architettonica, e
comunque giustificate da precise scelte funzionali.

Unita 61 - Edificio attualmente destinato a deposito attrelezriqualificare dal punto di
vista architettonico. E' consentito un ampliamergtumetrico sul retro in direzione
della strada giustificato da precise scelte furdiioe nel rispetto della tipologia
attuale.

Unita 64 - Edificio di recente costruzione da considerarsichasp dal punto di vista
planivolumetrico e architettonico. Sono ammesse ested variazioni formali
(apertura di nuovi fori, realizzazione di poggi@perture di contro timpani e abbaini,
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ecc.) che non modifichino nella sostanza l'attui@aformazione architettonica, e
comunque giustificate da precise scelte funzionali.

Unita 65 - L'edificio presenta una forma della copertura e dalde con sviluppo
differenziato. Si propone una ricomposizione voltmma della parte alta
dell'edificio, con una modesta sopraelevazionecpessentire di rendere abitabile il
sottotetto da attuarsi con spostamento della lgieaolmo nella zona centrale e
realizzazione del tetto a due o piu falde.

E’ consentito inoltre un ampliamento sul lato Npet consentire la realizzazione di
volumi tecnici (scale, ecc.).

Unitd 66 - Edificio di recente costruzione da considerarsichasp dal punto di vista
planivolumetrico e architettonico. Sono ammesse ested variazioni formali
(apertura di nuovi fori, realizzazione di poggi@perture di contro timpani e abbaini,
ecc.) che non modifichino nella sostanza l'attui@aformazione architettonica, e
comunque giustificate da precise scelte funzionali.

Unita 67 - Edificio di recente costruzione da considerarsichasp dal punto di vista
planivolumetrico e architettonico. Sono ammesse ested variazioni formali
(apertura di nuovi fori, realizzazione di poggi@perture di contro timpani e abbaini,
ecc.) che non modifichino nella sostanza l'attui@aformazione architettonica, e
comunque giustificate da precise scelte funzionali.

Unitd 68 - Edificio di recente costruzione da considerarsictasp dal punto di vista
planivolumetrico e architettonico. Sono ammesse estad variazioni formali
(apertura di nuovi fori, realizzazione di poggi@perture di contro timpani e abbaini,
ecc.) che non modifichino nella sostanza l'attui@aformazione architettonica, e
comunque giustificate da precise scelte funzionali.

Unitd 69 - Edificio di recente costruzione da considerarsictusp dal punto di vista
planivolumetrico e architettonico. Sono ammesse estad variazioni formali
(apertura di nuovi fori, realizzazione di poggi@perture di contro timpani e abbaini,
ecc.) che non modifichino nella sostanza l'attui@aformazione architettonica, e
comunque giustificate da precise scelte funzionali.

Unita 71 - Edificio di recente costruzione da considerarsichasp dal punto di vista
planivolumetrico e architettonico. Sono ammesse estad variazioni formali
(apertura di nuovi fori, realizzazione di poggi@perture di contro timpani e abbaini,
ecc.) che non modifichino nella sostanza l'attiaformazione architettonica, e
comunque giustificate da precise scelte funzionkli. ammessa una modesta
sopraelevazione dell'edificio per consentire didexe abitabile [l'ultimo piano,
mantenendo la forma della copertura a due falde.

Unita 72 - Edificio di recente costruzione da considerarsichasp dal punto di vista
planivolumetrico e architettonico. Sono ammesse ested variazioni formali
(apertura di nuovi fori, realizzazione di poggi@perture di contro timpani e abbaini,
ecc.) che non modifichino nella sostanza l'attiaformazione architettonica, e
comunque giustificate da precise scelte funzionkli. ammessa una modesta
sopraelevazione dell'edificio per consentire didexe abitabile [l'ultimo piano,
mantenendo la forma della copertura a due falde.
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Unita 73 - Edificio di recente costruzione da considerarsichasp dal punto di vista
planivolumetrico e architettonico. Sono ammesse ested variazioni formali
(apertura di nuovi fori, realizzazione di poggi@perture di contro timpani e abbaini,
ecc.) che non modifichino nella sostanza l'attui@aformazione architettonica, e
comunque giustificate da precise scelte funzionali.

Unita 74 - Edificio di recente costruzione. Sono ammesse niedemgiazioni formali
(apertura di nuovi fori, realizzazione di poggi@perture di contro timpani e abbaini,
una modesta sopraelevazione, ecc.) che non madiichella sostanza l'attuale
conformazione architettonica, e comunque giustéicka precise scelte funzionali.

Unitd 75 - 76 - 77 - 78 - Edificio di recente costruzione da considerarsichaso dal
punto di vista planivolumetrico e architettonicamn® ammesse modeste variazioni
formali (apertura di nuovi fori, realizzazione diggioli, aperture di contro timpani e
abbaini, ecc.) che non modifichino nella sostanzatuble conformazione
architettonica, e comunque giustificate da prestsdte funzionali.

Unita 79 - Edificio di recente costruzione da considerarsichasp dal punto di vista
planivolumetrico e architettonico. Sono ammesse ested variazioni formali
(apertura di nuovi fori, realizzazione di poggi@perture di contro timpani e abbaini,
ecc.) che non modifichino nella sostanza l'attui@aformazione architettonica, e
comunque giustificate da precise scelte funzionali.

Unita 81 - Edificio di recente costruzione da considerarsichasp dal punto di vista
planivolumetrico e architettonico. Sono ammesse ested variazioni formali
(apertura di nuovi fori, realizzazione di poggi@perture di contro timpani e abbaini,
ecc.) che non modifichino nella sostanza l'attui@aformazione architettonica, e
comunque giustificate da precise scelte funzionali.

Unita 82 - Edificio di recente costruzione da considerarsichasp dal punto di vista
planivolumetrico e architettonico. Sono ammesse estad variazioni formali
(apertura di nuovi fori, realizzazione di poggi@perture di contro timpani e abbaini,
ecc.) che non modifichino nella sostanza l'attui@aformazione architettonica, e
comunque giustificate da precise scelte funzionali.

Unitd 83 - Edificio di recente costruzione da considerarsichaso dal punto di vista
planivolumetrico e architettonico. Sono ammesse ested variazioni formali
(apertura di nuovi fori, realizzazione di poggi@perture di contro timpani e abbaini,
ecc.) che non modifichino nella sostanza l'attui@aformazione architettonica, e
comunque giustificate da precise scelte funzionali.

Unita 84 - Edificio di recente costruzione da considerarsichasp dal punto di vista
planivolumetrico e architettonico. Sono ammesse ested variazioni formali
(apertura di nuovi fori, realizzazione di poggi@perture di contro timpani e abbaini,
ecc.) che non modifichino nella sostanza l'attui@aformazione architettonica, e
comunque giustificate da precise scelte funzionali.

Unitd 85 - Edificio di recente costruzione da considerarsictusp dal punto di vista
planivolumetrico e architettonico. Sono ammesse ested variazioni formali
(apertura di nuovi fori, realizzazione di poggi@perture di contro timpani e abbaini,
ecc.) che non modifichino nella sostanza l'attui@aformazione architettonica, e
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comunque giustificate da precise scelte funzion&lel lotto di pertinenza
dell'edificio esistono dei manufatti accessori teoli di una riqualificazione
architettonica nel rispetto delle volumetrie atitualconformi ai criteri tipologici
indicati nella relazione illustrativa generale.

Unitd 86 - Edificio di recente costruzione da considerarsichasp dal punto di vista
planivolumetrico e architettonico. Sono ammesse ested variazioni formali
(apertura di nuovi fori, realizzazione di poggi@perture di contro timpani e abbaini,
ecc.) che non modifichino nella sostanza l'attui@aformazione architettonica, e
comunque giustificate da precise scelte funzionali.

Unita 88 - Edificio di recente costruzione da considerarsichasp dal punto di vista
planivolumetrico e architettonico. Sono ammesse ested variazioni formali
(apertura di nuovi fori, realizzazione di poggi@perture di contro timpani e abbaini,
ecc.) che non modifichino nella sostanza l'attui@aformazione architettonica, e
comunque giustificate da precise scelte funzionali.

Unita 89 - Edificio di recente costruzione da considerarsichasp dal punto di vista
planivolumetrico e architettonico. Sono ammesse ested variazioni formali
(apertura di nuovi fori, realizzazione di poggi@perture di contro timpani e abbaini,
ecc.) che non modifichino nella sostanza l'attui@aformazione architettonica, e
comunque giustificate da precise scelte funzionali.

Unitd 90 - Edificio di recente costruzione da considerarsichusp dal punto di vista
planivolumetrico e architettonico. Sono ammesse estad variazioni formali
(apertura di nuovi fori, realizzazione di poggi@perture di contro timpani e abbaini,
ecc.) che non modifichino nella sostanza l'attui@aformazione architettonica, e
comunque giustificate da precise scelte funzionali.

Unita 91 - Edificio di recente costruzione da considerarsichasp dal punto di vista
planivolumetrico e architettonico. Sono ammesse estad variazioni formali
(apertura di nuovi fori, realizzazione di poggi@perture di contro timpani e abbaini,
ecc.) che non modifichino nella sostanza l'attui@aformazione architettonica, e
comunque giustificate da precise scelte funzionali.

Unitd 96 - Edificio di recente costruzione da considerarsictesp dal punto di vista
planivolumetrico e architettonico. Sono ammesse ested variazioni formali
(apertura di nuovi fori, realizzazione di poggi@perture di contro timpani e abbaini,
ecc.) che non modifichino nella sostanza l'attui@aformazione architettonica, e
comunque giustificate da precise scelte funzionali.

Unita 97 - Edificio di recente costruzione da considerarsichasp dal punto di vista
planivolumetrico e architettonico. Sono ammesse estad variazioni formali
(apertura di nuovi fori, realizzazione di poggi@perture di contro timpani e abbaini,
ecc.) che non modifichino nella sostanza l'attui@aformazione architettonica, e
comunque giustificate da precise scelte funziondglle pertinenze dell'edificio
esiste un manufatto accessorio meritevole di ugaatficazione architettonica da
attuarsi secondo i criteri tipologici allegati atidazione illustrativa generale.
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Unita 98 - Edificio con due piani e mezzo fuori terra e tedtalue falde sfalsate. E'
consentita una sopraelevazione di mezzo piancedéifo per rendere abitabile il
sottotetto. La nuova configurazione del tetto dassere a quattro falde.

Unita 99 - Edificio di recente costruzione da considerarsichasp dal punto di vista
planivolumetrico e architettonico. Sono ammesse ested variazioni formali
(apertura di nuovi fori, realizzazione di poggi@perture di contro timpani e abbaini,
ecc.) che non modifichino nella sostanza l'attui@aformazione architettonica, e
comunque giustificate da precise scelte funzionali.

Unita 100 - Edificio di recente costruzione da considerarsictuso dal punto di vista
planivolumetrico e architettonico. Sono ammesse ested variazioni formali
(apertura di nuovi fori, realizzazione di poggi@perture di contro timpani e abbaini,
ecc.) che non modifichino nella sostanza l'attui@aformazione architettonica, e
comunque giustificate da precise scelte funzionali.

Unita 101 - Edificio di recente costruzione da considerarsictaso dal punto di vista
planivolumetrico e architettonico. Sono ammesse ested variazioni formali
(apertura di nuovi fori, realizzazione di poggi@perture di contro timpani e abbaini,
ecc.) che non modifichino nella sostanza l'attui@aformazione architettonica, e
comunque giustificate da precise scelte funzioalconsentita una sopraelevazione
dell'ultimo piano per rendere i locali abitabilianmtenendo la configurazione attuale
del tetto.

Unita 102 - Edificio di recente costruzione. Sono ammesse ntedeiazioni formali
(apertura di nuovi fori, realizzazione di poggi@perture di contro timpani e abbaini,
sopraelevazioni per consentire il recupero abibadiel sottotetto, ecc.) giustificate da
precise scelte funzionali.

Unita 103 - Edificio di recente costruzione da considerarsictaso dal punto di vista
planivolumetrico e architettonico. Sono ammesse estel variazioni formali
(apertura di nuovi fori, realizzazione di poggi@perture di contro timpani e abbaini,
ecc.) che non modifichino nella sostanza l'attui@aformazione architettonica, e
comunque giustificate da precise scelte funzioalconsentita una sopraelevazione
di mezzo piano con creazione del tetto a quatttdefger rendere abitabile il
sottotetto e allineare I'edificio con le altre e¢agtoni esistenti lungo la strada.

Unita 104 - Edificio di recente costruzione da considerarsictuso dal punto di vista
planivolumetrico e architettonico. Sono ammesse ested variazioni formali
(apertura di nuovi fori, realizzazione di poggi@perture di contro timpani e abbaini,
ecc.) che non modifichino nella sostanza l'attui@aformazione architettonica, e
comunque giustificate da precise scelte funzionali.

Unita 105 - Edificio di recente costruzione da considerarsictuso dal punto di vista
planivolumetrico e architettonico. Sono ammesse ested variazioni formali
(apertura di nuovi fori, realizzazione di poggi@perture di contro timpani e abbaini,
ecc.) che non modifichino nella sostanza l'attiaformazione architettonica, e
comunque giustificate da precise scelte funziongli.consentita una modesta
sopraelevazione (mezzo piano) dell'edificio perdeza abitabile il sottotetto
mantenendone l'attuale conformazione.
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Unita 107 - Edificio di recente costruzione da considerarsictuso dal punto di vista
planivolumetrico e architettonico. Sono ammesse ested variazioni formali
(apertura di nuovi fori, realizzazione di poggi@perture di contro timpani e abbaini,
ecc.) che non modifichino nella sostanza l'attui@aformazione architettonica, e
comunque giustificate da precise scelte funzionali.

Unita 108 - Edificio di recente costruzione da considerarsictuso dal punto di vista
planivolumetrico e architettonico. Sono ammesse ested variazioni formali
(apertura di nuovi fori, realizzazione di poggi@perture di contro timpani e abbaini,
ecc.) che non modifichino nella sostanza l'attui@aformazione architettonica, e
comunque giustificate da precise scelte funziongli.consentita una modesta
sopraelevazione dell'edificio per rendere abitabhikottotetto mantenendo la forma
delle falde a padiglione.

Unita 109 - Edificio di recente costruzione, € consentito urpkaemento volumetrico sul
retro e sul lato nord dell'edificio compatibilment®n la salvaguardia delle
caratteristiche architettoniche della preesisteseaza intaccare I'area destinata nel
P.R.G. a parcheggio.

Sono ammesse modeste variazioni formali (apedurauovi fori, realizzazione di

poggioli, aperture di contro timpani e abbaini, .pache non modifichino nella

sostanza l'attuale conformazione architettonicapmunque giustificate da precise
scelte funzionali.

Unita 110 - Edificio di recente costruzione da considerarsictuso dal punto di vista
planivolumetrico e architettonico. Sono ammesse estad variazioni formali
(apertura di nuovi fori, realizzazione di poggi@perture di contro timpani e abbaini,
ecc.) che non modifichino nella sostanza l'attui@aformazione architettonica, e
comunque giustificate da precise scelte funzionali.

Unita 111 - Edificio composto da due piani fuori terra e tedtdue falde. Per realizzare
una migliore integrazione dell'edificio con il tess edilizio esistente e consentita la
sopraelevazione di un piano proponendo una nuovdigcwazione del tetto da
realizzarsi a quattro falde.

Unita 112 - Edificio composto da due piani fuori terra e tedtdue falde. Per realizzare
una migiliore integrazione dell'edificio con il sego edilizio esistente & consentita la
sopraelevazione di un piano proponendo una nuovdigcwazione del tetto da
realizzarsi a quattro falde.

Unita 113 - Edificio di recente costruzione da considerarsictaso dal punto di vista
planivolumetrico e architettonico. Sono ammesse estad variazioni formali
(apertura di nuovi fori, realizzazione di poggi@perture di contro timpani e abbaini,
ecc.) che non modifichino nella sostanza l'attui@aformazione architettonica, e
comunque giustificate da precise scelte funzionali.

Unita 115 - Edificio di recente costruzione da considerarsictuso dal punto di vista
planivolumetrico e architettonico. Sono ammesse estad variazioni formali
(apertura di nuovi fori, realizzazione di poggi@perture di contro timpani e abbaini,
ecc.) che non modifichino nella sostanza l'attui@aformazione architettonica, e
comunque giustificate da precise scelte funzionali.
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Unitd 116 - Per realizzare una migliore integrazione con dstdo edilizio esistente e
consentita una modesta sopraelevazione del tettealezarsi a quattro falde per
rendere abitabile il sottotetto.

Unita 119 - Edificio di recente costruzione nel quale sono eati§ degli ampliamenti in
altezza (mezzo piano) e in direzione dell'edifiai® 120 per garantire uno
sfruttamento piu razionale del volume esistente npfistino delle tipologie
prevalenti nella zona. La nuova configurazionetetd dovra essere a padiglione.

Unita 120 - Edificio di recente costruzione nel quale & congenin ampliamento laterale
in direzione dell'edificio n° 121 e in altezza (prano) per garantire un corretto
inserimento dell'edificio nel contesto edificato iseente, mantenendo la
configurazione del tetto a padiglione.

Unita 121 - Edificio di recente costruzione da considerarsictuso dal punto di vista
planivolumetrico e architettonico. Sono ammesse estad variazioni formali
(apertura di nuovi fori, realizzazione di poggi@perture di contro timpani e abbaini,
ecc.) che non modifichino nella sostanza l'attui@aformazione architettonica, e
comunque giustificate da precise scelte funzionali.

Unita 122 - Edificio di valore storico architettonico perdutéono consentite opere di
ristrutturazione miranti alla riqualificazione airtgttonica del volume esistente,
creando una nuova configurazione del tetto dazzaisi a padiglione.

Unita 123 - Edificio di valore storico perduto. Sono consentfeere di ristrutturazione
miranti alla riqualificazione architettonica dellume esistente in particolare la parte
relativa al sottotetto. La nuova configurazioneteééo dovra essere a padiglione.

Unita 124 - Edificio nel quale e consentita la sopraelevazidnan piano mantenendo
inalterata la configurazione del tetto e del volugsestente accostato all'edificio
principale.

Unita 125 - Edificio di recente costruzione da considerarsictuso dal punto di vista
planivolumetrico e architettonico. Sono ammesse ested variazioni formali
(apertura di nuovi fori, realizzazione di poggi@perture di contro timpani e abbaini,
ecc.) che non modifichino nella sostanza l'attui@aformazione architettonica, e
comunque giustificate da precise scelte funzionali.

Unita 127 - Edificio di recente costruzione da considerarsictuso dal punto di vista
planivolumetrico e architettonico. Sono ammesse ested variazioni formali
(apertura di nuovi fori, realizzazione di poggi@perture di contro timpani e abbaini,
ecc.) che non modifichino nella sostanza l'attui@aformazione architettonica, e
comunque giustificate da precise scelte funzioi@lconsentita una ricomposizione
architettonica del volume accessorio esistentersub, nel rispetto del volume
esistente e dei criteri generali contenuti nellaziene illustrativa generale

Unita 128 - Edificio sede della SIP meritevole di una riquabfzione architettonica
complessiva per un migliore inserimento nel cowotextilizio esistente, da attuarsi
sostituendo l'attuale forma del tetto a una falolaun tetto a quattro falde.

Unita 129 - Edificio di recente costruzione da considerarsictuso dal punto di vista
planivolumetrico e architettonico. Sono ammesse ested variazioni formali

Variante 2010 Pag. 41



Piano Regolatore Generale - Comune di Condino Narmdi attuazione

(apertura di nuovi fori, realizzazione di poggi@perture di contro timpani e abbaini,
ecc.) che non modifichino nella sostanza l'attui@aformazione architettonica, e
comunque giustificate da precise scelte funzionali.

Unita 130 - Edificio di recente costruzione da considerarsictuso dal punto di vista
planivolumetrico e architettonico. Sono ammesse ested variazioni formali
(apertura di nuovi fori, realizzazione di poggi@perture di contro timpani e abbaini,
ecc.) che non modifichino nella sostanza l'attui@aformazione architettonica, e
comunque giustificate da precise scelte funziongli.consentita una modesta
sopraelevazione dell'edificio per rendere abitab#gettotetto.

Unita 131 - Edificio di recente costruzione da considerarsictaso dal punto di vista
planivolumetrico e architettonico. Sono ammesse ested variazioni formali
(apertura di nuovi fori, realizzazione di poggi@perture di contro timpani e abbaini,
ecc.) che non modifichino nella sostanza l'attui@aformazione architettonica, e
comunque giustificate da precise scelte funzionali.

Unita 133 - Nell'edificio, ex sede Aziende Agrarie, € consentiha ristrutturazione del
volume esistente con possibilita di sopraelevazidnén piano per un migliore
inserimento architettonico nel contesto edificatago la Via Roma, compreso il
volume con tetto piano esistente a Sud dell'edifzincipale. La configurazione del
tetto dovra essere a padiglione come l'esistente.

Unita 134 - L'edificio necessita di una ricomposizione volurieetrdella parte alta avente
una forma architettonica anomala, da attuarsi nmégliana modesta sopraelevazione
per consentire I'abitabilita del sottotetto, edalizzazione del tetto a padiglione.

Unita 135 - E' consentita una modesta sopraelevazione deltiediper consentire
l'abitabilita del sottotetto creando anche una au@enfigurazione del tetto a
padiglione.

Unita 136 e 137 - Edificio di recente costruzione da considerarsictuso dal punto di
vista planivolumetrico e architettonico. Sono amseemodeste variazioni formali
(apertura di nuovi fori, realizzazione di poggi@perture di contro timpani e abbaini,
ecc.) che non modifichino nella sostanza l'attiaaformazione architettonica, e
comunque giustificate da precise scelte funzionali.

Unita 138 - Edificio di recente costruzione da considerarsictuso dal punto di vista
planivolumetrico e architettonico. Sono ammesse ested variazioni formali
(apertura di nuovi fori, realizzazione di poggi@perture di contro timpani e abbaini,
ecc.) che non modifichino nella sostanza l'attui@aformazione architettonica, e
comunque giustificate da precise scelte funzionali.

Unita 139 - Edificio di recente costruzione da considerarsictaso dal punto di vista
planivolumetrico e architettonico. Sono ammesse ested variazioni formali
(apertura di nuovi fori, realizzazione di poggi@perture di contro timpani e abbaini,
ecc.) che non modifichino nella sostanza l'attui@aformazione architettonica, e
comunque giustificate da precise scelte funzionali.

Unita 140 - Edificio di recente costruzione da considerarsictuso dal punto di vista
planivolumetrico e architettonico. Sono ammesse ested variazioni formali
(apertura di nuovi fori, realizzazione di poggi@perture di contro timpani e abbaini,
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ecc.) che non modifichino nella sostanza l'attui@aformazione architettonica, e
comunque giustificate da precise scelte funziongli.consentita una modesta
sopraelevazione per rendere abitabile il sottotedbrispetto della conformazione
attuale del tetto.

Unita 141 - Edificio di recente costruzione da considerarsictuso dal punto di vista
planivolumetrico e architettonico. Sono ammesse ested variazioni formali
(apertura di nuovi fori, realizzazione di poggi@perture di contro timpani e abbaini,
ecc.) che non modifichino nella sostanza l'attui@aformazione architettonica, e
comunque giustificate da precise scelte funzionali.

Unita 142 - Edificio di recente costruzione da considerarsictuso dal punto di vista
planivolumetrico e architettonico. Sono ammesse ested variazioni formali
(apertura di nuovi fori, realizzazione di poggi@perture di contro timpani e abbaini,
ecc.) che non modifichino nella sostanza l'attui@aformazione architettonica, e
comunque giustificate da precise scelte funzionali.

Unita 144 - Edificio di recente costruzione da considerarsictuso dal punto di vista
planivolumetrico e architettonico. Sono ammesse ested variazioni formali
(apertura di nuovi fori, realizzazione di poggi@perture di contro timpani e abbaini,
ecc.) che non modifichino nella sostanza l'attui@aformazione architettonica, e
comunque giustificate da precise scelte funziomdi.caso di demolizione del tetto,
la ricostruzione dovra avvenire con forma a padigh

Unita 145 - Edificio di recente costruzione da considerarsictuso dal punto di vista
planivolumetrico e architettonico. Sono ammesse estad variazioni formali
(apertura di nuovi fori, realizzazione di poggi@perture di contro timpani e abbaini,
ecc.) che non modifichino nella sostanza l'attui@aformazione architettonica, e
comunque giustificate da precise scelte funziongli.consentita una modesta
sopraelevazione per rendere abitabile l'ultimo @iaba conformazione del tetto
dovra essere a padiglione.

Unita 146 - Edificio di recente costruzione da considerarsictuso dal punto di vista
planivolumetrico e architettonico. Sono ammesse ested variazioni formali
(apertura di nuovi fori, realizzazione di poggi@perture di contro timpani e abbaini,
ecc.) che non modifichino nella sostanza l'attui@aformazione architettonica, e
comunque giustificate da precise scelte funzionali.

Unita 147 - Edificio di recente costruzione da considerarsictuso dal punto di vista
planivolumetrico e architettonico. Sono ammesse ested variazioni formali
(apertura di nuovi fori, realizzazione di poggi@perture di contro timpani e abbaini,
ecc.) che non modifichino nella sostanza l'attui@aformazione architettonica, e
comunque giustificate da precise scelte funzionali.

Unita 148 - Edificio di recente costruzione da considerarsictuso dal punto di vista
planivolumetrico e architettonico. Sono ammesse ested variazioni formali
(apertura di nuovi fori, realizzazione di poggi@perture di contro timpani e abbaini,
ecc.) che non modifichino nella sostanza l'attui@aformazione architettonica, e
comunque giustificate da precise scelte funzionali.
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Unita 149 - Edificio di recente costruzione da considerarsictuso dal punto di vista
planivolumetrico e architettonico. Sono ammesse ested variazioni formali
(apertura di nuovi fori, realizzazione di poggi@perture di contro timpani e abbaini,
ecc.) che non modifichino nella sostanza l'attui@aformazione architettonica, e
comunque giustificate da precise scelte funzionali.

Unita 150 - Edificio di recente costruzione da considerarsictuso dal punto di vista
planivolumetrico e architettonico. Sono ammesse ested variazioni formali
(apertura di nuovi fori, realizzazione di poggi@perture di contro timpani e abbaini,
ecc.) che non modifichino nella sostanza l'attui@aformazione architettonica, e
comunque giustificate da precise scelte funzionali.

Unita 151 - Edificio a due blocchi di diversa altezza. Sono smotite opere di
rigualificazione architettonica, che comportanohenta sopraelevazione del corpo
piu basso allineandolo con quello vicino.

Unita 152 - Edificio di recente costruzione da considerarsictuso dal punto di vista
planivolumetrico e architettonico. Sono ammesse ested variazioni formali
(apertura di nuovi fori, realizzazione di poggi@perture di contro timpani e abbaini,
ecc.) che non modifichino nella sostanza l'attui@aformazione architettonica, e
comunque giustificate da precise scelte funzionali.

Unita 153 - Edificio di recente costruzione da considerarsictuso dal punto di vista
planivolumetrico e architettonico. Sono ammesse ested variazioni formali
(apertura di nuovi fori, realizzazione di poggi@perture di contro timpani e abbaini,
ecc.) che non modifichino nella sostanza l'attui@aformazione architettonica, e
comunque giustificate da precise scelte funziongli.consentita una modesta
sopraelevazione per rendere abitabile il sottotettdizzando il tetto con forma a
padiglione.

Unita 154 - Edificio di recente costruzione da considerarsictuso dal punto di vista
planivolumetrico e architettonico. Sono ammesse ested variazioni formali
(apertura di nuovi fori, realizzazione di poggi@perture di contro timpani e abbaini,
ecc.) che non modifichino nella sostanza l'attiaformazione architettonica, e
comunque giustificate da precise scelte funziongli.consentita una modesta
sopraelevazione per rendere abitabile il sottatdtteolume garage dovrebbe essere
riqualificato dal punto di vista architettonico ctlapplicazione di un tetto a due
falde.

Unita 155 - Edificio di recente costruzione da considerarsictuso dal punto di vista
planivolumetrico e architettonico. Sono ammesse ested variazioni formali
(apertura di nuovi fori, realizzazione di poggi@perture di contro timpani e abbaini,
ecc.) che non modifichino nella sostanza l'attui@aformazione architettonica, e
comunque giustificate da precise scelte funzionali.

Unita 156 - Edificio di recente costruzione da considerarsictuso dal punto di vista
planivolumetrico e architettonico. Sono ammesse ested variazioni formali
(apertura di nuovi fori, realizzazione di poggi@perture di contro timpani e abbaini,
ecc.) che non modifichino nella sostanza l'attui@aformazione architettonica, e
comunque giustificate da precise scelte funziortaliconsentita la modifica della
forma del tetto da realizzarsi a padiglione.
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Unita 158 - Edificio di recente costruzione da considerarsictuso dal punto di vista
planivolumetrico e architettonico. Sono ammesse ested variazioni formali
(apertura di nuovi fori, realizzazione di poggi@perture di contro timpani e abbaini,
ecc.) che non modifichino nella sostanza l'attui@aformazione architettonica, e
comunque giustificate da precise scelte funzionali.

Unitd 159 - Edificio meritevole di opere di riqualificazione chitettonica con
riformulazione della forma del tetto da realizzaaspadiglione. E' consentito un
ampliamento laterale in direzione dell'edificio B87 giustificato da precise scelte
funzionali e nel rispetto delle caratteristiche hatettoniche delle pertinenze. E'
consentita inoltre la realizzazione di volumi setmirati fino a confine, non
emergenti dalle linee del terreno corrisponderitecalote della strada.

Unita 160 - Edificio di recente costruzione da considerarsictuso dal punto di vista
planivolumetrico e architettonico. Sono ammesse ested variazioni formali
(apertura di nuovi fori, realizzazione di poggi@perture di contro timpani e abbaini,
ecc.) che non modifichino nella sostanza l'attui@aformazione architettonica, e
comunque giustificate da precise scelte funzionali.

Unita 161 - Edificio di recente costruzione da considerarsictuso dal punto di vista
planivolumetrico e architettonico. Sono ammesse ested variazioni formali
(apertura di nuovi fori, realizzazione di poggi@perture di contro timpani e abbaini,
e la possibilita di un modesto ampliamento in sel@eazione sul lato Est in
corrispondenza dell'attuale terrazza fino al ligetlel tetto esistente ecc.) che non
modifichino nella sostanza l'attuale conformazicaehitettonica, e comunque
giustificate da precise scelte funzionali.

Unitd 162 - Edificio di recente costruzione. Sono ammesse medewiazioni formali
(apertura di nuovi fori, realizzazione di poggi@perture di contro timpani e abbaini,
un modesto ampliamento sul retro dellimmobile,.pathe non modifichino nella
sostanza l'attuale conformazione architettonicapmunque giustificate da precise
scelte funzionali.

Unita 163 - Edificio di recente costruzione da considerarsictuso dal punto di vista
planivolumetrico e architettonico. Sono ammesse ested variazioni formali
(apertura di nuovi fori, realizzazione di poggi@perture di contro timpani e abbaini,
ecc.) che non modifichino nella sostanza l'attiaformazione architettonica, e
comunque giustificate da precise scelte funzion&er una riqualificazione
architettonica dell'edificio, si propone una ricaysjzione volumetrico formale del
tetto passando dalla forma a una falda inclinatai@dltra a padiglion® a due
falde.

Unita 164 - 165 - 166 - Gli edifici non presentano particolari architettinida
salvaguardare pertanto sono ammesse solamente agiereiqualificazione
architettonica senza alterazione della composiziaevolumetrica esistente.

Unita 167 - Edificio di recente costruzione. Sono ammesse stedeariazioni formali
(apertura di nuovi fori, realizzazione di poggi@perture di contro timpani e abbaini,
un ampliamento sul lato Nord e Ovest, la possébiit un modesto ampliamento in
sopraelevazione per rendere abitabile il sottatette.) che non modifichino nella
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sostanza l'attuale conformazione architettonicapmunque giustificate da precise
scelte funzionali.

Unita 168 - Edificio di recente costruzione gia definito sottspetto tipologico. Sono
ammesse modeste variazioni formali e volumetricapertura di nuovi fori,
realizzazione di poggioli, aperture di contro timpa abbaini, sopraelevazioni per
l'utilizzo del sottotetto, ecc.) che non modifichinnella sostanza I'attuale
conformazione architettonica, e comunque giustéicka precise scelte funzionali.

Unita 169 - 170 - Edifici di recente costruzione da considerarsichasi dal punto di
vista planivolumetrico e architettonico. Sono amseemodeste variazioni formali
(apertura di nuovi fori, realizzazione di poggi@perture di contro timpani e abbaini,
ecc.) che non modifichino nella sostanza l'attiaformazione architettonica, e
comunque giustificate da precise scelte funzionali.

Unita 172 - Edifico di valore storico perduto. Sono consentipere di riqualificazione
architettonica conservando l'aspetto planivoluroetrattuale ovvero consentendo
tutte le tipologie d’intervento fino alla demolizie con ricostruzione.

Unita 184 - Edifico di valore storico perduto. Sono consentipeere di riqualificazione
architettonica conservando l'aspetto planivoluroetattuale.

Unitd 185 - Edifico destinato a macello. Sono consentite opdirgiqualificazione
architettonica conservando l'aspetto planivoluroetattuale.

Unita 186 - Sono consentite opere di riqualificazione arclomtta conservando l'aspetto
planivolumetrico attuale.

Unita 187 - 188 - 189 - Edificio di recente costruzione da considerarsichuso dal
punto di vista planivolumetrico e architettonicamn® ammesse modeste variazioni
formali (apertura di nuovi fori, realizzazione diggioli, aperture di contro timpani e
abbaini, ecc.) che non modifichino nella sostanzatuble conformazione
architettonica, e comunque giustificate da precsselte funzionali. A lato
dell'edificio n°® 187 in direzione dell'edificio 59 é consentita la realizzazione di
volumi seminterrati fino al confine di proprietarda realizzazione di un piano da
destinare a parcheggi a quota strada.
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ART. 7 - INSEDIAMENTI ABITATIVI - ZONE DI COMPLETAM ENTO

1. Le aree del territorio di Condino definite "ldsgementi abitativi di completamento”
sono state individuate all'interno del territorthligio determinato dagli insediamenti
abitativi esistenti e si caratterizzano per esserapletamente libere da costruzioni
ma potenzialmente utilizzabili per uso residenziaten edifici che in forme,
dimensioni e tipologie siano di completamento dstto edilizio esistente. Le
attivita commerciali insediabili sono regolamentaidle Norme del Titolo 19° -

Urbanistica Commerciale.

2.  Le caratteristiche architettoniche di questfiedicontrassegnati all'interno del lotto

con un bollino nero, sono:

— Volumetrie contenute entro un volume minimo e nmassper consentire un

omogeneo inserimento dell'edificio nel contestdieatio.

— Tipologia a blocco da svilupparsi su almeno dueidigori terra.

— Forma del tetto a padiglione con possibilita diemmento di timpani a due

falde su alcune fronti dell'edificio.

Per quanto riguarda l'inserimento dell'edificio lotdo si precisa che il bollino indica:

— La necessita di ubicare I'edificio in allineamentm gli edifici esistenti nei

lotti contermini lungo le strade.

— La possibilita di realizzazione di un solo edificall'interno del lotto

considerato.

Per le zone degli Insediamenti Abitativi di compleento valgono le seguenti norme:

Tipo edilizio edificio a bloccq
Volume massimo mc. 1200.00
Volume minimo mc. 800.00
Numero massimo di piani n° 2+sottotgtto
Altezza massima ml. 8.50

Distanza minima dai confini

Vedi TITOLO 20°

Distanza dalle costruzioni

Vedi TITOLO 20°

Distanza dalle strade

art. 42 presenti norme

Pendenza delle falde

40-50%
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ART. 8 - INSEDIAMENTI ABITATIVI - ZONE DI NUOVA ESPANSIONE CON
PIANO DI LOTTIZZAZIONE

1. Le aree del territorio di Condino definite "Idsmenti abitativi di nuova espansione
con piano di lottizzazione" sono state individuatinterno delle zone per
insediamenti esistenti nelle quali non si & ancamgerito il processo di
urbanizzazione.

Si caratterizzano per la loro estensione e fornmapadta e per la presenza, nelle
immediate vicinanze, delle opere di infrastruttiwae del territorio.

2. Per evitare che un'urbanizzazione casuale dstgquaree porti al degrado del
paesaggio urbano complessivo, si propone cheizzdil avvenga mediante la
predisposizione di piani di lottizzazione con pseciindicazioni in ordine al
dimensionamento della viabilita di accesso, detleaollettivo, degli spazi destinati
a parcheggio pubblico, delle tipologie edilizie @lel volumetrie, nonché alla loro
corretta ubicazione all'interno dell'area, in mat permettere la valorizzazione
complessiva del nuovo spazio edificato, distinte gealita ambientali da quelli
esistenti.

3. Le caratteristiche architettoniche degli edifiealizzabili in queste zone sono le
seguenti:

— Volumetrie contenute entro un volume minimo e nrassper consentire la
realizzazione di una visione d'insieme omogeneaua@vo spazio edificato.

— Tipologia a blocco o a schiera da svilupparsi seealo due piani fuori terra.

- Forma del tetto a padiglione con possibilita diemmento di timpani a due
falde su alcune fronti dell'edificio.

4.  Prima di procedere con interventi edilizi singphecessario elaborare uno specifico
piano di lottizzazione che individui puntualmente ppsizionamento dei nuovi
volumi, le vie d'accesso, gli spazi a verde, i paggi e tutti gli altri elementi di
dettaglio per un piu razionale utilizzo dell'area.

Il piano di lottizzazione dovra prevedere anchesgarelazione pubblici (piazze).

Il Consiglio Comunale pud approvare un appositon®iaGuida, di carattere
preliminare, allo scopo di orientare le iniziatiygivate di lottizzazione e di
consentire, all'interno di ciascuna zona, I'adozidnpiani di lottizzazione parziali,
nel quadro di previsioni di massima estese a lattana.

| Piani Guida potranno essere predisposti secohdelygemi allegati, nei quali sono
indicate anche la viabilita di accesso e l'ubicaeiodegli spazi a parcheggio
pubblico.
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E' compito e facolta del Piano Guida ricomporrieakionamento fondiario esistente
allo scopo di razionalizzare la possibilita edifaré.

| piani attuativi, tra cui anche il piano di lozazione, ai sensi dell'art. 52 della L.P.

1/2008 hanno efficacia 10 anni.

Per le zone degli insediamenti abitativi di huogpansione con piano di lottizzazione,
indicati nella cartografia 1:2000 con le sigle RIRL2 - PL3 - PL4 - PL5 - PL6, valgono le

seguenti Norme:

Tipo edilizio casa a blocco o a schigra
Densita edilizia territoriale PL1-PL2-PL3-PL4 |mc./mq. 1.2
Densita edilizia territoriale PL5 - PL6 mc./mq. 51.
Volume massimo per edifico mc. 1300
Volume minimo per edifico mc. 800
Numero massimo di piani n° 2 + sottotetto
Altezza massima ml. 8.50
Distanza minima dai confini Vedi TITOLO 20°
Distanza dalle costruzioni Vedi TITOLO 20°

Distanza dalle strade

art. 42 presenti norme

Aree a parcheggio pubblico e viabilita veicolare
pedonale

e/ 10% dell'area soggetta a P.L.

Per la zona degli insediamenti abitativi di nuospansione con piano di lottizzazione PL5
si prevede la prevalenza insediativa terziariacai@i cartograficamente con la lettera “T”

cerchiata.

Le attivita commerciali insediabili sono regolanest dalle Norme del Titolo 19° -

Urbanistica Commerciale.
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DESCRIZIONE INTERVENTI SULLE SINGOLE UNITA'EDILIZI E

Unita 55 - Edificio deposito situato all'interno dell'areaigiegnale GARBAINI. Nella
zona artigianale esistono altre baracche o depwsitiari che, assieme all'edificio n°
55, dovranno essere demoliti per consentire unettorrutilizzo dell'intera area
secondo le previsioni indicate nel piano di lo@izione (PL1).

Unita 173- L'edificio esistente e ubicato in un lotto drfp@olare valore urbanistico situato
tra via Roma e la strada di penetrazione al cesitnaco. E' ammessa la demolizione
del volume attuale per consentire un corretto azili dell'intera area secondo le
previsioni indicate nel piano di lottizzazione (BL®ata la particolare ubicazione
dell'area, posta in prossimita del cimitero e deldesa parrocchiale di notevole
valore storico-ambientale, gli edifici previsti damno essere disposti sul lato sud del
lotto, a partire dal fronte sud dell'edificio esiste, per salvaguardare il cono visuale
in direzione della Pieve. Per quanto riguarda Wizeazione dei parcheggi esterni
alla nuova struttura edilizia, essi dovranno essab&cati lungo via Sassolo
riservando le aree in corrispondenza dell'increciongo via Roma, a partire dal lato
sud dell'edificio esistente, a verde con esclustradberature ad alto fusto.

Gli edifici previsti non potranno svilupparsi ittezza oltre i due piani piu I'eventuale
sottotetto.

La realizzazione del nuovo volume € subordindadg#molizione totale del volume
esistente.
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TITOLO 3° - AREE PRODUTTIVE

ART. 9 - NORME GENERALI PER LE ZONE PRODUTTIVE

1. Sono aree finalizzate all'edificazione e ristm#izione delle attivita produttive
classificabili generalmente nel settore secondario.

2. Esse si dividono in aree:

— per attivita produttive di livello provinciale etasiti;
— per attivita produttive di livello provinciale drqgetto;
— per attivita produttive di livello locale esistenti

— aree per attivita produttive di livello locale dirogetto con piano di
lottizzazione.

3. Le attivita produttive devono essere confornt@ aligente normativa nazionale e
provinciale in materia di tutela dell'aria, deljae, del suolo.

4. In queste zone sono ammesse soltanto attregzaguiattivita produttive (industriali,
artigianali, agricole, itticole, i magazzini, i desti e le attivith commerciaionnesse
alla produzione, ecc.), i relativi uffici amminigtivi e simili, i servizi e le
infrastrutture a supporto delle attivita produtteveommerciali, le attivita di noleggio
gualora alle stesse sia annessa officina per m@axiote e riparazionee le
attrezzature collettive per il lavoratore con Kdsta esclusione di qualsiasi
insediamento residenziale, salvo una sola unitdensiale per unita produttiva, per
un volume utile residenziale non maggiore di m€. 40

5. Le attivita commerciali insediabili sono regokamate dalle Norme del Titolo 19° -
Urbanistica Commerciale.

6. In tutte le zone produttive - almeno il 10% dedluperficie del lotto interessato dovra
essere destinato a verde integrato con la messaoaaddi essenze ad alto fusto.

7. In tutte le zone produttive sono consentite gleeoall'altezza massima, qualora
giustificate da legittime motivazioni di carattefanzionale/architettonico della
struttura edilizia.

8. Le caratteristiche esteriori degli edifici etillazo delle aree di pertinenza, pur
aderendo alle necessita funzionali, dovranno egsegettate rispettando i criteri di
tutela paesaggistico-ambientale e quanto prescrdiie schede allegate, relative agli
interventi sui singoli edifici. L'agibilitd verraoncessa ad ultimazione dei lavori
previsti nel progetto comprensivi delle sistemarzasterne, decorazioni, ecc..
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— Per quanto riguarda l'utilizzo delle aree a Sudad@abogas (in direzione
Brescia), dovranno essere contenuti gli scaviorti, evitando di riproporre
il piano di spiccato presente nell’area produtadsacente (edificio Gabogas).

— Per quanto riguarda l'allargamento della stradatesie di servizio alle
Nuove Aree Industriali compresa tra i due svincldira essere realizzato a
monte della stessa in quanto l'allargamento a vabelta di difficile
realizzazione.

— Nell'area produttiva di livello provinciale situatalato della Strada Statale
del Caffaro in corrispondenza della Cartiera évitliata in cartografia con
apposita simbologia una fascia della larghezzaeadiir20 parallela alla strada
statale all'interno della quale possano esserezeedd solamente opere di
infrastrutturazione dell’area (parcheggi, stradepserite in un ambiente a
verde con alberature, che mantenga la funzionamlidoa visiva in direzione
della zona produttiva.
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ART. 9 bis — DISPOSIZIONI ATTUATIVE IN MATERIA DI A REE
PRODUTTIVE DEL SETTORE SECONDARIO

(articolo 104, comma 5, della legge provincialm&@zo 2008, n. 1, articolo 33,
commi 2 e 6, lettere b) ed e), dell’'Allegato B (N di attuazione) della legge
provinciale 27 maggio 2008, n. 5)

1 - Condizioni per il riutilizzo di strutture protlive dismesse

1.1. A termini dell'articolo 104, comma 5, delleghe urbanistica provinciale, la stipula
della convenzione per il rilascio della concessieddizia e la presentazione della
denuncia d'inizio di attivita per il riutilizzo, ooco senza opere, di strutture produttive
del settore secondario € richiesta nei segueriti cas

a) insediamenti produttivi con strutture edilizieeati superficie utile lorda superiore
a 3.000 metri quadrati il cui riutilizzo richiedgere finalizzate al frazionamento
del manufatto edilizio originario in una pluralith unita edilizie autonome per
linsediamento di piu imprese con la conseguentedifita delle tipologie
produttive o funzionali;

b) riutilizzo solo parziale delle strutture edikzoriginarie destinate ad insediamenti
produttivi.

2 - Commercializzazione di prodotti affini

2.1. Nell'ambito dei singoli insediamenti produttiai sensi dell’articolo 33, comma 2,
delle norme di attuazione del PUP, sono ammessétatti commercializzazione,
oltre che dei relativi prodotti, anche di prodaiffini nel rispetto delle seguenti
condizioni:

a) sia garantita la prevalenza dell’attivita praidat e la gestione unitaria dell’attivita
di commercializzazione rispetto a ciascun insedr@mprodulttivo;

b) il volume di affari dell'attivita di produziondi beni e servizi risulti prevalente
rispetto a quello derivante dall’attivita commeteia

3 - Criteri per la realizzazione di foresterie

3.1. Nellambito degli insediamenti produttivi posi0 essere realizzate foresterie
destinate a funzioni di ospitalitd in via transéoed esclusiva dei dipendenti nel
rispetto dei criteri stabiliti da questo articolo.

3.2. La funzione di foresteria pud essere svdlausilizzando i 400 mc destinati alla
residenza, sia mediante la realizzazione di voluht@riori considerando la relativa
volumetria assimilata a quella degli spazi direaloe commerciali connessi con la
produzione, purché sia assicurata la prevalenZattiglta produttiva rispetto alle
altre funzioni ammesse.

3.3. Fatto salvo il caso di foresterie comuni p@i insediamenti convenzionati, la
realizzazione delle foresterie assicura che laepproduttiva e quella residenziale
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3.4.

3.5.

3.6.

3.7.

siano configurate, sotto il profilo tipologico, modo unitario rispetto a ciascun
insediamento.

La realizzazione di foresterie puo essedtaata nel rispetto dei seguenti limiti:

a) fino a 60 dipendenti in forza o previsti pen$ediamento: un posto letto per ogni
5 dipendenti o frazione di 5;

b) oltre i 60 dipendenti in forza o previsti penfediamento: 12 posti letto piu un
ulteriore posto letto per ogni 10 dipendenti o ilvae di 10 in piu rispetto ai 60;

¢) comungue non piu di 30 posti letto.

Nel caso di realizzazione coordinata e uaitdr foresterie da parte di piu aziende
localizzate nella medesima area produttiva, I'veato pud essere ammesso in
corrispondenza delle aree per servizi alle attipitaduttive, disciplinate dall’articolo
33, comma 6, lettera c), delle norme di attuazidelePUP. In tal caso la dimensione
della foresteria tiene conto della somma dei rispetddetti delle aziende interessate
e il rilascio del titolo edilizio & subordinato alktipula di una convenzione tra le
aziende e il comune competente che disciplina ldatita di gestione della struttura
al fine di garantirne la funzione di servizio alligivita produttive.

| volumi destinati a foresteria non possooomfare oggetto di alienazione separata
rispetto agli insediamenti produttivi di riferimene la loro destinazione non puo
essere variata se non per funzioni produttive oapiivrita di servizio, direzionali e
commerciali connesse con la produzione.

Le volumetrie finalizzate a foresteria devaumdisfare i requisiti igienicosanitari
previsti per gli esercizi di affittacamere dalliadlo 23, comma 1, lettere a), b), c),
e), f), e h), del decreto del Presidente della iAma 25 settembre 2003, n. 28-
149/Leg. (Regolamento di esecuzione della leggevime@le sulla ricettivita
alberghiera 15 maggio 2002, n. 7). La realizzazelée foresterie nell’ambito degli
insediamenti produttivi deve inoltre assicuraredparazione tra le funzioni abitative
e quelle produttive, assicurando il rispetto dellsposizioni in materia di tutela
dell’ambiente dagli inquinamenti acustici e delgar

4 - Indirizzi e condizioni per la realizzazione whita residenziali in edifici in cui siano

4.1.

4.2.

insediate piu aziende produttive

Nel caso di edifici in cui siano insediaté@ pziende produttive, la realizzazione di
unita residenziali pud essere ammessa nel risgegl indirizzi e delle condizioni di
seguito specificate:

a) € ammessa una unita residenziale non ecceidédemetri cubi per impresa;
b) il volume e la superficie destinati all’attiviggroduttiva per ogni unita edilizia
devono comunque risultare superiori rispetto algdestinati a residenza.

La destinazione dei volumi destinati ad ajilognon pu0 essere variata se non per
funzioni produttive o di servizio alla produzione.
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ART. 9 ter — DISPOSIZIONI PARTICOLARI IN MATERIA DI AREE

PRODUTTIVE: CASI E CONDIZIONI PER L’EVENTUALE
REALIZZAZIONE DI UNA ULTERIORE UNITA’ ABITATIVA.

1.

L'eventuale realizzazione di una ulterioré@auabitativa, oltre alla prima, nelle aree
produttive del settore secondario al fine di garané& continuita gestionale, anche in
presenza di ricambi generazionali, ai sensi deti@o 104, comma 6, della.P.
n°1/2008, € ammessa nel limite di ulteriori 400 nmetibi massimi, sempre che
sussistano congiuntamente le seguenti condizioni:

a) il soggetto che richiede la seconda abitazioet'ambito dell'insediamento
produttivo deve essere parente entro il secondiograaffine entro il primo grado
del titolare dell'impresa nonché cointestataridadstessa e deve svolgere al suo
interno la propria attivita principale da almen® anni;

b) al momento della richiesta della concessiatibze il soggetto richiedente o |l
coniuge non devono essere titolari, esclusivi ocaimunione, del diritto di
proprieta, di uso, di usufrutto o di abitazioneativo alloggio idoneo nel territorio
del comune interessato o dei comuni limitrofi.

La realizzazione dell'ulteriore alloggio deiwre ogni caso rispettare le seguenti
condizioni:

a) lintervento deve assicurare il mantenimentdlad prevalenza del volume
destinato all'attivita produttiva rispetto a quettomplessivamente destinato a
residenza;

b) Tlintervento non deve pregiudicare la funzigaalell'azienda produttiva,
c) la parte produttiva e quella residenziale eratho configurare, sotto il profilo
tipologico, in modo unitario rispetto a ciascunadmmento.

La destinazione dei volumi destinati ad aliognon puo essere variata se non per
funzioni produttive o di servizio alla produzione.
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ART. 10 - AREE PRODUTTIVE DI LIVELLO PROVINCIALE ESSTENTI E DI
PROGETTO

Il paesaggio urbano di Condino si caratterizza lpepresenza di vasti insediamenti
produttivi che hanno modificato, in maniera irresibile, il paesaggio artificiale di
fondovalle.

In questa unita ambientale individuata dal P.U.Recepita dal P.R.G. i manufatti edilizi
hanno assunto una configurazione planivolumetrictierdnziata con accostamenti
tipologici non omogenei.

L'analisi sull'utilizzazione di queste aree ha ewirlato la mancanza di una cultura delle
sistemazioni delle pertinenze, lasciate spessoltence in uno stato di disordine
preoccupante.

La riqualificazione paesaggistico ambientale daawaenire proponendo delle operazioni
di recupero del verde alberato lungo la viabilitdetvizio interna e di mascheramento con
funzione di barriera antirumore lungo la stradsedta

Si dovra prevedere inoltre un corretto utilizzo lelehree di pertinenza degli edifici
produlttivi, riservando consistenti zone alla remizone del verde alberato, che attenui
I'impatto nel paesaggio degli edifici produttivi.

L'impatto potra essere attenuato anche con I'aggtioe di tinte coprenti scelte nella
gamma dei colori pastello.

Considerato che le aree produttive di livello lecakistenti siano ubicate in prevalenza ai
margini del centro abitato, e stata proposta wzal di fabbricato piu bassa di quella
prevista per gli insediamenti produttivi di livelfrovinciale, per non intaccare la corretta
visione del nucleo urbano dai principali punti dservazione esistenti nel fondovalle.

1. Sono aree produttive del settore secondariwvelid provinciale quelle riservate allo
svolgimento delle seguenti attivita:
a) produzione industriale ed artigianale di beni;
b) lavorazione e trasformazione a scala industdapgodotti agricoli e forestali;
c) stoccaggio e manipolazione di materiali enecgeti

d) impianti ed attrezzature per le comunicazioni dsporti, purche non inquinanti
0 Nocivi

e) attivita di deposito, di magazzinaggio e di vendi materiali, di componenti e
macchinari impiegati nell'industria delle costrugio

f) produzione di servizi a carattere innovativo @& a@to valore aggiunto per le
imprese;

g) attivita produttive caratterizzate da processipmdotti ad alto contenuto
tecnologico;

h) impianti e attivita di gestione dei rifiuti comibili con la destinazione produttiva
delle aree ai sensi delle disposizioni provincialimateria nonché con le altre
attivita ammesse nell'area produttiva.
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2. Nell'ambito dei singoli insediamenti produttsh cui al comma 1. sono ammesse
attivita di commercializzazione dei relativi protiotonché di prodotti affini, con le
modalita previste al comma 2 dell’art.9bis.

3. Inoltre Il PRG individua topograficamente lea@urterritoriali in cui, conformemente
al comma 6 dell'art.33 del PUP, le attivita di aliprecedente comma 1 possono
essere implementate come di seguito specificato.

4. In particolare, con riferimento al comma 3. |'agibito delle aree produttive possono
essere individuate con opportuna grafia zone perizéee impianti d'interesse
collettivo e servizi alle attivita produttive, péattivita didattico professionale, per la
logistica finalizzata all'interscambio di beni esa, per la vendita di autoveicoli,
purché essa risulti complementare rispetto alligdtidi riparazione e manutenzione
dei veicoli e l'azienda presenti un significativenmero di addetti per lo svolgimento
di quest’ultima attivita.

5.  Nel fare riferimento alle attivita di depositmagazzinaggio e vendita di materiali,
componenti e macchinari impiegati nell'industriledeostruzioni, di cui al comma 1
lettera e) di questo articolo (corrispondente ahew@ 1, lettera g) dell’articolo 33
delle Norme di attuazione del PUP), si precisa fthde attivita predette rientra la
cosiddetta “imprenditoria edile” e cioé il depositmagazzinaggio e vendita dei
materiali e dei macchinari delle imprese edili datli alla fase industriale del
processo costruttivo, quali, ad esempio, latel&itoneria, carpenteria, armature
metalliche, ponteggi, gru, betoniere e altri malere macchinari aventi funzione
similare.

Fra le attivita ora indicate rientrano inoltre ipbsito, magazzinaggio e vendita,
anche all'ingrosso, di materiale idraulico, di aktamento, i sanitari e le rubinetterie,
il materiale elettrico ed altro materiale di baseuso per la realizzazione degli
impianti tecnologici degli edifici (elettrici, teriai, di sollevamento, ecc.), nonché i
prodotti di finitura delle costruzioni, quali colpwvernici, pannelli di rivestimento,
pavimenti, piastrelle e simili — con esclusione pi@dotti di mero arredamento degli
edifici (mobili, tendaggi, lampadari, ecc.) - cateiata la stretta connessione di tali
materiali ed attrezzature con l'attivita dell'impditoria edile e tenuto conto delle
caratteristiche tipologiche e dimensionali dellestoazioni utilizzate per queste
attivita che risultano del tutto simili a quelleiliazate per le attivita produttive
propriamente dette.

Per guanto concerne, inoltre, la superficie massiméestinare ad attivita di vendita
al dettaglio, al netto delle superfici destinateaosito e magazzinaggio dei prodotti,
si ritiene che la stessa non debba superare queiaima stabilita per gli esercizi di
vicinato, corrispondente a 150 metri quadrati, emnss dell’articolo 3, comma 1,
lettera b), della legge provinciale sul commerddglio 2010, n. 17.

6. Le aree produttive del settore secondario dggito, individuate con la sigla “PR”,
son soggette a piano attuativo ai sensi del comnugeliBart.33 delle Norme di
attuazione del PUP.

7. Larea produttiva di livello provinciale esistenin localita Cararole, sita a nord
dellarea agricola di pregio di Mon, dovra usufeuirdella viabilita locale,
evetualmente potenziata, e degli accessi esistelfdi SS n.237 del Caffaro.
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Le attivita commerciali insediabili, per quanto sbmon menzionato, sono regolamentate
dalle Norme del Titolo 19° - Urbanistica Commereial
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Valgono le seguenti norme:

Lotto minimo mq 2000
Indice massimo di copertura 0 60%
Altezza massima ml. 10.%0

Distanza minima dai confini

Vedi TITOLO 20°

Distanza minima dai fabbricati

Vedi TITOLO 20°

Distanza minima dalle strade

art. 42 presenti gorm

Volume da destinare ad abitazione

mc. <400 nrcupiga produttiva

e comunque < 1/4 del volume totale

Volume minimo dell'unita produttiva

ma.

10p0

All'interno dell’Area vale inoltre quanto previs@ comma 3 dell’art.21 delle Norme di

Attuazione del P.U.P.
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DESCRIZIONE INTERVENTI SULLE SINGOLE UNITA'" EDILIZI E E SULLE
AREE DI PERTINENZA

Unita 7 - 8 - Sono consentiti ampliamenti degli edifici 7 e 8dfialla loro completa
saldatura mantenendo la distanza dalla straddittadell'edificio n° 8. La tipologia
architettonica dovra uniformarsi a quella esistebht@ccesso alla GABOGAS é stato
inserito in corrispondenza di una viabilitd agr&cara potenziata per un tratto fino
all'accesso dell'area. La strada esistente dallB@2AAS verso i masi in localita
MONN, va mantenuta nella sua attuale dimensiomgodogia fatti salvi interventi di
manutenzione e miglioramento per garantire unaopescza sicura a biciclette
pedoni e mezzi agricoli. Nell'area circondata detlesso viario alla GABOGAS va
mentenuta la destinazione a verde senza ingraladn@na artigianale.

Unita 9 - 10 - E' consentito un ampliamento dell'edificio n° 10lato Sud, mantenendo
una sufficiente area libera in corrispondenza at#lésso e del blocco uffici. La
tipologia architettonica dovra uniformarsi a quebBaistente. In corrispondenza
dell'accesso & necessario prevedere un notevalgathento dei raggi di curvatura
per migliorarne la visibilita su entrambe le dim¥i L'area di pertinenza della CFB
posta a Sud deve essere riqualificata dal puntsth paesaggistico razionalizzando
gli spazi a verde in maniera meno casuale. E' dpporcreare una mascheratura con
alberature per gli attuali depositi di gas gaseloz. situati nella parte sud in zona
baricentrica dell'area rimasta ancora libera darventi edilizi.

Unita 11 - 12 - Edifici gia conclusi dal punto di vista planivolutrieo e architettonico.
Sono consentiti ampliamenti laterali al blocco aifé sul retro, giustificati da precise
scelte funzionali, e opere di riqualificazione atetionica e del verde, soprattutto
dalla parte del lotto vicino alla scarpata, daidese¢ a parcheggio alberato.

Unita 13 - Edificio gia concluso dal punto di vista planivolatrico e architettonico. Sono
consentiti ampliamenti sul retro e sul lato Nordnché opere di riqualificazione
architettonica e funzionale. Si propone un utilizo razionale delle pertinenze da
destinare a parcheggio e a verde alberato.

Unita 20 - Edificio di recente realizzazione gia concluso gahto di vista tipologico.
Sono consentiti ampliamenti laterali e opere dualdicazione architettonica e
funzionale.

Unita 26 - Edificio gia definito sotto I'aspetto tipologicoaechitettonico. Sono consentite
opere di riqualificazione architettonica e funzieaGli eventuali ampliamenti
dovranno essere realizzati nel lotto libero post&wal dell'edificio principale.
All'interno della cartiere esistono degli spaziogheggio e verde disposti in modo
casuale da riqualificare eliminando parte dellealure sempreverdi e introducendo
essenze arbore latifoglie ad alto fusto.

Unita 27 - Edificio gia definito sotto l'aspetto tipologico.o% consentite opere di
riqualificazione architettonica e del verde, siateino che esterno, nonché
ampliamenti funzionali da realizzarsi a Sud e a iBsampliamento dell'edificio
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esistente riproponendo la stessa tipologia artbitigla. Per quanto riguarda
l'utilizzazione della fascia tra la strada fino'iatirocio con la strada statale si
propone l'individuazione di un percorso attrezzaimprendente parcheggi alberati,
accessi agli edifici produttivi, percorsi pedondh collegarsi con quelli previsti
nell'abitato di CONDINO, e relativa illuminazioneggera su palo a globo. Sul lato
opposto della strada si propone la realizzazionendifascia alberata di separazione
tra la viabilita e le zone produttive, evitandataazione di marciapiedi.
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ART. 11 - AREE PRODUTTIVE DI LIVELLO LOCALE ESISTENI

1. Sono aree individuate dal P.R.G. destinate peat@mente alle attivita industriali ed
artigianali, alle attivita previste nelle “Normergeali per le zone produttive”(Art.9)
ed alle attivita di commercio all'ingrosso, nondike attivita di cui ai commi 3, 4, 5
dell’art.10.

In questa unita ambientale i manufatti edilizi i@massunto una configurazione
planivolumetrica differenziata con accostamentltgici non omogenei.

L'analisi sull'utilizzazione di queste aree ha emmlato la mancanza di una cultura
delle sistemazioni delle pertinenze, lasciate spasDlte e in uno stato di disordine
preoccupante.

La riqualificazione paesaggistico ambientale doaéenire proponendo delle
operazioni di recupero del verde alberato lungeiddilita di servizio interna e di
mascheramento con funzione di barriera antirumargd la strada statale.

2.  Si dovra prevedere inoltre un corretto utiliziglle aree di pertinenza degli edifici
produttivi, riservando consistenti zone alla reaizone del verde alberato, che
attenui l'impatto nel paesaggio degli edifici prtichii In particolare nelle aree
produttive di livello locale esistenti, adiacenti @ee produttive di livello provinciale
esistenti, dovra essere prevista una cortina aevaltserato in prossimita della linea
di adiacenza, che consenta la separazione fisacadifici a vocazione strettamente
produttiva ed edifici ad attivita misto produtticemmerciale all'ingrosso; tale
cortina a verde alberato, nelle aree produttivevdilo locale adiacenti alla SS n.237
del Caffaro, dovra essere prevista anche a fregia dtatale, nelle progettazioni
relative ad ogni nuovo atto concessorio o0 autotivaa L'impatto potra essere
attenuato anche con l'applicazione di tinte coprecelte nella gamma dei colori
pastello.

Per l'area produttiva in localita “Berghi” vienettia obbligo di provvedere alle
necessarie forme di mitigazione ambientale e paestarp verso l'abitato di
Condino nonché verso la nuova viabilita provinci&eltre per gli accessi a tale area
si fa riferimento agli accessi di cui allarea coenciale di recupero indicati al
comma 2 dell’art.11.

3. Considerato che le aree produttive di livellcale esistenti siano ubicate in
prevalenza ai margini del centro abitato, & stab@@sta un‘altezza di fabbricato piu
bassa di quella prevista per gli insediamenti pttbdudi livello provinciale, per non
intaccare la corretta visione del nucleo urbanopdacipali punti di osservazione
esistenti nel fondovalle.
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4. Esse possono essere definite di interesse lopalehé sono destinate alla
razionalizzazione delle attivita esistenti e alfiedzione di nuovi insediamenti legati
alla realta urbanistica ed economica del Comune.

5. Cartograficamente vengono individuati con patéce simbolo grafico (asterisco
“*") gli edifici esistenti o porzioni di essi neiugli € consentito I'insediamento di
attrezzature pubbliche e collettive (quali ad esempagazzino materiali e/o attrezzi,
deposito e rimessaggio macchine, officina per nemmioni, magazzino e/o
rimessaggio macchine, ecc.).

6. In particolare fra gli edifici di cui al commaeeedente, quello insediato in localita
“Al baston” copre un’area, opportunamente perimatra segnata con simbolo
grafico, costituente un ambito non contiguo dehpidi lottizzazione P.L.E. di cui
all'art. 13 ter. In tale articolo si specifica chd®.L.E. si estende anche agli ambiti
siti a fregio della S.S. del Caffaro, rappreserdatiarea commerciale di recupero, di
cui all'art. 13 bis, e dall’adiacente area commedecmultifunzionale di cui all’art.13.

7. Nell'ambito dei singoli insediamenti produttigono ammesse le attivita di
commercializzazione di cui al comma 2 dell’art.10.

Le attivita commerciali insediabili, per quanto sopnon menzionato, Sono
regolamentate dalle Norme del Titolo 19° - UrbaossCommerciale.
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Valgono le seguenti norme:

Indice massimo di copertura 0 60%
Altezza massima ml. 9.00
Distanza minima dai confini Vedi TITOLO 20°
Distanza minima dai fabbricati Vedi TITOLO 20°
Distanza minima dalle strade art. 42 presenti gorm
Volume da destinare ad abitazione mc. <400 nrcupiéa produttiva e
comunque < 1/4 del volume totale
Volume minimo dell'unita produttiva mg. 10P0
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DESCRIZIONE INTERVENTI SULLE SINGOLE UNITA'" EDILIZI E E SULLE
AREE DI PERTINENZA

Unita 1 - Edificio produttivo di interesse storico perdutoon® consentite opere di
riqualificazione architettonica e funzionale, coadificazione del volume esistente.

Unitd 2 - Edificio a destinazione residenziale. Sono conseampliamenti funzionali
stabiliti dalle norme di piano, e opere di riquabizione architettonica.

Unita 3 - Edificio di recente realizzazione. Sono conseatitpliamenti funzionali.

Unitd 14 - Edificio ancora suscettibile di ampliamenti fiommali. E’ consentito
'ampliamento fino al confine della strada Comunedéstente e a livello della stessa.
Si propone una piu corretta utilizzazione del p#eza deposito del materiale
lavorato per garantire un'immagine visiva piu oatin

Unita 21 - 22 - Edifici di recente realizzazione di forma a paifaliépedo regolare gia
definiti dal punto di vista tipologico. E' indispsabile la riqualificazione
architettonica-funzionale degli spazi liberi dattdese a verde e parcheggi alberati.

Unita 23 - 24 - Edifici gia conclusi dal punto di vista planivolutrieo e tipologico. Sono
consentite opere di riqualificazione architettorectunzionale dell'arredo degli spazi
interni rimasti liberi.

Unitd 25 - Edificio gia concluso dal punto di vista tipologic&ono consentiti
ampliamenti sul retro e opere di riqualificaziomehatettonico-funzionali.

Unitd 94 - Edificio artigianale abbandonato. E' consentitaléanolizione e successiva
ricostruzione con arretramento rispetto alla posieiattuale. La tipologia consigliata
e l'edificio a due falde articolato in planimetria.

Unitd 114 - Edificio artigianale di recente ristrutturazionen® consentiti ampliamenti
funzionali in allineamento con l'esistente sul feohord, Sud ed Ovest, cercando di
uniformarsi alla tipologia attuale.

Unita 174 - Edificio di recente realizzazione gia definito fipgicamente. Sono consentiti
ampliamenti e opere di riqualificazione architeitan Nell'area in direzione del
confine di proprietda verso gli edifici del centrtosco € opportuno valutare la
possibilita di inserire una barriera antirumore palvaguardare [|'habitat delle
costruzioni vicine, che dovrebbe essere realizeata alberature ad alto fusto, in
modo da separare anche dal punto di vista visintefzento artigianale dal nucleo

storico e dalla Chiesa parrocchiale.

Unita 175 - Capannone artigianale di forma varia con coperdrarco. Sono consentite
opere di riqualificazione architettonica e funzilenada realizzarsi anche con la
demolizione e successiva ricostruzione dell'edifgtil sedime esistente.
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Unita 176 - L'edificio, sede della tipografia ALTO CHIESE, n@nesenta particolarita
architettoniche rilevanti, si presta ad una ristmazione anche con variazione d'uso
con riqualificazione delle facciate da attuarsili;,zando finestre con contorni in
pietra e scuretti in legno al posto delle tappareflistenti.

Unita 177 - Edificio di modeste dimensioni inserito in modo wale nel contesto

produttivo. E' consigliabile la demolizione seniastruzione per non condizionare
il corretto utilizzo delle aree produlttive.

Unita 178 - Edificio di recente realizzazione. Sono consemttgrventi di riqualificazione
architettonica e funzionale. Si propone di attuarecorretto utilizzo delle aree libere

destinate a deposito del materiale lavorato pere dam aspetto paesaggistico
d'insieme piu ordinato.

Unitd 179 - Fabbricato adibito ad uffici. Sono consentiti intmti di riqualificazione
architettonica e funzionale.

Unita 180 - Fabbricato destinato a segheria. Sono consenivienti di ricomposizione
volumetrica e riqualificazione architettonica e Zignale. Si propone di realizzare un
corretto utilizzo delle aree libere destinate acd#p del materiale lavorato per dare
un aspetto paesaggistico d'insieme piu ordinato.

Unitd 181 - Sono consentiti interventi di riqualificazione atettonica e funzionale
attuabili anche con una ricomposizione volumetgaana diversa sistemazione delle
pertinenze per quanto riguarda le zone di accatesten del materiale. La fascia di
pertinenze dell'edificio n° 181 a lato del torre@RJLIS dovrebbe essere mantenuta
a verde di protezione eliminando il deposito materi

Unitd 182 - Edificio destinato a deposito carburanti. Sono semtiti interventi di
riqualificazione architettonica e funzionale.

Unita 183 - Edificio destinato ad Ufficio. Sono consentiti intenti di riqualificazione
architettonica e funzionale.
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ART. 12 - AREE PRODUTTIVE DI LIVELLO LOCALE DI PROGTTO CON PIANO
DI LOTTIZZAZIONE

1. Sono aree individuate dal P.R.G. destipatalentementalle attivita industriali ed
artigianali,alle attivita previste nelle “Norme generali perztene produttive”(Art.9)
ed alle attivita di commercio all'ingrosso.

2.  Si caratterizzano per il particolare valore gahto di vista urbanistico, situate a
diretto contatto con le zone per gli insediamertiitadivi esistenti e di nuova
edificazione non ancora urbanizzata. Per evitaee whiurbanizzazione casuale di
queste aree porti al degrado del paesaggio urbantlessivo si propone che
l'utilizzo avvenga mediante la predisposizione di piano di lottizzazione con
precise indicazioni in ordine di dimensionamenttbadeiabilita di accesso ai singoli
lotti, del verde collettivo degli spazi destinatparcheggio, della tipologia edilizia,
delle volumetrie, nonché alla loro corretta ubioaa all'interno dell'area.

3.  Per quanto riguarda l'altezza dei fabbricatgeab le considerazioni fatte per le aree
produttive di livello locale esistenti.

4. Esse possono essere definite di interesse lopalehé sono destinate alla
razionalizzazione delle attivita esistenti e alfiedzione di nuovi insediamenti legati
alla realta urbanistica ed economica del Comune.

5. Nell'ambito dei singoli insediamenti produttigono ammesse le attivita di
commercializzazione dei relativi prodotti.

6. Le attivita commerciali insediabili sono regokamate dalle Norme del Titolo 19° -
Urbanistica Commerciale.

Valgono le seguenti norme:

Indice massimo di copertura 0 60%
Altezza massima ml. 9.00
Distanza minima dai confini Vedi TITOLO 20°
Distanza minima dai fabbricati Vedi TITOLO 20°
Distanza minima dalle strade art. 42 presenti gorm
Volume da destinare ad abitazione mc. <400 ncupiga produttiva e
comunque < 1/4 del volume totale
Volume minimo dell'unita produttiva md. 1000

In queste aree il rilascio di concessione perdtiismento di nuove attivita € subordinato al
piano di lottizzazione.

I Comune puo predisporre un apposito Piano Guatadplimitare gli ambiti di intervento
delle singole iniziative private di lottizzaziongoer fornire le indicazioni di massima per la
buona sistemazione urbanistica dell'area ed iirssgrimento nel territorio circostante, con
particolare riferimento al sistema viario rotal@l@edonabile.
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DESCRIZIONE INTERVENTI SULLE SINGOLE UNITA"EDILIZI E

Unita 54 - Capannone artigianale esistente. Sono conserttitivinti di ampliamento e
riqualificazione architettonica e funzionale delluroe esistente, compatibilmente
con le scelte di utilizzo generale dell'intera apeaduttiva indicate nel piano di
lottizzazione.
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ART. 12 bis - AREE PER L'USO E LO SFRUTTAMENTO DELE RISORSE
NATURALI - CAVE E DISCARICHE

Le aree destinate alluso e allo sfruttamento delerse naturali, contrassegnate con
apposito retino nella cartografia in scala 1:2@@# PRG, costituiscono, per le loro
intrinseche caratteristiche, una risorsa territerizhe ne impone uno specifico utilizzo e
quindi una particolare disciplina di uso e di toaisfazione.

AREE PER ATTIVITA’ ESTRATTIVE

1. Comprendono le parti di territorio destinate sige attivita estrattive che alle
discariche ed alle aree necessarie per la lavaraziei materiali scavati, secondo gli
specifici piani di settore predisposti ai senslaldgge provinciale 4 marzo 1980 n.6,
e successive modificazioni e integrazioni.

2. A seconda della specifica utilizzazione, le slagaree sono soggette alla seguente
disciplina :

a) zone estrattive: le zone definite di attivitaratsiva sono destinate ad ospitare
oltre all’attivita di estrazione vera e propriananufatti sia a carattere permanente
che precario, le attrezzature fisse, semifisse &ilmde reti tecnologiche, gli
impianti in genere necessari all’attivita di cavall lavorazione del materiale
estratto. L'altezza e I'area coperta dagli edifiovra essere quella strettamente
necessaria a garantire un corretto svolgimentcattelita, e non dovra superare i
mt. 9.00 e il 20% del rapporto di copertura.

b) zone di discarica: le zone definite a discasceo destinate ad accogliere i
prodotti di rifiuto dell’attivita estrattiva. In lazone sono ammessi :

- - manufatti e impianti necessari alla realizzaziatedla discarica
ovvero necessari e funzionali all’attivita estradtdi discarica ;

- gli edifici e le relative costruzioni accessofisse, semifisse e
mobili destinate alla lavorazione e al deposito dwelteriale estratto e/o
portato a rifiuto.

3. Nelle zone di cui alle precedenti lett. a) @lwpnsentita la realizzazione di edifici da
adibirsi ad uffici, servizi di interesse collettivofficine di riparazione e servizi
aziendali, purché tutti connessi con l'attivitangipale e nella misura strettamente
necessaria ad assicurare il funzionamento deilgtatinsediate.

4. Nelle zone di cui alle precedenti lett. a) eelomunque consentita la realizzazione
di tutte le opere, e soltanto quelle, previstepi@ho provinciale di utilizzazione delle
sostanze minerali di cui agli artt. 2 e 22 dellggke provinciale 4 marzo 1980, n.6 e
successive modificazioni e integrazioni, e nei paogni di attuazione di cui all'art.

6 della citata legge e secondo i metodi e gli s¢cheirutilizzazione allegati al
presente articolo.

5. Le zone di discarica inoltre dovranno prevedere graduale e contemporaneo
recupero delle superfici mediante sistemazione delteriale e immediato
inerbimento, nonché la demolizione di manufattirgualmente realizzati.
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CAVE : METODO DI COLTIVAZIONE PER FETTE DISCENDENTI

Questo metodo, consigliato sia per la sicurezza mdrela redditivita, € da adottarsi
ovungue sia possibile.  Esso permette inoltre taduple recupero ambientale delle
porzioni di area nelle quali viene completato lmgamento.

Si presta in particolare per i giacimenti costitwia materiali sciolti 0 poco coerenti,
escavabili con mezzi meccanici, ma anche per igati di materiale lapidei, coltivabili
con l'ausilio di esplosivo.

Un corretto dimensionamento delle fette permettettinere un costante controllo sulla
stabilita del fronte cava e del versante soprastaahché rimediare, nelle fette successive,
ad eventuali imprevisti.

Tale metodo prevede le seguenti fasi essenziali :

— realizzazione, ove non esista, di un piazzale ¢godieo alla base del
giacimento collegato alla viabilita primaria, deBitensione strettamente
indispensabile, tale da non produrre un’incisiaogpo evidente ;

— tracciamento di una strada, possibilmente entred @strattiva, che da questo
piazzale raggiunga, anche con eventuali tornaatipdrte sommitale del
giacimento, al fine di consentire il transito datf@cchine operatrici nonché
dei mezzi per il trasporto a valle del materialegagt. Nell'ipotesi che la
pendenza originaria del terreno sia molto elevat#éasporto a valle del
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materiale puo essere realizzato mediante l'utiliZzouno o piu punti di
scarico che colleghino la fetta in coltivazione dqmiazzale di cava ;

— successivamente si inizia la coltivazione delldafesottostante procedendo
secondo gli stessi criteri previsti per la primaaegedendo dalla medesima
strada. Contemporaneamente si procede al conswitta ed al
rinverdimento della scarpata relativa alla fetta gisportata, in modo da
evitare possibili erosioni dovute agli agenti mei@q

— si procede in modo analogo alla coltivazione e pecn ambientale delle fette
successive.

E’ opportuno che le pedate di raccordo tra le starginali relative a ciascuna fetta
vengano realizzate in leggera contropendenza, sdtipo di ridurre la formazione di

ruscellamenti ed erosioni, garantendo in ogni easaloneo sistema di scolo delle acque.
Qualora la fetta abbia notevoli dimensioni sarasmliabile procedere per successive
tracce trasversali in modo da permettere il pra&vesipristino della scarpata finale.

Il mantenimento di una barriera naturale lungaglic esterno della fetta, da asportare nel
corso della coltivazione di quella sottostante rgpatostituire un valido mascheramento
visivo. Tale funzione risulta ancora piu efficapealora la barriera sia alberata. In questo
caso, naturalmente, il taglio degli alberi va ed@®gsoltanto immediatamente prima

dell'asporto della barriera stessa. Dovra essemghni caso garantito I'efficace deflusso

delle acque. Evitando che il loro ristagno posgsarierire negativamente sulla stabilita

dell’'area.

Qualora la coltivazione riguardi conoidi di deiemo sensibilmente inclinati o falde
detritiche addossate a pareti rocciose, si puoepiere all'asporto del materiale fino al
contatto con la parete. In questi casi la relazigeologica dovra valutare la stabilita della
parete rocciosa soprastante e determinare glvernérnecessari a garantire la sicurezza dei
lavori di coltivazione. Inoltre essa dovra indieda delimitazione dell’area di rispetto alla
base della parete e le eventuali opere di protez{tomo, barriera) da realizzarsi in via
definitiva al termine delle attivita di estrazionBelle aree a rischio geologico € comunque
vietata la realizzazione di qualsiasi tipo di gtrc.
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Dal punto di vista ambientale, si precisa che gigadte I'esecuzione dei lavori, deve
essere tenuta presente la necessita di non creaessevi contrasti con il paesaggio
circostante raccordando opportunamente la rocciadia con quella adiacente.

Nel caso in cui sia previsto che la prima fettacalitivazione del giacimento non venga
asportata completamente da uno o entrambi i fiadehiisultanti scarpate devono avere
una pendenza tale da essere definitivamente swalbtnsentire, nel modo ritenuto piu
idoneo, 'immediato rinverdimento.
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TITOLO 4° - AREA COMMERCIALE

ART. 13 - AREE COMMERCIALI MULTIFUNZIONALI

1. Sono aree individuate dal P.R.G. nelle qualispne essere insediate attivita
commerciali al dettaglio e all'ingrosso e nelle ljj@aconsentito I'insediamento di
ulteriori funzioni, comprese quelle pubbliche, aesctlusione di quella residenziale;
esse sono definite dal punto di vista planivoluroete architettonico in rapporto
anche alla dimensione delle aree di pertinenzanglidta estensione.

2. Per gli edifici esistenti € consentita la ricersione funzionale ed urbanistica con la
possibilita d'insediamento di attrezzature publdiah collettive (quali ad esempio
magazzino materiali e/o attrezzi, deposito e rimgg® macchine, officina per
manutenzioni, magazzino e/o rimessaggio macchate).e

3. In particolare la parte di edificio insediatoll'aeea commerciale multifunzionale
individuata dal PRG in localita “Berghi” copre uréa, opportunamente perimetrata
e siglata, costituente un ambito del piano dizatzione P.L.E. di cui all’art. 13 ter.
In tale articolo si specifica che il P.L.E. siergde anche all'ambito adiacente,
rappresentato dall’area commerciale di recupetoadalita “Berghi”, di cui all’art. 13
bis, e allambito non adiacente rappresentato ataii produttiva di livello locale in
localita “Al Baston”, di cui all’art.11, corrispordite al sedime di una porzione di
capannone.

4. Nelle aree commerciali multifunzionali € cont#enin particolare I'insediamento
delle attivita di cui allart. 68, c. 7, ed € ammasuna quota residenziale
corrispondente ad una unita non eccedente i 400 oudti per ogni insediamento in
cui l'attivita richieda la presenza continuativd denduttore..

5. Sono consentiti interventi di ampliamento fumzle e di riqualificazione
architettonica nel rispetto della tipologia arctigaica esistente.

6. Le attivita commerciali insediabili sono regokamate dalle Norme del Titolo 19° -
Urbanistica Commerciale.

Valgono le seguenti norme:

Distanza minima dai confini Vedi TITOLO 20°
Distanza minima dai fabbricati Vedi TITOLO 20°
Distanza minima dalle strade art. 42 presenti gorm
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ART. 13 bis — A.C.R. - AREA COMMERCIALE DI RECUPER

1. FE'un'area mista gia edificata da recuperareirtst prevalentemente ad attivita
commerciali al dettaglio e all'ingrosso. In talee@are consentito I'insediamento di
esercizi di vicinato nonché, limitatamente al siésferimento, di medie strutture di
vendita, con gli eventuali relativi uffici e locali deposito. Infine, con funzione di
completamento dell’offerta commerciale, sono cotisemttivita paracommerciali,
pubblici esercizi e attivita artigianali di senozi

2. In tale area e inoltre previsto l'insediamentoulteriori funzioni ed attivita quali
funzioni direzionali, attivita di servizio ed eveati attivita culturali, sportive e
ricreative.

3.  Sono ammesse inoltre le attivita connesse aiizéedelle imprese quali sedi
associative, studi professionali, sportelli unicghioschi telematici, centri
elaborazione dati, ecc., nonché i servizi connesta promozione ed alla
commercializzazione del turismo, della cultura el'almbiente. Sono altresi
ammesse le attivita di commercio all'ingrosso.

4. In tale area e consentito I'insediamento di draperfici di vendita del settore non
alimentare nei limiti di una superficie di venditeassima di 1500 mq., ivi compresi i
centri commerciali al dettaglio purché tale fatiovenga attraverso il recupero dei
volumi esistenti e la possibilita da parte dell’Ainmstrazione comunale di
concludere un accordo, ai sensi dell’articolo 3lladegge provinciale n. 1 del 2008,
con i soggetti privati proprietari dei volumi summzéonati, per realizzare progetti e
iniziative di rilevante interesse pubblico, comevpsto dall’art.3, c. 4 dei “Criteri
provvisori di programmazione urbanistica del sett@ommerciale” allegati alla
D.G.P. n.177 dd. 4 febbraio 2011. Tale accordoittiste parte integrante del PRG
e si ritiene soddisfatto solo se vengono attuatenisure compensative previste
dall'art. 13 ter che si ritiene assicurino un eduéto contemperamento degli
interessi.

5. Tale area, congiuntamente allarea commercialgtifotmzionale adiacente e ad
un’altra non contigua a vocazione produttiva delie locale, e soggetta al piano
attuativo di cui all'art. 13 ter — Ambito unitaréh compensazione soggetto a P.L.E.. -
Piano di lottizzazione esteso. L’accordo di cuirsaopuo prevedere per il piano
attuativo deroghe ai parametri stabiliti dall’ayt@ 3 dei “Criteri provvisori di
programmazione urbanistica del settore commercalleati alla D.G.P. n.177 dd. 4
febbraio 2011. Inoltre nell’ambito dell'accordoj gpazi di parcheggio per le grandi
superfici di vendita di cui al precedente capovestabiliti dall'art. 5 dei “Criteri
provvisori di programmazione urbanistica del sett@ommerciale” allegati alla
D.G.P. n.177 dd. 4 febbraio 2011, sono ridotti di terzo con riferimento alla
tipologia dimensionale del nuovo esercizio comnadecda insediare ed e consentita
la deroga al parametro stabilito dal comma 7 deleseno articolo.

6. Nell' Area commerciale di recupero € ammesseesidenza limitatamente ad una
guota residenziale corrispondente ad una uniteenoedente i 400 metri cubi .
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7. Le aree a parcheggio vanno opportunamente tesgufruendo anche degli spazi a
verde su struttura grigliata. Eventuali parchegagiltipiano vanno occultati con
cortine arboree rispetto ai principali coni visyaliloro sedime non rientra come
superficie coperta nel computo dell’indice massanoopertura.

8. Le attivita commerciali insediabili sono regokamate dalle Norme del Titolo 19° -
Urbanistica Commerciale.

Per tali aree valgono i seguenti indici :

Rapporto di copertura massimo 50%
Distanza minima dai confini Vedi TITOLO 20°
Distanza minima dai fabbricati Vedi TITOLO 20°
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ART. 13 ter - AMBITO UNITARIO DI COMPENSAZIONE SOGG ETTO A P.L.E. -

PIANO DI LOTTIZZAZIONE ESTESO

1.

L’ambito unitario di compensazione P.L.E. petia® nel P.R.G. & finalizzato
all'ottenimento gratuito da parte del Comune ddifieio siccome esistente in loc.
“Al baston” per ivi insediare attrezzature pubbéck collettive quali, a titolo non
vincolante, il magazzino materiali, deposito manehi piccola officina per
manutenzioni e/o rimessaggio macchine.

II P.L.E. riguarda, infatti, piu ambiti non cagui, la cui unitaria definizione é
normata da convenzione ed accordo, ai sensi delbéy 30 della legge provinciale
n. 1 del 2008: tale P.L.E. ingloba I'area commeecdi recupero di cui all'art. 13 bis
e I'area commerciale multifunzionale di cui all'48 adiacente all'area commerciale
di recupero di cui sopra, site in localita “Bergla’fregio della S.S.del Caffaro,
nonché il comparto costituente parte dell’area ptideh di livello locale, in localita
“Al baston”, di cui all’art.11, comma 6.

L'utilizzo e il recupero integrale a fini comne@li e terziari del volume esistente
alla data del 04.03.2008 ed insistente a cavalle dee aree commerciali adiacenti,
la prima commerciale di recupero e la seconda fuoltionale, € soggetto alla
preliminare definizione del P.L.E., il quale dowtaterminare altresi la viabilita, la
rete degli impianti tecnologici, gli accessi, laawilita interna, gli allineamenti

stradali, la ricomposizione planivolumetrica, laomversione funzionale, nonché
tutte le previsioni in merito alla riqualificaziomi volumi e relative pertinenze nel
contesto ambientale e in particolare la predispmséz degli spazi parcheggio,
compresi quelli relativi al costituente parte dma produttiva di livello locale, in

localita “Al baston”, di cui all’art.11, comma 6.

L’'accesso veicolare all'area dovra avvenire al8lrada Statale solo nel senso di
marcia Tione-Brescia con corsie di decelerazionedbzzare all’esterno dell’attuale

tracciato progettate in maniera da evitare l'ini@rs di marcia e l'accesso nella
direzione Brescia-Tione. Gli accessi all'area namsentiti dalla Strada Statale

dovranno essere garantiti dalla viabilita localerina esistente e di progetto.

La convenzione di lottizzazione, nel recepimontenuti dell'accordo, costituito ai
sensi dell’articolo 30 della legge provinciale nddl 2008, di cui al quarto e quinto
capoverso dell’art.13 bis, dovra prevedere la oessh titolo gratuito al Comune —
senza alcuno scomputo del contributo di concessionato - dell’edificio esistente

siccome ricadente all’interno del perimetro del pamio di compensazione P.L.E. in
area produttiva di livello locale in localita “Ablston”, individuato cartograficamente
con perimetrazione e sigla P.L.E.. 1l volume induato, per il quale

urbanisticamente € previsto l'insediamento di a#tature pubbliche e collettive,
potra essere destinato a magazzino materiali, depoacchine, piccola officina per
manutenzioni, rimessaggio macchine o altro.

Il Piano di lottizzazione, unitamente alla camxiene, viene approvato dal Consiglio
comunale.
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DESCRIZIONE INTERVENTI SULLE SINGOLE UNITA"EDILIZI E

Unita 87 - Edificio sede della FAMIGLIA COOPERATIVA di recentealizzazione per il
quale sono consentiti interventi di riqualificazeorarchitettonica, funzionale ed un
ampliamento volumetrico per rendere abitabile ittetto. Si rende necessaria inoltre una
riconfigurazione formale del tetto mediante la iEz@zione di una copertura con falde
inclinate, poiché attualmente la copertura €& pialma.tale unita, oltre all’attivita
commerciale consolidata, € consentito I'insediametit attivitd di servizio di interesse
pubblico nonché di attivita che prevedano, in medolusivo o congiunto, I'esercizio di
pubblico ufficiale.
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TITOLO 5° - AREE ALBERGHIERE

ART. 14 - AREE ALBERGHIERE ESISTENTI

Trattasi di aree gia occupate da alberghi esistenti

Tali zone sono destinate esclusivamente ad ospatdifeci definiti alberghi secondo la
vigente legislazione provinciale in materia di miome turistica (L.P. n°7 dd.15/05/2002 e
s.m.) con la presenza di limitate attivitd commedi@ servizio degli stessi.

Le attivita commerciali insediabili sono regolansst dalle Norme del Titolo 19° -
Urbanistica Commerciale.

Non sono consentite nuove edificazione ma solo iamgnti funzionale degli edifici
esistenti cosi come definiti nelle schede allegate.

Ai fini dell'edificazione valgono le seguenti norme
1. Laumento volumetrico sia finalizzato prioriamente ad eliminare carenze

funzionali, a migliorare il rapporto tra struttuwleservizio e capacita ricettiva e/o ad
una migliore qualificazione dell'azienda medesima.

2. Distanza minima dalle strade art. 42 presemime
3. Distanza minima dai confini Vedi TITOLO 20°
Distanza minima dai fabbricati Vedi TITOLO 20°

4. Deve essere verificata la disponibilita degikzpdi parcheggio di cui alla delibera
n°1559 della G.P. del 17.02.1992; € comunque adtatostruzione di garage tipo
box chiusi ed individuali.

5. L'idoneitd dell'ampliamento deve essere confeardal visto di corrispondenza alla
L. P. 23/81 e s.m. rilasciato dall'Assessorato Pale al Turismo.

6. Non é ammessa la trasformazione in residenggitar - alberghiere per gli esercizi
che hanno usufruito di concessioni edilizie in der@al P.R.G. o che usufruiranno
degli aumenti volumetrici previsti nelle schedegédlte.

7. La destinazione d'uso & quella alberghiera éamer 'uso delle singole camere e
riservato esclusivamente al pubblico tranne I'glloglel proprietario che non potra
superare la volumetria di mc. 400 da realizzat'sntdrno della struttura.
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DESCRIZIONE INTERVENTI SULLE SINGOLE UNITA' EDILIZI E E SULLE
AREE DI PERTINENZA

Unita 18 - 19 - Edificio alberghiero di recente costruzione appageconcluso dal punto
di vista planivolumetrico e architettonico. Sonmsentiti ampliamenti funzionali e
di riqualificazione architettonica da realizzasieralmente e sul retro. Si propone la
realizzazione di spazi parcheggio alberati nelée ali pertinenza interna eliminando
quelli attuali posti davanti al distributore di lzéma.

Unita 70 - Edificio alberghiero di recente costruzione. Sommsentiti interventi di
ampliamento funzionale a valle dell'edificio e idjualificazione architettonica.

Unita 106 - Edificio alberghiero meritevole di interventi dgtialificazione architettonica
e funzionale. Si propone anche un piu correttazatl delle aree di pertinenza, in
particolare I'area posta tra la strada e la stautilberghiera da destinare a parcheggi
alberati e verde attrezzato.

Unita 157 - Edificio alberghiero di recente ristrutturazion@ goncluso dal punto di vista
planivolumetrico e architettonico. Sono consentitierventi di riqualificazione
architettonica e funzionale.
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TITOLO 6° - STAZIONE DI SERVIZIO

ART. 15 - STAZIONE DI SERVIZIO

Area destinata alla realizzazione di impianti @edistribuzione di carburanti con annessi
ufficio e spazio per la commercializzazione deidardi.

Le attivita commerciali insediabili sono regolanest dalle Norme del Titolo 19° -
Urbanistica Commerciale.

Valgono le seguenti norme:

Indice di copertura % 50%
Ampliamento volumi esistenti % 20P%
Altezza massima ml. 5.00
Numero piani n° 1 fuori terra
Distanza minima dai confini Vedi TITOLO 20°
Distanza minima dai fabbricati Vedi TITOLO 20°
Distanza minima dalle strade art. 42 presenti gorm
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DESCRIZIONE INTERVENTI SULLE SINGOLE UNITA" EDILIZI E E DELLE
AREE DI PERTINENZA

Unitd 5 - 6 - Edifici destinati a Bar/Pizzeria con annessa affice distributore.
Sono consentiti interventi di ampliamento funzional di riqualificazione
architettonica. Si propone un diverso utilizzo eelhree di pertinenza
disciplinando gli accessi all'area e predisponeraitsistenti aree da destinare a
parcheggio alberato e a verde attrezzato.
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TITOLO 7° - AREE AGRICOLE, BOSCO, PASCOLO,
IMPRODUTTIVO

ART. 16 - NORME GENERALI PER LE AREE AGRICOLE, BOSQ, PASCOLO,
IMPRODUTTIVO

Sono aree finalizzate alla conservazione dellevittti legate all'agricoltura, alla
coltivazione e protezione del bosco, al pascoliteezaotecnia.

Sono escluse le attivita di trasformazione e caasone dei prodotti agricoli a scala
industriale.

Esse comprendono anche i territori improduttivi @édono in aree:
— agricole di pregio;
— agricole di interesse primario;
— agricole di interesse secondario;
— abosco;
— apascolo;

— improduttive.

16.1 — MANUFATTI DI LIMITATE DIMENSIONI IN AREE AGR ICOLE

1. Fatto salvo quanto previsto dal punto 2. e plahto 7., nelle aree agricole e
consentita la realizzazione di manufatti di linetatimensioni, funzionali alla
coltivazione del fondo o alla manutenzione ambierda parte di soggetti proprietari
che non esercitano I'attivita agricola in forma neqditoriale, nel rispetto delle
seguenti condizioni:

a) l'edificazione é destinata al deposito di attegare e materiali per attivita di
manutenzione ambientale o di coltivazione del forldmanufatto é realizzato sul
fondo coltivato direttamente dal richiedente in radega o nelle pertinenze di
manufatti o edifici esistenti e accatastati. Letw@ sono in atto e razionalmente
esercitate secondo le normali tecniche agronomiehedi manutenzione
ambientale;

by

b) per la realizzazione di depositi € richiestapl@aprieta di un lotto minimo
accorpato, nel quale realizzare I'intervento, ndernore a 5.000 metri quadrati.

c) € ammessa la realizzazione di piccole strutluedlevamento dotate di presidi per
la razionale gestione dei reflui zootecnici, seassario per il tipo di allevamento,
purché siano funzionali al mantenimento ambiengaddla coltivazione del fondo
nonché alle esigenze delle specie allevata. € im ogso garantito un carico
massimo di 2 unita di bestiame adulto (UBA) pemaretted una consistenza
minima di 1 UBA.
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2. Larealizzazione dei manufatti di cui a questicolato non € ammessa nelle aree a
pascolo.

3. |l rispetto delle condizioni previste dal purito & dichiarato dall'interessato nella
domanda. La relazione tecnica allegata al progetidenzia in modo chiaro il
rapporto funzionale tra I'edificazione e le attivitli manutenzione ambientale o di
coltivazione del fondo, anche dal punto di vistdedecelte dimensionali, le superfici
interessate ed il relativo titolo di possesso, hénte dotazioni di attrezzature e
macchinari. Tali aspetti, unitamente alle modalditéananutenzione ambientale e/o di
coltivazione del lotto minimo e alla consistenzdladsuperfici interessate e/o alle
modalita e ai criteri di coltivazione e manutenaatel suddetto lotto, sono stabiliti e
regolamentati in apposita convenzione tra il comedei proprietari, a termini e
finalita analoghe a quelle stabilite dal comma Bate61 della L.P. 4 marzo 2008,
n.1 e ss.mm.

4.  La superficie coperta massima dei manufatti @2 metri quadrati ed il volume
massimo di 30 metri cubi, comprese le eventuali paalizzate in interrato. Nel solo
caso di ricoveri per bovini, equini e ovicapriniliinite della superficie coperta &
elevato a 35 metri quadrati e quello volumetricA® metri cubi, al netto delle
eventuali concimaie.

5. | manufatti sono realizzati mediante I'utilizzh materiali e nel rispetto delle
tipologie edilizie previsti dalla tradizione localen relazione alla funzione, alla
localizzazione, ai caratteri costruttivi e in comfiitd a quanto previsto da eventuali
manuali tipologici o da specifiche disposizionnmateria degli strumenti urbanistici.

6. La destinazione d’'uso dei manufatti di cui @gjo articolato non puo essere mutata.
La realizzazione dei manufatti € annotata dal camuoel registro degli edifici
realizzati nelle aree destinate all’agricoltura,cdi all’articolo 62, comma 4, della
legge urbanistica provinciale, con l'indicaziondlelgarticelle fondiarie dichiarate
per il calcolo delle superfici minime richieste gainto 1., lettere b) ed c).

7. Le legnaie costruite nelle vicinanze delle ahdni, e che costituiscono loro
pertinenze, non rientrano tra i manufatti disciglinda questo articolato. La
realizzazione di tali costruzioni € disciplinatdl'@aticolo 5, c.3.

16.2 — CASI E CONDIZIONI PER LA REALIZZAZIONE DI UN A ULTERIORE
UNITA’ ABITATIVA E DI FORESTERIE IN AREE AGRICOLE

1. Fermo restando quanto previsto dall’articolo @mma 4, lettera a), delle norme di
attuazione del PUP e dalle relative disposiziotuaive, la realizzazione di una
ulteriore unita abitativa nelle aree agricole di agli articoli 37 e 38 delle norme di
attuazione del PUP e consentita per garantire Himgta gestionale anche in
presenza di ricambi generazionali, nei seguenti cas

a) subentro per cessazione dellattivita del prenssl conduttore, se si verificano
tutte le seguenti condizioni:
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1) Iimprenditore agricolo che subentra nella gasti non abbia eta superiore a 40
anni al momento della richiesta della concessialieim,;

2) l'imprenditore che cessa I'attivita abbia etgestiore a 50 anni;
3) la prima unita abitativa in area agricola s&atealizzata da non meno di 10 anni;

4) il soggetto subentrante nella gestione sia parentro il secondo grado o affine
entro il primo grado di quello che cessa l'attiyita

5) l'azienda che forma oggetto di subentro nellstigae non sia stata costituita in
seguito alla divisione di un’azienda preesistenieeauta nel triennio antecedente
al momento della richiesta di concessione ediliaigure, se e stata costituita in
seguito alla divisione di un’azienda preesistenieeauta nel triennio antecedente
al momento della richiesta di concessione edilid@nieda una capacita di lavoro
superiore a 2.500 ore all'anno;

6) l'imprenditore subentrante rilevi I'azienda sanziduzione delle dotazioni
aziendali e del capitale fondiario. Per la valutaei del capitale fondiario si fa
riferimento al fascicolo aziendale;

b) imprese agricole che richiedono la presenzaodimeno di due operatori a titolo
principale, qualora I'impresa risulti iscritta ak@zione prima dell’archivio delle
imprese agricole e richieda una capacita di lavyoma ad almeno 5.000 ore
all'anno.

2.  Gli edifici esistenti nelle aree agricole coestinazione diversa da quella agricola
oppure dismessi dall'uso agricolo possono formaggetio di recupero per la
creazione di foresterie adibite all’alloggio derdaatori stagionali nel rispetto di tutte
le seguenti condizioni:

a) i volumi recuperati siano destinati esclusivaraeall’alloggio temporaneo dei
lavoratori assunti dall'impresa agricola;

b) la destinazione a foresteria quale pertinenddnderesa agricola sia indicata nel
titolo edilizio e riportata dal comune nel registtegli edifici realizzati nelle aree
destinate all’agricoltura, di cui all’articolo 6@pmma 4, della legge urbanistica;

c) i locali delle foresterie non possono costituegsidenza o domicilio di persone;

d) la dimensione massima dei locali da destinalieuagprevisti da questo comma 2.
non puo superare i 25 metri quadrati utili per dgaoratore stagionale impiegato.

163 - MANUFATTI ED INFRASTRUTTURE SOGGETTE ALLA
AUTORIZZAZIONE DEL COMITATO DI CUI ALL'ART.62 DELLA L.P.
N°1/2008

Per le attivitd produttive primarie ed in partiaelacon riferimento alle aree agricole di
pregio, nonché alle aree agricole di interesse gone secondario, ricadenti nelle aree
agricole e agricole di pregio del PUP, la realizaae di manufatti e infrastrutture ai sensi
dei commi 3, 4 e 5 dell'articolo 37 delle Normeattuazione del PUP sono soggetti alla
autorizzazione del Comitato di cui all’'articolo @2lla L.P. n.1 del 2008 e s.m. nonché ai
criteri stabiliti con DGP n.395 dd 26.02.2010.
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16.4 — EDIFICI ESISTENTI IN AREE AGRICOLE

1. Negli edifici esistenti all'entrata in vigoreeldPRG possono essere mantenute le
destinazioni in atto. Essi possono essere altesirati a funzioni connesse con le
attivita agro-silvopastorali e agrituristiche.

2. Gl edifici esistenti nelle aree agricole degio, di interesse primario e di interesse
secondario, costituenti unita edilizie con le rietpertinenze e descritti in norma
per singole unita, possono essere ristrutturatitdfesdifici ristrutturati € ammesso il
recupero del 50% della volumetria a fini abitativio ad un massimo di mc. 600
riferito all'intero edificio, a condizione che tadidifici siano gia serviti da idonea
viabilita di accesso e da idonee opere di urbamigme. Inoltre in tali edifici &
sempre consentita la realizzazione di locali dvigar interrati, purché nel complesso
non eccedenti il 40% del volume fuori terra e tezta non superiore a m. 2,50.

3. Il recupero del volume a fini agrituristici ensentito per tutto il compendio edilizio
sotto indicato come Unita 6 in localitd Monn.
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ART. 16bis - AREE AGRICOLE DI PREGIO

1. La tavola del sistema insediativo e reti infmatsurali del PUP individua le aree agricole di
pregio. Tali aree sono descritte nell’art. 38 deNerme di attuazione del PUP e
costituiscono invarianti ai sensi dell’art. 8 dedtesse Norme.

2. Le aree agricole di pregio sono caratterizzdtenorma, dalla presenza di produzioni
tipiche nonché da un particolare rilievo paesaggisia cui tutela territoriale assume un
ruolo strategico sia sotto il profilo economico-guttivo che paesaggistico-ambientale,
tenuto conto della normativa comunitaria relativila gorotezione delle indicazioni
geografiche e delle denominazioni d'origine dedptt agricoli e alimentari.

3. Nelle aree agricole di pregio sono ammessi igterventi connessi alla normale
coltivazione del fondo con esclusione di nuoviiméati edilizi, fatta salva la realizzazione
di manufatti e infrastrutture ai sensi dei commi3e 5 dell'articolo 37 delle Norme di
attuazione del PUP, se, valutate le alternaticimdstrata la non convenienza, anche sotto
il profilo paesaggisticoambientale, di ubicarli attre parti del territorio. In tali zone e
ammesso il trasferimento di attivitd zootecniche akontanarle dai centri abitati per
ragioni igienico-sanitarie.

4. La sussistenza delle condizioni richieste dahma 3 per la realizzazione dei nuovi
interventi edilizi ammessi dal medesimo comma é&data dall'organo della Provincia di
cui alla lettera d) del comma 5 dell'articolo 3Tlel&orme di attuazione del PUP secondo
guanto stabilito dalla legge urbanistica.

5. Nelle aree agricole di pregio gli edifici esigieaventi destinazione diversa da quella
agricola o dismessi, anche parzialmente, dallitiagricola, nonché quelli destinati alla
conservazione e trasformazione dei prodotti agri@adcala industriale e ad allevamenti
industriali, possono formare oggetto di intervedti recupero, anche riguardanti una
pluralita di edifici, di realizzazione di manufatli natura pertinenziale e di ampliamenti,
nel limite del 10%, per garantirne la funzionalita.

6. Per i parametri dell'urbanizzazione e dell'edifione nelle aree agricole di pregio valgono
le norme dell'Articolo 17 — Aree agricole do intsse primario.
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ART. 17 - AREE AGRICOLE DI INTERESSE PRIMARIO

Sono aree riportate sulla cartografia del P.R.@e#tinate all'agricoltura; nel caso in cui
tali aree ricadano nelle “Aree agricole di prega®l PUP, prevale la disciplina dettata
dall’art. 38 delle N.d’A. del PUP.

In esse, per l'accertata qualita dei suoli, peese attuali e potenziali e per I'entita degli
investimenti operati, il mantenimento e lo svilupgelle attivitd agricole vanno considerati
come esigenza di rilievo provinciale, anche ai dinfutela ambientale.

Nelle aree predette si possono insediare esclusiveamedifici destinati alle attivita
produttive agricole con i relativi impianti e stiwte, con esclusione di quelle per la
conservazione e trasformazione di prodotti agriaddicala industriale e degli allevamenti
industriali.

Nelle aree indicate nell'apposita cartografia, @avbAV. 1C.A e TAV. 1D.A in scala

1:5000, che definisce l'unita ambientale di paléie® pregio paesaggistico (loc. Monn),
sugli edifici esistenti sono ammessi gli intervenhdispensabili per una loro
riqualificazione architettonica.

Tali interventi sono descritti nelle schede praggitallegate.

In tali aree sono consentiti, nel rispetto deglistenti urbanistici e con particolare cura per
la qualita del paesaggio, esclusivamente interverianistici ed edilizi concernenti la
realizzazione di:

1. Manufatti ed infrastrutture attinenti lo svolginto delle attivita agricole e
zootecniche.

2.  Con carattere di eccezionalita e nei soli castrétta connessione e di inderogabile
esigenza rispetto ai manufatti produttivi di cui @into 1. e in funzione delle
caratteristiche e della dimensione dellaziendaicatg e comunque previa
autorizzazione da rilasciarsi secondo criteri, niitilee procedimenti fissati con
deliberazione della Giunta provinciale, fabbricadi uso abitativo e loro pertinenze,
nella misura di un alloggio per impresa agricolayevolume massimo di 400 metri
cubi residenziali, sempreché I'imprenditore risu#icritto all’archivio provinciale
delle imprese agricole a termini della legge prowdte n.11 del 4 settembre 2000,
che concerne modificazioni a leggi provinciali irateria di agricoltura e di edilizia
abitativa nonché disposizioni per listituzionel'dethivio provinciale delle imprese
agricole.

3.  Perifabbricati di nuova edificazione valgoaséguenti norme:

1.  Superficie del lotto: non puo essere inferioreca 3000.

Il richiedente deve inoltre essere titolare diaai@nda con almeno mq. 30.000|di
terreno nelle aree agricole primarie o secondatersdo quanto previsto dall'art. 62
della L.P. n° 1/2008.
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2. Indice massimo di copertura % 20%

3.  Distanza minima dai confini Vedi TITOLO 20°

4.  Distanza minima dai fabbricati Vedi TITOLO 20°

5. Distanza minima dalle strade art. 42 gméshorme

6. Altezza massima del fabbricato ml. 8.00

7. Volume da destinare ad abitazione non superiar mc. 400 g
comunque non superiore a /5
del volume totale

Gli edifici esistenti possono essere ristruttuedtiampliati.

Questo volume deve essere integrato con l'esiseernispettarne i caratteri tipologici,
architettonici e costruttivi, secondo quanto intbcaegli schemi allegati relativi alle
caratteristiche delle strutture edilizie rurali.

Tali schemi sono da ritenersi indicativi consentenda variazione delle dimensioni lineari
in misura non superiore o inferiore al 10% di gaiélidicate.

E' altresi consentita le destinazione agrituristicsi come stabilito dalle specifiche norme
che regolano la materia (L.P. 20. 03.1973 n°ll,usedo la tipologia costruttiva
predominante nella zona)pnché la vendita di prodotti agricoli.

Le attivita commerciali insediabili sono regolartega dalle Norme del Titolo 19° -
Urbanistica Commerciale.

Per ogni impresa agricola sono consentite modesttieuzioni ad uso ricovero attrezzi per
un volume massimo di mc. 70 da eseguirsi secondasafflemi allegati relativi alle
caratteristiche dei manufatti accessori.

Al fine di riqualificare il tessuto urbanistico daglato, le costruzioni precarie esistenti -
baracche - legittimate da regolare provvedimentacessionatorio/autorizzativo, nel
rispetto dei diritti di terzi e del volume esistendovranno uniformarsi alla tipologia
adottata.

E' possibile ricompattare i volumi esistenti (anclo@ traslazioni di sedime) a seguito di
una ricomposizione volumetrico-tipologica che sidesse necessaria per un piu corretto
inserimento paesaggistico delle costruzioni.
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DESCRIZIONE INTERVENTI SULLE SINGOLE UNITA" EDILIZI E E
RELATIVE AREE DI PERTINENZA NELL’ AREA DI VERDE AGR ICOLO
DI PARTICOLARE PREGIO PAESAGGISTICO ED AMBIENTALE D |
MONN

Unita 1 - L'edificio, gia concluso dal punto di vista planlumetrico, necessita di
interventi di riqualificazione architettonica nebso di variazioni d'uso,
parzialmente gia in atto in corrispondenza del prprano, attuabile mediante
mantenimento delle strutture lignee principali ggetto visibili su tutti i fronti
dell'edificio, introducendo nelle facciate delleedpre finestrate rettangolari
con contorni in pietra e scuretti in legno e maateto le ampie aperture
ritagliate nella muratura in corrispondenza deltaetto con possibilita di
asporto dell'intonaco esistente e successiva @ctiora a raso pietra. E'
esclusa qualsiasi sopraelevazione. Il manto dirto@edovra essere in coppi
di cotto.

Unita 2 - L'edificio, gia concluso da un punto di vistechitettonico e formale,
presenta un tetto a padiglione che si differenaldedaltre tipologie dei masi
esistenti nella zona. La riqualificazione archdeita, nel caso di variazioni
d'uso, dovra essere attuata mediante la realizzazielle facciate di aperture
rettangolari con contorni in pietra e scuretti @gdo e il mantenimento delle
ampie aperture ritagliate nella muratura in coorspenza del sottotetto con
eventuale realizzazione di ballatoi esterni daizeatsi completamente in
legno. Per quanto riguarda le baracche esistefig¢ pertinenze e i volumi
accessori si dovra mantenere inalterata la cordgjone planivolumetrica
attuale, con manto di copertura in coppi e postbdi asporto dell'intonaco
esistente sulle facciate e successiva intonacatueso pietra. E' possibile la
realizzazione di sporti in corrispondenza del getto, caratteristica tipologica
riscontrabile in molti edifici esistenti nella zonh manto di copertura dovra
essere in coppi di cotto.

Unita 3 - L'edificio risulta degradato da un punto di s&isdrchitettonico per la
presenza di elementi anomali. La riqualificaziomehdettonica dovra essere
attuata mediante la riproposizione del ballatoimticmo nel sottotetto con
strutture lignee a vista e la realizzazione di ayperfinestrate rettangolari con
contorni in pietra e scuretti in legno, con podaaidi asporto dell’intonaco
esistente e rintonacatura a raso pietra. E' esdusésiasi sopraelevazione
dell'edificio. Il manto di copertura dovra esseredppi di cotto.

Unita 4 - L'edificio e in fase di ristrutturazione con vai@ne della destinazione
d'uso originaria. La riqualificazione architettoaicdovra essere attuata
mediante la riproposizione nelle facciate di apertettangolari con contorni in
pietra e scuretti in legno e la realizzazione dirgumali aggetti e poggioli solo
in corrispondenza del sottotetto, da realizzarsmmetamente in legno
comprese le strutture portanti. Per quanto rigudlrdalume accessorio nella
parte sud ovest dovra essere riproposto dal puntstad volumetrico con una
forma a capanna a due falde da realizzarsi conmpéatee in legno,
mantenendo comungue la volumetria esistente. HRltssildi asporto
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dellintonaco esistente con rintonacatura a rasirai Il manto di copertura
dovra essere in coppi di cotto.

Unitd 5 - L'edificio e gia concluso da un punto di vistacchitettonico e
planivolumetrico. Le opere di riqualificazione aiteftonica si attueranno
mediante il mantenimento della struttura ligneang@pale in corrispondenza
del sottotetto con eventuali tamponamenti in taagelicate all'interno della
stessa. e la realizzazione di aperture finestrati&angolari con contorni in
pietra e scuretti in legno; per la parte sud owkstra essere mantenuta la
struttura lignea principale realizzando eventualygedti in legno in
corrispondenza del sottotetto. Possibilita di aspalellintonaco esistente e
reintonacatura a raso pietra. |l manto di coparovra essere in coppi di
cotto.

Unitd 6 - Edificio di particolare valore architettonico echripropone le
caratteristiche architettoniche originarie. Gliententi possibili nel caso di
variazione di destinazione d‘uso, sono quelli ntirah mantenimento delle
strutture lignee attuali eventualmente risanate ogtitslite con materiali
analoghi se irrecuperabili e il mantenimento dellgerture ritagliate nella
muratura esistente. Per quanto riguarda I'eventusdeabitativo del sottotetto
si dovra attuare un arretramento delle pareti irrigmondenza del fronte
principale per evidenziare l'effetto sfondato canréalizzazione di un ampio
loggiato escludendo qualsiasi sopraelevazione etffiCio. Per quanto
riguarda la realizzazione di aperture finestrat@iaho terra, che attualmente
mantiene la destinazione agricola, dovranno esseatizzate di forma
rettangolare con contorni in pietra e scuretti egno. Possibilita di asporto
dell'intonaco esistente e reintonacatura a rastrgpidl manto di copertura
dovra essere in coppi di cotto.

Unita 7 - Edificio di particolare valore architettonico cheépropone le
caratteristiche architettoniche originarie ad emez della parte ovest che
appare completamente manomessa. Gli interventi idualificazione
architettonica si attuano mantenendo la struttueama in sassi faccia a vista
con intonaco applicato a raso pietra evidenziardstriutture lignee del tetto.
Anche in questo edificio il fronte verso valle, atherizzato da un sottotetto
completamente aperto e con evidenziate le struttgreee principali dovra
essere caratterizzato con il mantenimento dellgttste lignee a vista e il
ballatoio a raso muro realizzando eventuali loggigerni rispetto al fronte
della muratura a valle. Possibilita di asporto ‘Ogtinaco esistente e
reintonacatura a raso pietra. E' da escludere @salssopraelevazione
dell'edificio. Il manto di copertura dovra essereoppi di cotto.

Unita 8 - L'edificio gia concluso dal punto di vista plaoiumetrico, é
caratterizzato da una forma del tetto a quattrdefaithe si differenzia dalla
forma a capanna presente nelle altre costruzioniintdrvento di
riqualificazione architettonica dovra attuarsi nazede ricomposizione del
timpano a due falde verso valle con eventuale foatlan legno aggettante,
realizzazione delle aperture finestrate rettangalan contorni in granito e
scuretti in legno. Mantenimento dell'intonaco catoresistente e il manto di
copertura in coppi di cotto. Per quanto riguardalificio accostato a valle
dovra mantenere la configurazione planivolumetrcdormale esistente, la
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riqualificazione architettonica dovra attuarsi naede il mantenimento delle
aperture ritagliate nella muratura con tamponamartivole e realizzazione di
aperture finestrate rettangolari con contorni &ngfo e scuretti in legno.

Unita 9 - L‘edificio, gia concluso dal punto di vista plaretnico e architettonico e
meritevole di alcuni interventi di riqualificaziorm®mplessiva che propongano
il mantenimento a vista della struttura lignea @pale del tetto, una modesta
sopraelevazione della stessa, il ballatoio con taramento in tavole verticali e
il mantenimento delle ampie aperture ritagliate laneihuratura esistente
parzialmente tamponate. Nelle facciate le aperfunestrate dovranno essere
rettangolari con contorni in pietra rossa o in gaacome quelle esistenti con
mantenimento delle aperture al piano terra. Dogseee mantenuto l'affresco
situato nel centro del facciata datato 1869. LeSialicasi per quanto riguarda
i fronti laterali dell'edificio caratterizzati dallpresenza di aperture ritagliare
nella muratura, parzialmente tamponate che dovraessere ripristinata
nell'aspetto originale. Possibilita di asporto Gleibnaco esistente e
reintonacatura .a raso pietra. Dovra essere maoteimalterato anche il
bellissimo portale in granito esistente al I° piathananto di copertura dovra.
essere in coppi di cotto.

Unita 10 - Edificio di particolare valore architettonico echripropone le
caratteristiche architettoniche originarie meritevdi lavori di riqualificazione
architettonica che comportino anche l'introduziode facciate di aperture
finestrate rettangolari con contorni in pietra eurstti in legno e il
mantenimento della struttura lignea principalessavdel sottotetto compresi gli
eventuali aggetti in corrispondenza del fronte &st.da escludere qualsiasi
sopraelevazione dell‘edificio. Possibilita di agpodell‘intonaco esistente e
reintonacatura a raso pietra. |l manto di copertianara essere in coppi di cotto
come l'esistente.

Unita 11 - L’edificio, gia concluso da un punto di vistachkitettonico e plani
volumetrico, é caratterizzato dalla particolareutstira lignea del tetto nella
parte alta dell’edificio con ampie aperture ritagdi nella muratura che
dovranno essere conservate nel caso di interventiriqualificazione
architettonica, cosi dicasi per quanto riguardasplrti esistenti nella parte a
valle dell‘edificio. Eventuali aperture finestratelle facciate dovranno essere
effettuate con contorni in pietra e scuretti innleg Possibilita di asporto
dellintonaco esistente e intonacatura a raso qieE' esclusa qualsiasi
sopraelevazione dell‘edificio. Il manto di copedulovra essere in coppi di
cotto.

Unitd 12 - L’edificio, gia concluso da un punto di vistaclatettonico e
planivolumetrico € caratterizzato dalla presenzaggjetti in legno nella parte
alta con strutture lignee a vista. La riqualifica® architettonica dovra
avvenire mantenendo le forme attuali, realizzanduertare finestrate
rettangolari con contorni in pietra e scuretti @gno; mantenendo l'attuale
configurazione della muratura. Per quanto rigudadparte ad est dell'edificio
dovra essere realizzata in strutture lignee a wgtatavolato di tamponamento
da applicare all'interno della Stessa. Possibiliia asporto dell'intonaco
esistente e reintonacatura a raso pietra. || medntmpertura dovra essere in
coppi di cotto.
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Unita 13 - L'edificio, gia concluso dal punto di vista plaolumetrico ed
architettonico, e caratterizzato dalla presenzandietto a due falde e da una
volumetria importante ed equilibrata, gia riquakfio dal punto di vista
architettonico.

Unitd 14 — Edificio di particolare valore architettonico daantenere inalterato
dal punto di vista formale. E' caratterizzato- aafiresenza di particolari
strutture lignee del tetto e ampie aperture rigagli nella muratura in
corrispondenza del sottotetto che vanno mantenkteentuali aperture
finestrate al piano terra dovranno essere reaéztangolari con contorni in
pietra e scuretti in legno. Possibilita di aspodellintonaco esistente e
reintonacatura a raso pietra. E' esclusa quasipsaelevazione dell‘edificio. Il
manto di copertura dovra essere in coppi di cotto.

Unita 15 - Edificio gia concluso dal punto di vista planwmetrico ed
architettonico. Ripropone le caratteristiche desidella zona con aggetti in
legno in corrispondenza dell‘'ultimo piano e ampperdure ritagliate nella
muratura su tutti i fronti specialmente verso sudsé che dovranno essere
mantenute ed eventualmente tamponate con tavoleappall‘interno della
muratura stessa. Per quanto attiene le eventualienaperture finestrate nelle
facciate dovranno essere di forma rettangolarecootorni in granito e scuretti
in legno. E' necessario mantenere le aperture #alporettangolari in
corrispondenza del piano terra. Possibilita di @spdell’intonaco esistente e
reintonacatura a raso pietra. E' esclusa qualdipsi di sopraelevazione
dell‘edificio. Il manto di copertura dovra essenecoppi di cotto.

Unita 16 - L'edificio, gia concluso dal punto di vista pblwlumetrico ed
architettonico, e caratterizzato da uno sfasameeltdetto sul fronte sud est in
corrispondenza della mezzeria che dovra essereemant cosi come appare
attualmente. Sono da mantenere le strutture ligele parti alte dell'edificio e
le aperture ritagliate nella muratura in corrispgmzh dell’'ultimo piano.
L'eventuale inserimento di nuove aperture finestralle facciate dovranno
essere di forma rettangolare con contorni in goamt scuretti in legno.
Possibilita di asporto dell'intonaco esistente mtomacatura a raso pietra.
Necessita di_ mantenere le aperture a portalengsttari in corrispondenza del
piano terra. E' esclusa qualsiasi tipo di soprastene dell‘edificio. Il manto
di copertura dovra essere in coppi di cotto.

Unita 17 — L'edificio, gia concluso dal punto di vista planlumetrico ed
architettonico, e caratterizzato dalla presenzaurditetto a due falde con
smussatura della volumetria in corrispondenza dgtiada, riqualificabile dal
punto di vista architettonico con la realizzaziode aperture finestrate
rettangolari nelle murature esistenti. Nel fronterso valle dovra essere
mantenuta a vista la struttura lignea del tettce eaperture ritagliate nella
muratura esistente. Eventuali altre aperture dowaressere di forma
rettangolare con contorni in pietra rossa o in ijpae scuretti in legno.
Possibilita di asporto dellintonaco esistente tomacatura a raso pietra. Il
manto di copertura dovra essere in coppi di cotto.
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Unita 18 — L'edificio, gia concluso dal punto di vista planlumetrico ed
architettonico, é caratterizzato dalla presenzandietto a due falde contenuto
nelle sue dimensioni, gia riqualificato dal puniwidta architettonico.

Unita 19 — L'edificio, gia concluso dal punto di vista planlumetrico ed
architettonico, € caratterizzato dalla presenzaudi tetto a due falde
riqualificabile dal punto di vista architettonicorcla realizzazione di aperture
finestrate rettangolari nelle murature esistentl Konte verso valle dovra
essere mantenuta a vista la struttura lignea ded. tPossibilita di asporto
dell'intonaco esistente e reintonacatura a rastrgpidl manto di copertura

dovra essere in coppi di cotto.

Unita 20 — Edificio di particolare valore architettonico chépropone le
caratteristiche originarie. Gli interventi di ridifi@azione architettonica si
attuano mantenendo la struttura muraria in sassidaa vista con intonaco
applicato a raso pietra evidenziando le struttigreke del tetto. Il fronte verso
valle, caratterizzato da un sottotetto parzialmeafmerto dovra essere
caratterizzato con il mantenimento delle strutfigeee a vista. Possibilita di
asporto dell'intonaco esistente e reintonacaturasa pietra. E' da escludere
gualsiasi sopraelevazione dell'edificio. Il maniocdpertura dovra essere in
coppi di cotto.
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ALLEGATI ART. 17

COMPONENTI TIPOLOGICHE
MANUFATTI ACCESSORI
SCHEMI PROGETTUALI TIPO
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ART. 18 - AREE AGRICOLE DI INTERESSE SECONDARIO

Sono aree che presentano qualita e potenzialitplessivamente minori rispetto alle aree
di interesse primario.

Si caratterizzano per la presenza di ampie superfitive punteggiate di manufatti rurali.

La destinazione d'uso dei manufatti esistenti evglemtemente agricola salvo alcuni
fabbricati nei quali € stata attuata una rinfuzi@aazione ( con cambio di destinazione
d'uso - da agricola a residenziale) che ha detatmita perdita delle caratteristiche
tipologiche originarie (agricole) acquistandoneeatti carattere residenziale.

Sono confermate le destinazioni d'uso in essertua{gt legittimate da regolare
provvedimento concessionatorio/autorizzativo.

E' possibile la praticoltura, la coltivazione deinwpi, la pratica di ogni tipo di coltura
agraria, escluso il rimboschimento dei prati, dugero dei fienili ai fini produttivi primari,
agroturistici, turistico - culturali e, per una fgrresidenziali non continuativmonché la
vendita di prodotti agricoli. Le attivita commerciansediabili sono regolamentate dalle
Norme del Titolo 19° - Urbanistica Commerciale.

Il recupero funzionale degli edifici esistenti e fealizzazione dei nuovi volumi sono
finalizzati al mantenimento delle caratteristicheeazionali del territorio, in particolare il
recupero della praticoltura.

Per edifici esistenti si intendono i manufatti channo conservato caratteristiche di
completezza planivolumetrica anche se parzialmerdé#ati in alcune loro parti (tetto,
tamponamenti lignei).

Le volumetrie esistenti, di qualsiasi dimensionecglano l'area circostante di proprieta e
contigua per complessivi 7000 mq., che non potrassere utilizzati per la realizzazione
di altre volumetrie e/o per il raggiungimento dwtd minimo nei lotti confinanti.

Il recupero degli edifici esistenti e dei nuovi wali dovra avvenire seguendo la tipologia
costruttiva predominante della zona e quanto indiceegli schemi allegati relativi alle
caratteristiche delle strutture edilizie rurali.

Tali schemi sono da ritenersi indicativi, consedteruna variazione delle dimensioni
lineari in misura non superiore o inferiore al 18¢quelle indicate.

La destinazione d'uso dei fabbricati recuperati regutturati e dei nuovi volumi potra
essere, per una parte, residenziale e per la parémente ad uso agricolo. |l fabbricato,
qualora non collegato o collegabile tecnicameniterate di smaltimento reflui comunale,
dovra essere dotato di adeguata fossa a tenutaastaga volumetria a destinazione
residenziale non potra superare i 200 mc. e doxtieokrsi nel rispetto delle norme
igienico-sanitarie previste per le costruzionidesiziali.

La principale destinazione d'uso dei fabbricatiupsrati e di nuova costruzione dovra
comunque essere legata all'attivita agricola.

Variante 2010 Pag. 96



Piano Regolatore Generale - Comune di Condino Narmdi attuazione

Per i fabbricati di nuova costruzione e per i ruden considerati edifici valgono le
seguenti norme:

Destinazione d'uso residenziale o agricola
Superficie minima del lotto mq. 7000

Il richiedente deve inoltre essere titolare di aréada con almeno mq. 30.000 di terreno
nelle aree agricole primarie o secondarie, secou@dmto previsto dall’Art. 62 della L.P. p°
1/2008.

Volume massimo mc. 300
Volume minimo mc. 180
Altezza massima ml. 5.00
Distanza dai confini Vedi TITOLO 20°
Distanza dai fabbricati Vedi TITOLO 20°
Distanza dalle strade art. 42 presenti norme

E’ consentita, nellarea agricola secondaria c@sggnata da apposito simbolo, la
costruzione di una modesta struttura per la ripzazhe itticola al servizio dei pescatori
locali.

E’ altrettanto consentito, ai fini della coltivan® delle parti boscate finitime alle aree
agricole, la predisposizione di tettoie limitataalopertura di sedimi inferiori a mq 6, con
funzione di legnaie.
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DESCRIZIONE INTERVENTI SULLE SINGOLE UNITA"EDILIZI E

Unita 92 - Edifico ex mulino parzialmente rovinato nel qualeéorso la ricostruzione
del tetto e il completamento delle murature di caraento con blocchi in cemento.
All'interno non rimane nulla dei meccanismi stari€dificio quindi privo di valore.
Sono consentiti interventi di riqualificazione atektonica senza ampliamenti di
volume. E' ammessa la variazione di destinaziomgodia produttiva a residenziale.
Il rudere vicino € quasi completamente demolitccdfisentito il recupero del volume
preesistente con tetto a due falde.

Unita 95 - Edificio accessorio gia concluso dal punto di viptanivolumetrico. Sono
consentiti interventi di riqualificazione archimtica senza modifiche
planivolumetriche.

Unita 132 - Si tratta di un rustico per il quale & consentito ampliamento per uso
agricolo, nel rispetto della tipologia costruttesistente.

Unitd 190 - 191 - 192 - Sono tre edifici rurali di notevole valore architetico
parzialmente destinati a residenza non inclusir@e ger gli insediamenti abitativi
per non incentivare la spinta edificatoria in qagsarticolare area. Sono consentiti
interventi di variazione totale di destinazionesd'uda agricola a residenziale, da
attuarsi con modesti ampliamenti funzionali suiNdrd-Est e Sud-Ovest, allineati o
parzialmente arretrati rispetto all’'edificio esrsie da effettuarsi a due spioventi o
prolungando le falde di copertura, e in altezzassalime dell’edificio esistente, per
consentire l'utilizzo abitativo del sottotettotukto nel rispetto delle tipologie e l'uso
di materiali tradizionali. La strada va recupenagdla sua funzione originaria senza
modificare I'andamento planialtimetrico e I'aspel@omuri a secco.

Variante 2010 Pag. 98



Piano Regolatore Generale - Comune di Condino Narmdi attuazione

ALLEGATI ART. 18 a

PROPOSTE DI MODIFICA DELLE STRUTTURE EDILIZIE RURALESISTENTI
SCHEMI PROGETTUALI TIPO
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ALLEGATI ART. 18 b

CARATTERISTICHE DELLE STRUTTURE RURALI DI PROGETTO
SCHEMI PROGETTUALI TIPO
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ALLEGATI ART. 18 c

COMPONENTI EDILIZI DI FACCIATA
SCHEMI PROGETTUALI TIPO
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ART. 19 - AREE A BOSCO

Sono aree individuate dal P.U.P. e dal Piano GEnémrestale della P.A.T., definite dalla
cartografia del P.R.G. e occupate da boschi distpsiltipo.

Esse sono destinate alla protezione del territedialla coltivazione e conservazione del
verde boschivo.

In queste zone € possibile la selvicoltura e leittpreviste dal Piano Generale Forestale
della P.A.T., interventi di sistemazioni idrauliarestali, nonché le attivita e gli interventi
previsti dall’ art. 40 delle Norme di attuaziond B&JP.

E' vietato costruire strutture che comportino m@ietr opere murarie e scavi, tenere
discariche, accogliere depositi di materiali edikz di rottami di qualsivoglia natura,
accumulare merci all'aperto in vista.

E’ vietato altresi il recupero di manufatti edilimbn definiti planivolumetricamente in
quanto ridotti a ruderi; per i manufatti ediliziigenti sono consentite esclusivamente
opere di manutenzione ordinaria e straordinarigaues e risanamento.
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ART. 20 - AREE A PASCOLO

Sono le aree individuate dal P.U.P. e definiteadefirtografia del P.R.G. caratterizzate da
ampie distese prative dalla conformazione morfaagdiregolare con vegetazione sparsa
d'alto fusto e dalla presenza di fabbricati ruf@alghe) di notevoli dimensioni.

Esse sono destinate alla promozione e allo svilujgha zootecnia.

In tali aree, limitatamente alle malghe, & consehd vendita di prodotti agricolo-caseari.
Le attivita commerciali insediabili sono regolanest dalle Norme del Titolo 19° -
Urbanistica Commerciale.

In tali zone e vietata la manomissione dell'andamaaturale del terreno nonché il cambio
di coltura.

Sono consentite solo opere di ristrutturazione ragliamento funzionali della volumetria
esistente, il recupero di quelle abbandonate oiglarente distrutte , seguendo i criteri
enunciati per le costruzioni nel paesaggio aréfei con particolare riguardo alla
conservazione delle caratteristiche tipologichehigettoniche, e l'uso di materiali
tradizionali (pietra e legno).
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ART. 21 - AREE IMPRODUTTIVE

Sono aree individuate dal P.U.P. e definite nedlidografia del P.R.G. senza destinazione
specifica.

In esse, per ragioni altimetriche, topografichegrgerfologiche, di natura del suolo e di
accessibilita, non possono, normalmente, esselleesathivita produttive che comportino
insediamenti stabili.

In queste aree puo essere ammessa la realizzadionanufatti speciali aventi la sola
funzione di presidio civile per la sicurezza delriterio, anche di altre opere o
infrastrutture di interesse generale.

I rifugi esistenti possono essere ristrutturataetpliati per un massimo del 30%.

Questo volume deve essere integrato con l'esiseemigpettarne i caratteri tipologici e
costruttivi.
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TITOLO 8° - AREA PER IMPIANTI ZOOTECNICI

ART. 22 - AREA PER IMPIANTI ZOOTECNICI

Sono aree destinate alle attrezzature per atthatdecniche esistenti, caratterizzate dalla
presenza di stalle, depositi, fienili, ecc. nelleakg sono ammessi ampliamenti funzionali
degli edifici esistenti, anche staccati dai volymincipali al fine di una riqualificazione
delle attivita e delle tipologie architettonichesedo quanto indicato nelle schede allegate

che definiscono i criteri d'intervento.

E’ escluso qualsiasi insediamento residenzialejosaha sola unita residenziale per il
conduttore dell’'unita produttiva, per un volumdaitiesidenziale non maggiore di mc. 400

In tali aree & consentita la vendita di prodottii@go-caseari. Le attivita commerciali

insediabili sono regolamentate dalle Norme dell®ii®° - Urbanistica Commerciale.

E' obbligatorio prevedere, ai margini del lottoiegrossimita della viabilita ciclabile, una

barriera a verde alberato.

Valgono le seguenti norme:

Indice massimo di copertura

%

35%

Altezza massima

mil.

8.50

Distanza dai confini

Vedi TITOLO 20°

Distanza dalle costruzioni

Vedi TITOLO 20°

Distanza dalle strade

art. 42 presenti norme
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DESCRIZIONE INTERVENTI SULLE SINGOLE UNITA"EDILIZI E

Unita 4 - Edificio di recente costruzione. Sono consentiteliventi di ampliamento
funzionali nel rispetto delle tipologie architeticime esistenti.

Unitd 15 - 16 - 17 - Edifici di recente costruzione. Sono consentiti hampenti
funzionali e interventi di riqualificazione archiienica dei volumi esistenti, nonché
le opere di riqualificazione delle aree di pertim@rche risultano in uno stato di
degrado paesaggistico.
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TITOLO 9° - AREE A PROTEZIONE DI SITI O BENI DI
PARTICOLARE INTERESSE CULTURALE, NATURALE O
PAESAGGISTICO

ART. 23 - AREA ARCHEOLOGICA

E' un'area individuata nella cartografia del P.Rs@cui sorgeva il Castello di Caramala, di
cui esistono solamente testimonianze storiche aeliehe pergamene di Condino.

In tale zona e vietata qualsiasi manomissione uldbse sottosuolo se non finalizzata alla
ricerca archeologica.

E' vietata qualsiasi costruzione.

ART. 23bis — AREE DI PROTEZIONE DEI BIOTOPI DI INTERESSE COMUNALE

Le aree di protezione dei biotopi di interesse aoate, sono individuate dal P.U.P. nella
cartografia in scala 1:25000 e precisati nellaccaefia del PRG del Sistema Ambientale
in scala 1:10000 (biotopo n° 311) e fanno riferitoealla L.P. n°11/2007, in quanto dalla
stessa sono considerati riserve.

All'interno dell'area sono consentiti gli intervemrevisti dalla L.P. n°14 del 1986 e s.m.,
nonché dalla L.P. n°11/2007.

ART. 23ter — SITI DI IMPORTANZA COMUNITARIA (S.1.C)

| siti di importanza comunitaria sono individuaelia cartografia del P.U.P. in vigore e
nella cartografia in scala 1:10000 del Sistema Asmtaile del PRG e fanno riferimento a
quanto introdotto dalla L.P. n°11/2007.

Sito IT3120101 CONDINO
Sito 1T3120145 MONTE REMA’

Nei aree Natura 2000 si applicano le opportune maiper evitare il degrado degli habitat
naturali e degli habitat delle specie di interessmunitario conformemente alle direttive
92/94/CEE e 409/79/CEE, nonché al DPR 357/97.

Qualsiasi piano, all’interno del territorio comueaé tutti i progetti che abbiano incidenza
significativa sulle aree Natura 2000, ovvero ogretivento al di fuori dei siti che possa
incidere in essi anche in modo significativo, anclhagiuntamente ad altri progetti, va
sottoposto a valutazione di incidenza secondo lquiure previste dalla normativa
provinciale vigente. Qualora il progetto rientrilleefattispecie previste dall’art 15 del

regolamento di attuazione della L.P. 11/07 emanato Decreto P.P. n. 50-157/Leg d.d.
03/11/2008 vale quanto precisato con Deliberazogl Giunta provinciale n. 2348 dd.

2/10/2009.

DESCRIZIONE DEL SITO
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SITO IT3120101

Significativo Esempio di penetrazione di vegetaeienflora termofila (insurbica), tra cui
spiccano alcuni elementi di notevole significatodeografico (ad es, Erica arborea).

Versante della fascia collinare su substrato silic®n alcuni valloni freschi e presenza di
ambienti semirupestri aridi. La vegetazione domiean costituita dal bosco caducifoglie
in cui predominano le specie acidofile (cerro, reyecastano). Sono presenti habitat di
particolare interesse non compresi nell’all. | dallrettiva 92/43/CEE: bosco di Cerro con
Erica arborea (15%); bosco di Quercus petraia (20%)

L’ambiente boscato andrebbe trattato con moltaetayter cercare di limitare I'ingresso e
la diffusione della robinia. Il bosco stesso risctialtro canto di soffocare gli ultimissimi
lembi di vegetazione arido-rupestre, cui molti edemn termofili sono legati. La stessa
Erica arborea appare in preoccupante regresso.

SITO IT3120145

Rarita flogistiche e presenza di specie endemicharigentro accidentale costituiscono il
pregio del sito in questione.

Rilievo calcareo ben delimitato sito presso il aeafoccidentale della Provincia, limitato
dalla Val Aperta a sud-ovest, dalla valle del TRibor a presto il passo ad ampie praterie
interrotte da paretine rocciose.

La scarsissima antropizzazione rende il sito saggamente non vulnerabile.
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ART. 24 - MANUFATTI E SITI DI INTERESSE CULTURALE

Sono aree individuate dal P.R.G. a protezione di manufatti e siti di rilevanza culturale,
in parte indicati e individuati dal P.U.P. e vinaldal d.lgs n. 42/2004 “Codice dei beni
culturali” che per importanza o dislocazione riclieo una tutela estesa al territorio
circostante.

Gli interventi previsti sui manufatti devono essemetorizzati dalla Commissione
Provinciale Beni Culturali.
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ART. 25 - AREE A VERDE PRIVATO

1.

Sono aree agricole, a prato, orto e giardinte miali il P.R.G. pone un vincolo di
inedificabilita sia fuori terra che interrato, fatsalva la realizzazione di garages
interrati utilizzati quali parcheggi di pertinenaasoddisfacimento degli standards
residenziali.

Sono ammesse le attivita colturali e di manuterezdei giardini.

Per le costruzioni esistenti sono ammessi istdgrvdi manutenzione ordinaria e
straordinaria e di riqualificazione architettongmcondo quanto indicato nelle schede
allegate che definiscono i criteri di intervento.

Le aree a verde privato che ricadono in areel@chta 0 moderata pericolosita nella
Carta della pericolosita ed in ambito fluviale egito non sono edificabili.

Per I'area a verde privato in localita Val, gli etgali interventi edificatori consentiti
dal PRG, potranno essere autorizzati solo dopedhzzazione delle opere di difesa
dai crolli rocciosi, definiti con apposito studiceaogico ed acquisito il parere
favorevole da parte del Servizio Geologico.
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DESCRIZIONE INTERVENTI SULLE SINGOLE UNITA"EDILIZI E

Unita 35 - Edificio destinato a garage realizzato con strattiar cemento armato. Sono
consentiti interventi di riqualificazione archittica senza aumento di volume.

Unita 62 - Volume destinato a garage interrato gia conclusb plmto di vista
planivolumetrico e architettonico.

Unitd 63 - Edificio residenziale di recente costruzione giadaoso dal punto di vista
planivolumetrico e architettonico. Sono consentitierventi di riqualificazione
funzionale e architettonica senza ampliamenti vetiti.
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TITOLO 10° - AREE DI RISPETTO

ART. 26 - NORME GENERALI

Nelle aree di rispetto non sono assolutamente atiteseedificazioni; soltanto lungo le
strade sono ammesse piccole stazioni di servizionaddistanza minima di ml. 500 l'una

dall'altra.

Possono comunque essere utilizzate ai fini delivaggmento sia delle superfici minime
sia per il rapporto superficie/volume consentitbedsingole norme di zona.
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| ART. 27 - FASCE DI RISPETTO CIMITERIALE

(Procedure per la riduzione delle fasce di rispeittateriale e individuazione dei casi e dei
criteri per la realizzazione nelle fasce medesiirsed/izi e strutture connessi con lattivita
cimiteriale nonché di opere pubbliche, d’interepsbblico e di altri interventi edilizi
ritenuti compatibili nonché di interventi sugli &di esistenti.)

(articolo 66 della legge provinciale 4 marzo 2008])

1 - Procedure per la riduzione delle fasce di tispamiteriale

1.1

1.2.

La riduzione delle fasce di rispetto cimadyi nei casi previsti dall’articolo 66,

comma 2, lettere a) e b), della legge provincialen@zo 2008, n. 1, di seguito
denominata provinciale, € autorizzata dalla Giumeovinciale mediante |l

provvedimento di approvazione della relativa vagaal piano regolatore generale.
L’adozione della variante da parte del comune eoslibata alla preventiva
acquisizione del parere favorevole dell’aziendaspprcale per i servizi sanitari.

La richiesta di riduzione della fascia dpgto cimiteriale prevista dall’articolo 66,
comma 2, lettera c), della legge urbanistica prcale € trasmessa dal comune
interessato al servizio provinciale competente atama di opere igienico-sanitarie.
Alla richiesta é allegata copia del parere favolewtell'azienda provinciale per i
servizi sanitari. Il servizio provinciale competenin materia di opere igienico-
sanitarie acquisisce il parere del servizio prowlec competente in materia di
urbanistica sulla compatibilita della richiesta tgotil profilo urbanistico e
paesaggistico. Tenuto conto dei pareri acquisisielivizio provinciale competente in
materia di opere igienico-sanitarie provvede all@swa della proposta di
autorizzazione della Giunta provinciale.

2 - Opere realizzabili nelle fasce di rispetto ¢erale

2.1

2.2.

Ai fini del presente comma, nell'individuaa® delle opere pubbliche, di interesse
pubblico e degli altri interventi edilizi realizzéimelle fasce di rispetto cimiteriale,
nel rispetto delle procedure di cui all’articolo,G®mma 3, della legge urbanistica
provinciale, si tiene conto della distanza rispettacimitero e del diverso impatto
igienico-sanitario delle opere medesime, con sjecifriferimento al piano
cimiteriale di cui al regolamento di polizia montza nonché in relazione alle
esigenze di rispetto e decoro del luogo.

Tenuto conto di quanto previsto dal punto,Zdno ammessi i seguenti interventi in
relazione alla distanza dal cimitero:

a) fascia compresa fra metri 51 e 200:

1) nuove opere pubbliche ed ampliamenti di qudistenti;

2) interventi qualificati di interesse pubblico sensi delle disposizioni attuative di
cui agli articoli 112, 113 e 114 della legge urlséina provinciale;

3) gli interventi di cui al numero 4) della sucaeaslettera b) qualora non siano
compresi fra quelli di cui al precedente numerdi2j)uesta lettera;
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b) fascia compresa fra metri 25 e 50:

1) nuove opere pubbliche e di infrastrutturazioekterritorio nonché ampliamenti di
guelle esistenti;

2) parcheggi privati, anche interrati, e relatietessi;

3) attrezzature sportive di modeste dimensioni ehgi prive di tribune ed altre
strutture per la presenza di pubblico;

4) parchi, giardini, serre, impianti tecnologiat@struzioni pertinenziali al servizio di
edifici esistenti;

c) fascia inferiore a 25 metri:
1) gli interventi di cui ai numeri 1), 2) e 4) dejprecedente lettera b).

2.3. Nella zona di rispetto cimiteriale sono coousm ammessi, indipendentemente dalla
distanza dal cimitero, i servizi e strutture refadlla conduzione cimiteriale.

3 — Edifici esistenti nelle fasce di rispetto cieniale

3.1. All'interno delle fasce di rispetto cimitdegoer gli edifici esistenti, nel rispetto delle
previsioni degli strumenti di pianificazione urbstita, sono consentiti gli interventi
di cui all'art.99, comma 1, lettere da a) a f) ddégge provinciale 4 marzo 2008, n.
1. Gli edifici esistenti, nel rispetto degli struntiedi pianificazione urbanistica e
previo parere favorevole dell’azienda provincialer p servizi sanitari, possono
essere ampliati per migliorare le condizioni dliz¢tio e possono formare oggetto di
cambi di destinazione d'uso e di demolizioni e sicozioni ai sensi dell'art. 99,
comma 1, lettera gjella legge provinciale 4 marzo 2008, n. 1.
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ART. 28 - AREE DI RISPETTO DEI DEPURATORI

Sono le fasce di rispetto dei depuratori; entrostjuemiti, per un ampiezza di 50 m. é
assolutamente vietata qualsiasi forma di edifiaazie di manomissione dei caratteri fisici
del sottosuolo e del soprassuolo, ad eccezione dedlitture viabili esistenti, soggette ad
opere di manutenzione ordinaria e straordinariald’suddette aree vale comunque quanto
prescritto dalla DGP n.850 dd. 28/04/2006.

Sono ammessi gli ampliamenti funzionali e la rigicdzione architettonica dei volumi
relativi al depuratore.

E' obbligatorio prevedere ai margini del lotto, grossimita della viabilita ciclabile, una
barriera di protezione visiva a verde alberato.
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ART. 29 - AREA DI RISPETTO DEI SERBATOI E CORPI IDECI

Sono aree di tutela di pozzi e di sorgenti selegtioftorpi idrici) individuati dal P.U.P.
nella Carta di Sintesi Geologica redatta dalla P.A.

1. In raccordo con larticolo 21 delle Norme di dazione del PUP, si applicano in
gueste zone le norme che derivano dal D.Lgs n.B58/@alla Carta delle risorse
idriche,redatta in attuazione dell'art.21 delle Mer di attuazione del PUP ed
approvata con DGP n.2248 dd.5/09/2008.

2. In particolare il pozzo utilizzato a scopo idotgbile denominato “zona industriale”
sito in localita Fossé vincola, ai sensi delle d@pioni della Carta delle risorse
idriche, le aree interessate, ricadenti nella zdinutela assoluta, a corredare ogni
intervento, che necessiti di titolo abilitativo arattere edilizio-urbanistico e che
comporti alterazioni delle caratteristiche qualaqtitative dell’acquifero, di idonea
progettazione completa di relazione idrogeologid¢anaa di geologo abilitato, volta
a definire le caratteristiche della circolazioneidd sotterranea e a garantirne la
tutela, indicando le modalita di realizzazione 'dekrvento.
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ART. 30 - AREA DI TUTELA AMBIENTALE

Sono aree individuate dal P.U.P. e ridefinite d&.8. destinate alla tutela dell'ambiente.

In conformita al Piano Urbanistico Provinciale s@mee di tutela ambientale quei territori,
naturali o trasformati dalluomo, caratterizzati dimgolarita geologica, flori-faunistica,

ecologica, morfologica, paesaggistica, di colturgraga ovvero da forme di

antropizzazione di particolare pregio per il logn#ficato storico, formale e culturale o per
i loro valori di civilta.

Le aree di tutela ambientale sono individuate nedidografia in scala 1:10000 del sistema
ambientale del PRG, in adeguamento a quelle indatel dal PUP nella cartografia
approvata con L.P. n°5/2008.

Nelle aree predette la tutela si attua oltre cheors#o le disposizioni contenute nelle
Norme di Attuazione del PUP nelle forme e con mitalgbreviste dalla legislazione
provinciale sulla tutela del paesaggio da eseeciiar conformita agli appositi criteri
contenuti nella relazione illustrativa del PUP €RIRG in vigore.
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ART. 31 - AREE DI PROTEZIONE DEI CORSI D'ACQUA

1. Sono aree poste a tutela dei corsi d'acquaddelanio provinciale, al fine di
consentirne la sistemazione idraulica ed idraularestale, come previsto dalle
specifiche norme che regolano la materia. L'intagdelle aree poste lungo le rive
dei corsi d'acqua é tutelata ai fini di conservaeiaambientale e di utilizzazione
sociale. Nelle fasce di protezione oltre a quam&vipto dai commi precedenti, sono
vietate le discariche, i depositi di materialiplabblicita commerciale.

2.  Con riferimento agli ambiti fluviali con valenegologica, per la cui perimetrazione
si rinvia alla specifica cartografia del PGUAP tléela si attua oltre che secondo gli
usi del suolo e parametri urbanistici ed ediliznemuti nelle presenti norme, anche
con riguardo ai criteri di tutela e di valorizzazeo riportati nella parte VI
dell'elaborato del PGUAP (D.P.R. dd.15/02/2006 P.&.P. - Parte Sesta)

3.  Peri corsi dacqua appartenenti al demaniwvipe@le la proprieta pubblica ha per
oggetto I' alveo inteso come terreno occupato caltpie durante le piene ordinarie,
nonché tutti i manufatti costituenti opere idrabiicdove la proprieta demaniale
coincide con I' area da essi effettivamente oceypat compresi i terrapieni
necessari alla loro stabilitd e sicurezza. Le ojdnauliche di difesa e regimazione
delle acque, di presa, sbarramento e simili, semgpse ammesse ma devono essere
costruite per le parti a vista con tecniche e nmdtetradizionali, mirando a
conseguire la minima alterazione dello stato dtofagd il miglior inserimento
ambientale.

4.  Gli interventi che ricadono all'interno dellas€ia di rispetto idraulico di un corso
d’acqua iscritto nell’elenco delle Acque pubbligh®0 m. di larghezza dalle sponde)
o nell’ambito del demanio idrico provinciale, deblbcsottostare al dettato della L.P.
n.18 dd.8.07.1978 e s.m. “Norme in materia di acouiebliche, opere idrauliche e
relativi servizi provinciali”. Ogni intervento deessere preventivamente autorizzato
dal Servizio Bacini montani della Provincia. Ineltgli interventi in fregio ai corsi
d’acqua devono rispettare i contenuti dell’art. €lal L.P. 11/2007 “Governo del
territorio forestale e montano, dei corsi d’acqudele aree protette” e degli articoli
28 e 29 del Capo V delle norme di attuazione deJRE.

5. Nelle suddette aree, non evidenziate nelleléagiopiano, € vietata qualsiasi nuova
costruzione lungo il corso dei fiumi e dei torrepér una profondita di ml.10 dal
confine esterno dell’area golenale, alluvionaleaglidargini. E' ammessa la deroga a
tale distanza fino a ml.4 previa autorizzaziondad@iunta Provinciale come previsto
dalla L.P.18/76 e sm..

6.  Gli edifici ricadenti nelle aree di rispettolldeacque possono essere ampliati nella
misura massima del 15%, al solo fine di garantie€funzionalita, secondo le
indicazioni contenute nei rispettivi articoli di stmazione urbanistica. A tale
disposto non sono soggetti gli edifici prospicieranali e rogge artificiali.

7.  Consistenza, tipologia e morfologia degli imgati edilizi, purché ammessi, devono
essere compatibili con i caratteri ambientali dkel. s
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8.

Gli ambiti fluviali di interesse ecologicadividuati dal PGUAP (art.33delle Norme
di attuazione del PGUAP), corrispondenti alle atieprotezione fluviale definite dal
PUP (art.23 delle Norme di attuazione del PUP) sodecati nella cartografia del
PRG come previsto dall'art.48, c.10, delle Normeatluazione del PUP e per gli
stessi valgono le prescrizioni di cui ai commi ,8,7.

Gli interventi edilizi ammessi nelle fasce tutelatkevono rispettare la specificita
morfologica e vegetazionale del sito, limitandovtdumetrie e l'impatto visivo con
tecniche progettuali e uso di matériali appropr{pteferibilmente tradizionali). In
particolare andra assicurata la conservazione defjatazione e degli habitat naturali
che garantiscono il mantenimento della funziondiit&iale ed il raggiungimento
degli obiettivi di qualita. Le pavimentazioni esterai fabbricati dovranno essere
permeabili, mentre l'arredo esterno, le recinzedilluminazione dovranno essere
improntati alla massima semplicita, recuperandtplalogia costruttiva tradizionale
ed evitando strutture e apparecchiature vistose.

ART. 31bis - AREE DI PROTEZIONE DEI LAGHI

L'integrita delle aree poste lungo le rive dei laghtutelata ai fini di conservazione
ambientale e di utilizzazione sociale.

In tali aree sono consentiti tutti gli interventepisti dall’art.22 delle Norme di Attuazione
del PUP in vigore.

ART. 31ter - AREE DI RISPETTO DEGLI ELETTRODOTTI HMPIANTI DI

TELECOMUNICAZIONE

1.

Sono soggette a vincolo di salvaguardia tecnabognfrastrutturale le fasce di

rispetto attorno ad elettrodotti in Alta Tensionegeelle di localizzazione degli

impianti di telecomunicazione, aventi funzione ditetare la popolazione

dall’esposizione ai campi elettromagnetici. Talhegsono regolate dalle disposizioni
di cui allart.61 della Legge Provinciale 11 settem 1998, n°10 — Norme

regolamentari concernenti la protezione dall’espose a campi elettrici, magnetici
ed elettromagnetici — cosi come modificate dai Beatel Presidente della Giunta
Provinciale 25 settembre 2001, n°30-81/leg., 13 gima@002, n°8-98/Leg. e dal
D.Dirett.29 maggio 2008, pubblicato nella G.U. §lio 2008, n.156, S.O.

“Approvazione della metodologia di calcolo per latetminazione delle fasce di
rispetto per gli elettrodotti”.

Di seguito si specificano le distanze di rispeten donduttori per linee di Alta
Tensione cosi suddivise:

per le linee da 380 kV 28 metri
per le linee da 220 kV 18 metri
per le linee da 130 kV 10 metri.
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ART. 32 — SOPPRESSO (integrato nell'articolo 47)

| ART. 33 - SOPPRESSO (integrato nell’articolo 42) |
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TITOLO 11° - AREE PER ATTREZZATURE E SERVIZI PUBBLI CI

| ART. 34 - AREE PER ATTREZZATURE E SERVIZ| PUBBLICI

Sono aree finalizzate alla qualificazione dei sena delle attrezzature esistenti ed
allinsediamento di quelle mancanti, nel rispetegld standard urbanistici previsti dal

P.U.P.

Esse si dividono in aree:

- - attrezzature pubbliche di progetto

- - civili amministrative esistenti

- - civili amministrative di progetto
- - scolastiche e culturali esistenti

- - scolastiche e culturali di progetto

- - sportive esistenti
- - sportive di progetto
- - parco attrezzato.
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ART. 35 - AREE PER ATTREZZATURKPUBBLICHE , CIVILI,
AMMINISTRATIVE, SCOLASTICHE E CULTURALI, ESISTENTI E DI
PROGETTO

Sono aree individuate dal P.R.G. destinate agficgédi loro pertinenze di pubblica utilita
in genere. Sono indicate con le sigle: AP (attrereapubbliche: CC, VVFF, Protezione
Civile, Magazzini comunali,ecc.), CA (civili ammstrative: Municipio, BIM, ASL, Cassa
Rurale, ecc.), SC (scolastiche culturali: Scuolel'pganzia, Scuole dell'obbligo, ecc.)

Queste aree devono essere dotate di un numeroadigogi adeguato ai fabbisogni dei
dipendenti e degli utenti.

| parcheggi pubblici, eventualmente previsti d&®.|&. in adiacenza a queste aree, possono
rientrare nel conteggio totale.

Lo standard per i parcheggi e quello previsto dafecifiche norme che regolano la
materia (art.59 della L.P. 1/2008 e delibere G083 del 03.09.10, n°1427 del 01.07.11
e n°1858 del 26.08.11).

Valgono le seguenti norme:

1. Indice di copertura % 40 %

2. Distanza dal ciglio della strada art. 42spréi norme
3. Distanza minima dai confini Vedi TITOLO 20°

4. Distanza minima dai fabbricati Vedi TITOLO 20°

5. Trattandosi di strutture ed impianti di intere
pubblico, le altezze e volumi massimi, sono que
necessari ad un corretto funzionamento del ser,
nel rispetto dei criteri di tutela paesaggistic
ambientale caenuti nella relazione illustrativa
P.R.G.

(@)
1

Almeno il 20% della superficie interessata dovigees sistemata a verde.

Nel fare riferimento all’area per attrezzature didbie “AP” di progetto “PR” in loc.
“Pirolla”, va prevista una cortina arborea verso igsediamenti, al fine di consentire
mitigazione visiva ed acustica.

Sono ammessi elementi di arredo del verde, sistem@azo realizzazione di percorsi
pedonali, parco giochi, piste ciclabili, percordgayecc.
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DESCRIZIONE INTERVENTI SULLE SINGOLE UNITA"EDILIZI E

Unita 80 - L'edificio ospita attualmente la Casa per anziamedente formazione. Sono
consentiti interventi di ampliamento funzionaleiaidualificazione architettonica e
delle aree di pertinenza.

Unita 117 - 118 - Edifici di recente costruzione gia conclusi dal fourdi vista
planivolumetrico e architettonico. Sono consentitierventi di riqualificazione
architettonica e funzionale nel rispetto della lijgia esistente.

Unita 126 - Edificio sede della USL e dei Vigili del Fuoco dicente realizzazione gia
concluso dal punto di vista planivolumetrico e #&etlonico. Sono consentiti
interventi di riqualificazione architettonica e fonale.

Unitd 143 - Edificio sede della nuova CASSA RURALE di CONDINO kkcente
realizzazione per il quale sono previsti ampliameatumetrici sui lati Nord ed Est
per una riqualificazione funzionale nel rispetto llale particolare struttura
architettonica dell’edificio esistente.

Unita 171 - L'edificio era destinato in origine ad attivita drdtive.

Attualmente risulta inutilizzato e pertanto si gieead una riconversione d'uso, in
particolare il volume posto lungo via Roma, che appdi pregevole valore
architettonico.
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ART. 36 - AREE PER ATTREZZATURE SPORTIVE ESISTENTE DI PROGETTO

Tali zone sono destinate alla conservazione oz=tione delle attrezzature sportive e
sono contrassegnate con la sigla S; sono conseobiséruzioni che integrano la
destinazione di zona e cioe spogliatoi, attrezeaper o svago e lo sport, chioschi per bar
e per la vendita di oggetti di interesse turistico.

Le attivita commerciali insediabili sono regolanest dalle Norme del Titolo 19° -
Urbanistica Commerciale.

Trattandosi di strutture ed impianti di interessilgico, le altezze ed i volumi massimi
sono quelli necessari ad un corretto funzionamdetaservizio, nel rispetto delle distanze
dai confini e tra i fabbricati come prescritto refiicolato del TITOLO 20°, e dalle strade
( vedi art. 42 delle presenti Norme).

L’Area per attrezzature e servizi in localita “Sokh Pieve”, riferita alla parte non edificata

sita a nord-est, verra utilizzata per attrezzagyertive e per il tempo libero consentendo
'inserimento di attrezzature di servizio non intpati e strettamente necessarie alla
fruizione funzionale dell’area .

Almeno il 10% dell'area sara riservato a parcheg@otumato con essenze di alto fusto.
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ART. 37 - AREE A PARCO ATTREZZATO

Sono zone destinate esclusivamente alla conseneagio realizzazione dei parchi urbani
a fruizione collettiva; sono consentite opere dedo del verde, giardini, viali di passeggio
pedonale, panchine, cesti porta rifiuti, nonchégere necessarie a rendere piu fruibile il
parco.

Sono tassativamente vietate le pavimentazioni mmecego o asfalto; i viali dovranno essere
pavimentati in acciottolato, ghiaia, porfido.

Ai lati dei viali dovranno essere messe a dimoeaa ad alto fusto.
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ART. 38 - PERCORSI ALBERATI

Sono aree individuate nel P.R.G. a lato dellailrialinterna ed esterna al nucleo abitato,
che necessitano di opere di riqualificazione pagisigo-ambientale da attuarsi con la
realizzazione di percorsi pedonali, aree di soptcheggi, elementi di arredo, ecc..
integrati nel verde arboreo ed ornamentale.
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ART. 39 - VERDE FILTRO |

Sono aree individuate nel P.R.G. a lato della \itabprincipale (strada statale) ed in
corrispondenza degli svincoli di accesso previsibed e a sud dell'abitato, di particolare
rilevanza per la possibile funzione di filtro peto, visivo ed acustico, poste in
adiacenza di aree che necessitano di barriereiardre.

In queste zone, le barriere suddette, devono essalizzate mediante la piantumazione di
essenze arboree ad alto e medio fusto.
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DESCRIZIONE INTERVENTI SULLE SINGOLE UNITA"EDILIZI E

Unita 93 - Edificio di interesse storico perduto e in condigigtatiche precarie. Sono
ammessi interventi di ristrutturazione senza vaiza di destinazione d’'uso o di
demolizione senza ricostruzione.

Nelle aree di pertinenza dell’edificio € consent@aealizzazione di spazi parcheggio
e sistemazioni a verde.
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ART. 40 - AREE PER PARCHEGGI PUBBLICI

Sono aree individuate dal P.R.G. destinate alléasdsi mezzi di trasporto al fine di
facilitare la sosta urbana e restituire, nel limdd possibile, agli spazi pubblici, la loro
funzione tradizionale.

La progettazione dei parcheggi pubblici deve esderalizzata alla qualificazione
dellimmagine urbana, tramite un'accurata scelgli @eredi ed un'attenta collocazione di
alberi ad alto fusto.

In queste aree devono essere previsti un numgrostii macchina secondo quanto prevede
I art.59 della L.P. 1/2008 e le delibere G.P. ?2@el 03.09.10, n°1427 del 01.07.11 e
n°1858 del 26.08.11 e posti auto di larghezza nafieriore a ml. 3.20, riservati
gratuitamente ai veicoli al servizio di personeali, come previsto dalle specifiche
norme che regolano la materia.

| parcheggi pubblici, in adiacenza ad aree periderd attrezzature, possono essere
modificati nella loro disposizione planimetrica, alpra lo richiedano motivi tecnici o
funzionali in sede di progettazione dei servizeledattrezzature suddette.

La superficie complessiva non pud comunque esserauita.

| fabbricati di nuova edificazione devono avere pgaicheggi pubblici la stessa distanza
prevista dai confini di proprieta.

Il parcheggio pubblico a servizio della Pieve dM&ria Assunta in localita “Ceré” dovra
essere oggetto di una progettazione che tenga cmgio aspetti morfologici del sito in

relazione agli accessi nonché della configurazpasi altimetrica delle opere in relazione
alla rilevanza del manufatto storico di cui va ogat sotto il profilo del bene storico
I'incidenza dell’estensione del vincolo indiretto.
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TITOLO 12° - ATTREZZATURE RELATIVE ALLA MOBILITA'

| ART. 41 - ATTREZZATURE RELATIVE ALLA MOBILITA'

Sono aree finalizzate al trasporto sul territoiibehi e persone.
Esse si dividono in:

- - strade;
- - percorsi ciclabili.
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ART. 42 - STRADE

Sono aree finalizzate al trasporto sul territoiibehi e persone.

| tracciati stradali che costituiscono la rete faméntale dell’'organizzazione urbanistica
del territorio comunale si distinguono in stradestesti e di progetto, in coerenza con il
Piano Urbanistico provinciale.

La rete stradale e rappresentata nella cartogmafecala 1:25000 del PUP del sistema
infrastrutturale e precisate nel PRG.

Le caratteristiche tecniche di ciascuna categdritrdde, 'ampiezza e i limiti di utilizzo
delle fasce di rispetto dei tracciati nuovi e deljuda potenziare, nonché i relativi nodi
sono determinati, nel rispetto di quanto stabidibo Deliberazione della G.P. n° 909 d.d. 3
febbraio 1995 e s.m..

Le aree indicate per la viabilita sono destinate aVolgimento del traffico pedonale e
meccanico.

Nei tratti compresi in aree di nuova edificaziondioristrutturazione dovranno essere
particolarmente curati gli aspetti connessi corsitrezza del traffico, specie di quello
pedonale con particolare riguardo alla eliminazideke barriere architettoniche.

Dove possibile ed opportuno, la larghezza dei rapredi deve essere tale da consentire la
piantumazione di alberature.

| tracciati e le larghezze delle nuove strade, meba extraurbane previste nella cartografia
del PRG sono indicativi, e ne viene rinviata laimiegfone al momento della progettazione
esecutiva. Rimane pero assodato che la definizienéracciati dovra avvenire all'interno
delle relative fasce di rispetto.

Particolari prescrizioni relative agli interventiikzi riguardanti le aree prospicienti la
viabilita di PRG potranno essere impartite dallAmistrazione comunale, per non
pregiudicare la corretta realizzazione delle strade

L’accesso agli edifici previsti all'interno delleree destinate all'insediamento deve
avvenire direttamente dalle strade esistenti ordggito previste dal PRG e non da altre
parti di territorio.

In assenza di una precisa sussistenza dell’asseakdr per le sole strade di progetto, le
distanze previste dalle singole norme di zona, aluvo essere riferite alle sedi viarie
indicate graficamente nelle planimetrie del PRGnimee nel caso di rettifica di strade
esistenti, la distanza dovra essere misurata dgiocstrada, indipendentemente dalla
posizione riportata nello strumento urbanistico.

Le categorie previste dal P.U.P. e dal P.R.G. sono:
— strade di lll° categoria = S.S. N°237 del Caffaro
— strade di IV° categoria
— altre strade

— viabilita rurale e boschiva.

Con la dizione “altre strade”si intende tutta lahilita pubblica del territorio comunale,
ovvero la viabilita urbana ed extra-urbana nonvitdiata dal PUP.
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ART. 42bis - DETERMINAZIONE IN ORDINE ALLE DIMENSIONI DELLE
STRADE ED ALLE DISTANZE DI RISPETTO STRADALE — DELBERA
G.P. N°909 D.D. 3 FEBBRAIO 1995 e s.m.

A. DIMENSIONI DELLE STRADE

1. Le dimensioni di ciascuna categoria di strade riferimento al PUP, risultano
dall'allegata tabellaA. Ove non diversamente specificato dai singoli PREr le
strade non classificate dal PUP si applicano leedsioni relative alle strade di IV
categoria.

2. Dimensioni diverse da quelle indicate nella iab& possono essere motivatamente
autorizzate dalla Giunta provinciale qualora, peragioni orografiche particolari, si
renda necessaria la realizzazione di "corsie dngpicamento”.

3. In sede di autorizzazione dei singoli progetiaernenti la viabilita, devono essere
assicurate, al di fuori dei centri storici, dimemwsi omogenee per tratti stradali
funzionalmente unitari, in relazione ad omogenaegioni di traffico.

4. Le strade di 1° categoria a due corsie per sgnso di marcia devono essere munite
di idoneo spatrtitraffico centrale di separazionfldssi veicolari.

B. DEFINIZIONI E METODO DI MISURAZIONE

1. Ai fini dell'applicazione delle presenti dispdsni si assumono le seguenti
definizioni:

a) limite della strada: e il confine della piattafh@ stradale, cosi come appare nello
schema dell'allegata tabella A, intendendosi essmec l'area pavimentata
costituita dalla carreggiata destinata allo scanto dei veicoli e le relative
banchine laterali, escluse le piazzole di sosta.

b) asse stradale: e la linea centrale della caatgger le strade esistenti e da
potenziare; € quella risultante dalla simbologidadstrumentazione urbanistica
per le strade da realizzare.

c) fascia di rispetto: e lo spazio laterale alladt e alle ferrovie che va riservato ad
eventuali ampliamenti o modifiche, a possibili menti di miglioramento o
equipaggiamento delle medesime, nonché sopratutitmzioni di sicurezza e di
protezione degli abitati e degli spazi aperti dahore, dall'inquinamento e da altri
impatti del traffico veicolare e ferroviario sul desto circostante. La fascia di
rispetto individua altresi I'area all'interno detjaale le indicazioni viarie degli
strumenti urbanistici possono essere modificagete di progettazione esecutiva.

2. Le fasce di rispetto si misurano su ciascun dita strada o della ferrovia a partire
dal loro asse, nel caso di strade e ferrovie djgtto e dal loro limite, come definito
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al precedente comma 1. lett. a ) per le straddeesie da potenziare; nel caso di
raccordi o svincoli si fa riferimento al centro ldedimbologia di piano.

Le fasce di rispetto per le strade di progettia @otenziare risultanti dalla tabella B o
C cessano di essere applicate quando la stradagitp o da potenziare sia stata
realizzata. Le nuove fasce di rispetto sono quedlative alle strade esistenti
risultanti dalla tabella B e C.

FASCE DI RISPETTO DEI TRACCIATI STRADALI ESTERNI ALLE ZONE
INSEDIATIVE

Al di fuori delle zone specificatamente destnati'insediamento, I'ampiezza delle
fasce di rispetto a protezione del nastro stradsidtano dall'allegata tabella B.

FASCE DI RISPETTO DEI TRACCIATI STRADALI INTERNI ~ ALLE ZONE
INSEDIATIVE

Nelle zone specificatamente destinate all'irssednto, I'ampiezza delle fasce di
rispetto a protezione del nastro stradale risultiadtallegata tabella C.

Per le strade esistenti di lll e IV categoridalghezza delle fasce di rispetto € pari a
ml. 5,00;

Per le “altre strade” esistenti e di potenziamédatlarghezza delle fasce di rispetto e
pari a ml. 5,00, mentre per le “altre strade” dogwtto la larghezza delle fasce di
rispetto & pari a ml. 10,00.

ART.

42ter - LIMITI DI UTILIZZO

Fatto salvo quanto disposto dai commi seguestle fasce di rispetto dei tracciati
stradali € vietata qualsiasi nuova edificazioneshansotto il livello naturale del
terreno, ad esclusione di quella relativa alle egkrinfrastrutturazione del territorio,
agli impianti tecnologici a rete, agli impianti mianutenzione stradale.

La realizzazione di impianti di distribuzione driearanti e delle eventuali stazioni di
servizio € ammessa solo ove consentita dallo stmtonebanistico comunale.

Nelle fasce di rispetto delle strade classificateclassificabili come “esistenti”
all'interno delle zone specificatamente destindténsediamento, individuate dai
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piani regolatori generali, sono consentiti, preperere della Commissione edilizia
comunale, sia 'ampliamento dentro e fuori teria,la realizzazione di nuovi edifici,
nel rispetto degli indici previsti dalla pianifidame comunale, allorché preesistano
fabbricati rispetto ai quali sia opportuno assiceinan allineamento e purche non si
crei pregiudizio alla sicurezza della circolazione.

3. Nel caso di edifici gia esistenti nelle fasceisietto stradali diverse da quelle di cui
al comma precedente, sono ammessi i seguenti aminfermo restando il rispetto
di altre disposizioni di legge o di regolamento d@lal previsioni degli strumenti
urbanistici subordinati al PUP:

a) ampliamento, fuori terra o in sottosuolo, seropéda parte in ampliamento non si
awvicini al ciglio stradale piu della parte emengeral terreno dell'edificio
preesistente;

b) demolizione e ricostruzione, purché, di norme previsto l'aumento della
distanza dal ciglio stradale della nuova costruziaepetto alla parte emergente
dal terreno dell'edificio preesistente.

4. L'entitd massima degli ampliamenti di cui al comn 3 €& determinata dalla
pianificazione comunale.

5. In attesa delle determinazioni di cui al comméehtita massima di ampliamento é
determinata nella misura del 20% del volume prémsis alla data di entrata in
vigore del Piano urbanistico provinciale 1987 (Qednbre 1987).

6. Sono comungue consentite:

a) la realizzazione di volumi interrati da destena garage o di garage al piano
terreno quali pertinenze di edifici con destinaeioresidenziale, a termini
dell'articolo 9, 1°comma, della legge 24 marzo 1989.22;

b) la realizzazione di volumi interrati da destmargarage quali pertinenze di edifici
con destinazione diversa da quella residenzialansahte nel caso di opere
pubbliche o di interesse pubblico di cui agli aticl12, 113 e 114 della L.P.
1/2008, secondo le procedure del medesimo articolo.

7. Al fini della tutela della sicurezza della cil@none e della verifica della
compatibilitd degli interventi con le esigenze elalizzazione e potenziamento delle
strade, gli interventi ammessi nelle fasce di ti€pai sensi del presente articolo, ivi
compresa I'eventuale realizzazione di nuovi access dimostrata indispensabile,
sono subordinati al rilascio del parere favorewd#f’ente competente nella gestione
della strada o alla sua realizzazione.

8.. Qualora gli interventi previsti dal presenteustento urbanistico riguardino, sia
direttamente, come nel caso di ampliamento, reftifiplanimetriche e/o altimetriche,
sia indirettamente, come nel caso di accessi adiwdlizzi, anche parziali, strade
provinciali e/o statali, dovranno essere acquisigcessari nulla osta o autorizzazioni
di competenza del Servizio Gestione Strade deb&iReia, secondo quanto previsto
dalle disposizioni vigenti.
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TABELLA A

Deliberazione di Giunta provinciale N. 909 DD. 022995 come modificata da ultimo
con Deliberazione di Giunta provinciale N. 2929 DDO0.12.2004

DIMENSIONI DELLE STRADE DI PROGETTO (art.1 DGP n.2929 dd.10.12.04)
PIATTAFORMA STRADALE (mt)
CATEGORIA
MINIMA MASSIMA
AUTOSTRADA ok kkk
| CATEGORIA 10,50 18,60
Il CATEGORIA 9,50 10,50
I CATEGORIA 7,00 9,50
IV CATEGORIA 4,50 7,00
ALTRE STRADE 4,50 () 7,00
STRADE RURALI E BOSCHIVE il 3,00
(*) al di fuori delle zone insediative e per particolari situazioni e ammessa una larghezza
inferiore fino a mt. 3

ELEMENTI MARGINALI BANCHINA CARREGGIATA BANCHINA ELEMENTI MARGINALI

v

LIMITETRADA ASSE STRADALE LIME STRADA

PIATTAFORMA STRADALE
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TABELLA

B

Deliberazione di Giunta provinciale N. 909 DD. 02,0995 come modificata da ultimo
con Deliberazione di Giunta provinciale N. 2929 DDO0.12.2004

LARGHEZZA DELLE FASCE DI RISPETTO STRADALI (in metr

Al di fuori delle aree specificatamente destindteaediamento (art. 3 DGP n.2929 dd.10.12.04)

)

STRADE
cnteconn | SEADE | essTENTon | SUCEDL | RACCORBIE
AUTOSTRADA 60 FrAK Frkk 150
| CATEGORIA 30 60 90 120
Il CATEGORIA 25 50 75 100
Il CATEGORIA 20 40 60 Hokkok
IV CATEGORIA 15 30 45 Hkkk
ALTRE STRADE 10 20 30 Hokkok
LA LARGHEZZA DELLE FASCE DI RISPETTO STRADALI SIMI  SURA :

- DAL LIMITE STRADALE PER STRADE ESISTENTI

STRADE ESISTENTI DA POTENZIARE
- DALL'ASSE STRADALE PER STRADE DI PROGETTO
- DAL CENTRO DEL SIMBOLO PER RACCORDI E/O SVINCOLI
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TABELLA C

Deliberazione di Giunta provinciale N. 909 DD. 022995 come modificata da ultimo
con Deliberazione di Giunta provinciale N. 2929 DD0.12.2004

LARGHEZZA DELLE FASCE DI RISPETTO STRADALI (in metr i)

All'interno delle aree specificatamente destinditmsediamento (art.4 DGP n.2929 dd.10.12.04)

STRADE
catecorin | Gy | EssTEoA | S | Mevmcour

Autostrade *) - - 150

| CATEGORIA *) 40 60 90

Il CATEGORIA *) 35 45 60

Il CATEGORIA *) 25 35 *

IV CATEGORIA *) 15 25 *

ALTRE STRADE *) 10 (*) 15 (*) ™

(*) Per le autostrade esistenti la fascia di rispetdeterminata ai sensi dell'art.9 della Leggadel
24/07/1961.

(*) Valgono le fasce di rispetto previste daglinséuti urbanistici locali .

(**) Ove non diversamente specificato dagli strutmarbanistici locali.

LA LARGHEZZA DELLE FASCE DI RISPETTO STRADALI SI Ml SURA:

DAL LIMITE STRADALE PER TRADE ESISTENTI

STRADE ESISTENTI DA POTENRRE
DALL'ASSE STRADALE PER STRADE DI PROGETTO
DAL CENTRO DEL SIMBOLO PER RACCORE/O SVINCOLI
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DISPOSIZIONI FINALI

1. Le disposizioni di cui alla presente deliberaeigprevalgono su quelle con esse
contrastanti recate dagli strumenti urbanisticewig ed adottati subordinati al Piano
urbanistico provinciale in materia di fasce di é&p dei tracciati stradali.
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| ART. 43 - VIABILITA' RURALE E BOSCHIVA.

Questa viabilita e destinata al trasporto dellalpraone agricola e boschiva, ed all'accesso
ai fondi ed ai fabbricati rurali, ai pascoli, ecc.

Essa deve preferibilmente mantenere l'attuale mvduplanimetrico e le caratteristiche
geometriche, fisiche e le opere d'arte quali mursastegno a monte ed a valle, da
realizzarsi in pietra locale faccia a vista.

Si potranno predisporre piazzole di scambio pecrticio dei mezzi e parcheggi di
servizio, nel rispetto degli elementi fisici esrgie

Per le strade di progetto e gli ampliamenti resiessari da problemi di scorrimento, la
larghezza della sede stradale non potra comungpezase i 3.00 ml.

Nuovi tracciati o ampliamenti di quelli esisterdgvranno essere realizzati nel rispetto dei
criteri paesaggistico-ambientali contenuti nellazene del P.R.G.

La viabilita agricola e forestale avente larghezmteriore o eguale ai 3,00 metri
complessivi pud sempre essere realizzata indipéeatemte dalla previsione delle tavole
di piano cosi come previste all’'art. 65 della L1/2008 all'interno delle aree disciplinate
dallo strumento urbanistico come aree agricoldvo-gastorali.
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ART. 44 - PISTE CICLABILI

| percorsi ciclabili sono individuati con apposs#iimbolo sulla cartografia di piano e le aree
ad essi destinate sono inedificabili per una lazgheli ml. 2.00.

Nella loro realizzazione deve essere comunque tigrdiaccesso ai fondi agricoli.

Le misure trasversali dei percorsi ciclabili e dgielei singoli elementi che li compongono,
possono essere modificate per uniformarsi alleodizoni tecniche vigenti in materia.

Le indicazioni contenute nella cartografia di P.Rp@r incroci e svincoli non hanno valore
prescrittivo; I'esatto andamento di tali opere skafénito in sede di progetto.
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ART. 45 - PERCORSI PEDONALI URBANI DI PROGETTO

| percorsi pedonali di progetto sono individuatncapposito simbolo sulla cartografia di
piano e le aree ad essi destinate sono inedifigadiluna larghezza di ml. 2.00.

Le misure trasversali dei percorsi pedonali e @quelei singoli elementi che i
compongono, possono essere modificate per unifeimalle disposizioni tecniche vigenti
in materia.

Le indicazioni contenute nella cartografia del BRper incroci e svincoli non hanno
valore prescrittivo: I'esatto andamento di talirepsara definito in sede di progetto.

Nella loro realizzazione deve essere garantitocd'seo ai fondi limitrofi ed ai lotti
limitrofi.
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TITOLO 13° - AREE PER IMPIANTI TECNOLOGICI ED
ATTREZZATURE URBANE

ART. 46 - AREE PER IMPIANTI TECNOLOGICI ED ATTREZZA'TURE URBANE

Sono aree individuate dal P.R.G. destinate agliiantp tecnologici di carattere
infrastrutturale ed alla attrezzature urbane dirggse generale come:

- - vasche di decantazione o di deposito di pubbtiguadotti;
- - cabine di pompaggio di pubblici acquedotti;

- - cabine di trasformazione della rete elettrica piahb

- - cabine di compressione dei gasdotti;

- - elettrodotto ad alta tensione esistente;

- - elettrodotto a media tensione esistente;

- - metanodotto di progetto.

La cartografia del P.R.G. specifica a quale di tpu&szioni sono destinate le singole aree
per impianti tecnologici ed attrezzature urbaneviddate sul territorio comunale.

In queste aree possono essere realizzate esclasitante opere a cui esse sono
specificatamente destinate.
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TITOLO 14° - NORME GENERALI DI CARATTERE GEOLOGICO

| ART. 47 - NORME GENERALI DI CARATTERE GEOLOGICO |

L'esecuzione di qualsiasi attivita edilizia o uriséina sul territorio comunale € subordinata
al rispetto delle sotto elencate prescrizioni redatille singole aree indicate nella Carta di
Sintesi Geologica ed alla normativa redatta davide Geologico della PAT estesa a
tutto il territorio comunale.

1. Sono soggette a vincolo di salvaguardia fiselaetritorio le seguenti aree:
— aree di protezione di pozzi e sorgenti selezionate;
— aree con penalita elevate
— aree con penalita medie
— aree con penalita basse
— aree con altri tipi di penalita
— aree soggette a vincolo idrogeologico

— area a controllo sismico

2. In raccordo con gli articoli 15, 16, 17, 18, 2145 delle Norme di Attuazione del
PUP, si applicano in queste zone le norme che amivdalle leggi statali e
provinciali e dalle istruzioni provinciali in matar nonché dalle ulteriori prescrizioni
definite:

— dalla Delibera di Giunta Provinciale n°2813 d.d1ZB2003 inerente
I'approvazione della carta di sintesi geologicaiecessivi aggiornamenti. (ad
oggi VIl agg. Approvato con DGP n.2919 dd 27/12/201

— Dal D.Lgs n.152/06 e dalla Carta delle risorseciugiredatta in attuazione
dell'art.21 delle Norme di attuazione del PUP egrapata con DGP n.2779
dd.14/12/2012..

3.  Aifini dell’'applicazione dei contenuti delmona 2 e dell'esercizio di salvaguardia
fisica del territorio per le aree di cui al commasbno di riferimento la Carta di
Sintesi Geologica, la Carta delle risorse idrichpravata con DGP n.2248/2008 e la
cartografia del PGUAP e le relative Norme TecnichéAttuazione, aggiornate e
consultabili sul sito internet della Provincia Aatona di Trento — servizio geologico
all'indirizzo  www.provincia.tn.it/'urbanistica applicate, a corredo della
documentazione progettuale, secondo l'ultima sgesar vigore disponibile al
momento della presentazione all’autorita comunalelle domande di concessione,
di denuncia di inizio attivita, inerenti la trasfeazione urbanistica ed edilizia del
territorio, ivi compreso il sottosuolo.
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Parte seconda - NORME DI ATTUAZIONE
ALL'INTERNO DELLA PERIMETRAZIONE DEL
CENTRO STORICO

TITOLO 15° - DISPOSIZIONI GENERALI

ART. 48 — CENTRO STORICO E INSEDIAMENTI SORICI SPAR: CONTENUTO
E FINALITA' DEL PIANO

La seconda parte delle Norme d’attuazione si sterial Centro Storico e agli Insediamenti
storici sparsi. Le destinazioni d’'uso insediabitine quelle consentite nelle zone per
insediamenti abitativi, descritte al comma 2 deilsa— Norme generali per le zone degli
insediamenti abitativi e confermate nell’art.57.

Le attivita commerciali insediabili sono regolanaet dalle Norme del Titolo 19° -
Urbanistica Commerciale.

Il presente piano contiene norme ed indicazioni antir alla salvaguardia ed
ammodernamento del patrimonio edilizio esistent@aché norme relative alla protezione e
rivitalizzazione socio-economica finalizzate ad umgliore fruizione del centro storico in
armonia con le altre scelte di sviluppo urbano.

1. Il piano concorre, mediante la previsione didimioni per le trasformazioni e le
utilizzazioni, a perseguire le seguenti finalita:
a) indirizzare la conoscenza, protezione, conservaziomiqualificazione e
rivitalizzazione del centro storico;
b) proporre le operazioni indispensabili per urreto recupero e valorizzazione del

patrimonio edilizio, anche mediante la predispasigi di schemi progettuali di
riferimento relativi a manufatti di particolare gre architettonico e storico;

c) garantire la qualita dell'ambiente naturale ed agitzato e la sua fruizione
collettiva.

2. In patrticolare, le norme contenute nel pianocosaaiative alla tutela, salvaguardia e
valorizzazione:

— delle caratteristiche essenziali degli insediamerdei singoli elementi dove
e ben riconoscibile linteresse, dettato da ragistorico-culturali
(archeologiche, castelli, fortificazioni);

— delle caratteristiche fisiche dell'insediamentaistocosi come si € generato;
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- lindividuazione di operazioni di correzione dedlgerazioni recenti, nonché
un adeguamento alle esigenze funzionali attuatiteggendo e mantenendo
quelle piu caratteristiche, e restituendo quelle pio compatibili;

— all'uso di ciascuna unita edilizia;

— all'uso delle aree libere esistenti sia pubblidhe @rivate.

3. Nel fare riferimento al patrimonio edilizio d€entro storico e congiuntamente a
guello rappresentato dagli Insediamenti storicrgpaalgono i riferimenti normativi
del d.Igs. n.42/2004 e ss.mm. “Codice dei benucalt’.

4. La perimetrazione del centro storico individuatgli elaborati grafici a scala di
maggior dettaglio (scala 1:1000) prevale sullampetrazione individuata nel sistema
insediativo del piano regolatore generale approvatal996. Eventuali aree esterne
alla perimetrazione del centro storico individuatgli elaborati grafici a scala di
maggior dettaglio (scala 1:1000) e interne allainpetrazione del centro storico
individuata nel sistema insediativo del piano ratmwie generale approvato nel 1996
non sono edificabili e costituiscono ambiti convetdi pertinenza del tessuto urbano
edificato a cui viene attribuita la destinazionesdi di verde privato.

Le norme e gli elaborati grafici che regolano ilntte storico sono obbligatorie e
stabiliscono zona per zona, le aree, gli elememtbiantali, gli usi previsti, le
caratteristiche degli interventi ammissibili e glientuali divieti.
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ART. 49 - ZONE INTERESSATE DAL PIANO

L'insediamento storico interessato dal piano elguedlividuato ai sensi della L.P. 1/2008,
concernente "ordinamento urbanistico e tutela eeitorio” secondo i criteri dettati dalla
Giunta Provinciale ai sensi dell'art. 60 della leggedesima.

Il piano stabilisce la disciplina urbanistica edlieih da applicare all'interno del perimetro
delle aree relative all'insediamento storico, gigragato che sparso, individuato e normato
nelle apposite cartografie.

Per quanto non disposto nelle presenti norme daaitbne, si fa rinvio alle disposizioni
dettate dal Regolamento Edilizio Comunale, edlatigi vigenti.
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ART. 50 - ELABORATI COSTITUTIVI DEL PIANO

Il piano del centro storico di Condino, € costiuitai seguenti elaborati:

Cartografia
TAV. CS1 - Censimento scala 1: 1.000;
TAV. CS2 - Zonizzazione scala 1: 1.000;
TAV. CS3 - Tipologia d’intervento scala 1: 1.000;
Schedatura

Schede di analisi e di progetto delle singole umitaime di intervento

- - tutte le disposizioni contenute negli elaboratfigi di progetto e
nelle norme di attuazione, sono considerate ptéserie vincolanti nei
confronti di qualsiasi destinatario.

Per le aree rappresentate in tavole e scale diveeseaso di divergenze, fa testo la tavola
in scala di maggior dettaglio;

- - tutte le planimetrie vanno intese secondo la ledgeli piano;
- - gli stralci cartografici delle schede non hannlmr&ametrico;

- - il parere della Commissione Provinciale Beni Cualliy ove
richiesto, prevale sugli altri pareri necessarilpgge.

Il Centro storico ed gli insediamenti storici spasno delimitati con apposita simbologia
nelle tavole di progetto del presente PRG in sdalaO00 che pertanto hanno valore
prescrittivo ai fini dell'applicazione sulle presiemorme.

Nelle tavole di progetto in scala 1:1.000 sonovitiiati:

a) gli edifici e i manufatti edificati e censitl @ relativi spazi di pertinenza oggetto di
intervento diretto e la tipologia di intervento.a€tun edificio o manufatto é
identificato mediante codice, come riportato néleola CS1 in scala 1:1.000;
allo stesso codice corrisponde una scheda nelle giene individuato e descritto
analiticamente il volume e viene indicata la tigpéod’intervento. La tavola CS2,
in scala 1:1.000, riporta, oltre ai sedimi degliiied gli spazi connettivi fra edifici
e le destinazioni d'uso delle aree non edificagetalvola CS3, in scala 1:1.000,
evidenzia gli edifici e le relative tipologie d’'ernvento.

Nel caso di volumi accessori non identificati indsedi schedatura, ma che
risultano da accatastamenti anteriori al 1992 doviduati da sanatorie conclusesi
positivamente anche successivamente a tale dethfidio verra confermato con
la categoria di intervento della ristrutturazione. caso di difformita fra gli
elaborati di piano (tavole e schede) prevalgonndkcazioni prescrittive delle
schede di analisi e progetto.

b) gli isolati come aggregazione di edifici e miatti costituenti tasselli del tessuto
storico urbano.
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Nella tavola CS2 vengono riportate le:
Aree per servizi e attrezzature,
Aree per infrastrutture e servizi pubblici,
Aree di antico insediamento e di interesse ambieetaulturale,
| manufatti di interesse storico culturale,

La viabilita e le aree a bosco (uno stralcio) .

All'interno del Centro storico ed degli insediamestorici sparsi la sistemazione degli
spazi pubblici e di uso pubblico é normata secdedmdicazioni cartografate contenute
nella tavola CS2, in scala 1:1.000. In particolaed’individuare le Aree per servizi ed
attrezzature (Aree a verde pubblico, Aree a pagibgaubblico), le Aree per infrastrutture
e servizi pubblici (Aree per attrezzature e serpubblici ed Attrezzature ed aree di
rispetto cimiteriali) e le Aree a bosco si preabke la loro regolamentazione fa riferimento
alle corrispondenti aree normate agli articoli 2B, 34,40 e 63.

All'interno dei centri di antico insediamento atemazione degli spazi
privati € normata secondo le indicazioni cartogeafaontenute nella tavola CS2, in scala
1:1.000. In legenda, sotto il titolo Aree di antiosediamento e di interesse ambientale e
culturale, sono individuati: Spazio privato dedtiifeci, Spazio privato da riqualificare e
Aree a verde privato. In particolare con le dizispazi privati degli edifici ed aree a verde
privato si intende prescrivere una sostanziale ewagzione degli spazi esistenti sia nelle
forme urbane e di arredo quanto nella presenzasginze arboree o di coltivazioni ortive
che si richiamano alla tradizione locale; nel cdslta dizione spazi privati da riqualificare
si intende prescrivere un progetto di riqualificas® degli spazi individuati soggetto ad atto
concessorio. Va inoltre prescritto che, fatti salrispazi interessati da opere oggetto di
edificazione prevista da riferimenti normativi olldaschede, negli spazi di pertinenza dei
volumi edificati soggetti a interventi diretti:

7

a) non € consentita la pavimentazione di areeinddst attualmente ad orto o
giardino, ne € consentita I'asfaltatura di paviraeioni esistenti in ciottoli, pietra
0 cotto;

b) é prescritta la conservazione delle alberatliralto fusto esistenti, nonché la
conservazione ed il ripristino delle aree cortdizi

c) € ammessa la realizzazione di parcheggi iriteac esclusivo servizio degli
edifici, nel rispetto delle alberature esistené: dree verdi esistenti dovranno
essere mantenute o ricostituite con uno stratoedeno vegetale di altezza
adeguata e comunque non inferiore a m.0,50.
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TITOLO 16° - ATTUAZIONE DEL PIANO

ART. 51 - ATTUAZIONE DEL PIANO

Le presenti norme si applicano alla totalita detit@io denominato centro storico,
intendendosi con tale definizione la porzione diitieio racchiuso nel perimetro risultante
nelle tavole in scala 1:1000 del P.R.G.

L'attuazione del piano avviene mediante:

A) interventi di natura edilizia distinguendo:
— 1) quelli da esegquirsi per intervento diretto;
— 2) quelli che possono essere fatti nelllambito'wata minima di intervento;

— 3) quelli da eseguirsi previa redazione ed approvnez di progetti di
riqualificazione degli spazi pubblici (interventi drredo urbano, parcheggi
pubblici);

B) interventi sulla viabilita;

C) interventi sulle aree libere (spazi inedificati)
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ART. 52 - INTERVENTO EDILIZIO DIRETTO

In tutte le zone del piano ove non sia prescritiopiano attuativo si applica l'intervento
edilizio diretto inteso come ogni attivita di eddizione sulla singola "unita minima
d'intervento”, cosi come appresso definite.

L'esame dei progetti d'intervento diretto o deinpidi carattere subordinato sara svolto
rispettivamente dalla C.E.C. attraverso I'analigioa del rilievo della situazione esistente
e del progetto d'intervento o del piano attuativo.

1) ANALISI DEL RILIEVO

L'analisi del rilievo deve essere finalizzata aditiura critica dei caratteri, degli elementi,
dell'organizzazione e del processo di formazionkeddicio, in rapporto al lotto di
pertinenza e alla tessitura urbanistica, nel qualdiocaratteri insediativi ed edilizi del
nucleo cui si riferisce l'intervento.

2) ANALISI DEL PROGETTO DEL PIANO

L'analisi del progetto o del piano deve esserdifinata ad individuare il corretto rapporto
tra esigenze di riuso sociale degli insediamentiat e la salvaguardia dei caratteri storici,
culturali ed artistici delle strutture edilizie etsediative.

In conclusione, il ruolo della C.E.C. e quello giepare una sintesi interpretativa della
analisi delle strutture e del processo formativoudalato e delle proposte di intervento
dall'altro.

Sintesi che deve trovare il punto di equilibrio #sigenze di tutela sociale e di tutela
edilizia, che non sono mai in contrasto qualorapri (richiedenti e commissione) nel
rispetto dei valori generali e non di parte.

Va da se che alla C.E.C. spetta una piena autondingadizio e margini di discrezione,
che le presenti norme affidano nella gestione detgrventi di recupero dell'insediamento
storico.
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ART. 53 - UNITA' MINIMA DI INTERVENTO

L'individuazione della unita minima d'interventobasata su elementi caratterizzanti: la
tipologia e la morfologia, considerate nel lorolgwpo storico, tenendo in considerazione
nel limite del ragionevole anche l'assetto propriet

L'unita minima d'intervento coincide con l'unitammna di analisi e si riferisce alla sola
costruzione escludendo le aree pertinenziali disef® con apposite normative riferite
all'uso delle aree libere (spazi inedificati).

Dicasi unita minima d'intervento I'edificio da sgibrre ad intervento unitario identificato
con un numero d'ordine progressivo per ogni isolatnogeneo individuato nella
cartografia del piano anch'esso contrassegnatom@amumerazione d'ordine.

Per ogni unita minima d'intervento € stata indigiduanche una proposta progettuale degli
interventi possibili riferita alla singola unitanendo anche in considerazione gli interventi
proposti nelle unitd contigue per garantire un etor ed omogeneo sviluppo delle
prescrizioni generali del piano.

Le unita minime d'intervento sono indicate sullota di analisi e di progetto del piano.

Per gli edifici per i quali sia individuata in cagrafia la unitd minima d'intervento e
obbligatorio che l'intervento avvenga con una pttagene estesa a tutta l'unita.

E' consentito agli organi competenti che esamingianterventi diretti, qualora sia
dimostrata da parte del richiedente l'imposstbibffettiva di rispettare nel dettaglio la
conformita tra unita minima d'intervento e assefimprietario, di accettare una
progettazione unitaria riferita ai prospetti esterad opere che non siano di manutenzione
ordinaria e straordinaria non coincidenti con tanndicata nelle tavole del piano, purché
vengano rispettati nella sostanza i criteri d'weeto riferiti alle unita considerate.

Qualora le unita minime d'intervento siano compriesaree soggette a piani di carattere
subordinato, le norme di questi ultimi prevalgonajsalsiasi altra indicazione.
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ART. 54 - PROGETTI DI RIQUALIFICAZIONE DEGLI SPAZI PUBBLICI E
PRIVATI

| progetti relativi alla riqualificazione degli spapubblici, sono predisposti, redatti e
approvati secondo le presenti norme.

Gli elementi necessari per la redazione dei prodetiqualificazione sono:

a) ELABORATI DI ANALISI:

- . estratto del P.R.G. e delle norme di attuazione;
- . documentazione fotografica dell'area e degli edifiteressati;
- . piante, sezioni e prospetti in scala 1:100 dedifi@ ricompresi

nelle aree oggetto degli interventi, quotati e awmficazione dei materiali e
dettagli architettonici esistenti,

- . planimetria in scala 1:200 con indicate, pianoano, le porzioni
di proprieta;
- . estratto catastale e tavolare con elenco dei igtapi,

b) ELABORATI DI PROGETTO:

- . planimetria in scala 1:200 con indicazione dellstesnazioni
esterne (viabilita, parcheggi, accessi, zone vardijché delle opere riferite
alle reti tecnologiche;

- . piante, sezioni e prospetti in scala 1:100, qeotan indicate le
destinazioni di ogni locale;

- . planimetria in scala 1:200 con indicate le nuapartizioni delle
proprieta;

- . relazione tecnico-descrittiva delle opere e piexs di spesa.
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ART. 55 - DEFINIZIONI RELATIVE AGLI ASPETTI EDILIZI

Nell'individuazione delle modalita d'intervento'ialierno del Centro Storico vengono usate
le seguenti definizioni:

— . tipo edilizio: sistema di spazi con caratteristialiecostanza e di
modularita tali da definire edifici simili e ripetu

— . costanti tipologiche: elementi spaziali, costrutéwdistributivi che
definiscono il modo di costituirsi del tipo edikizinell'ambito del lotto di
pertinenza;

— . varianti sistematiche del tipo: caratteri distrilbijt modalita di
accrescimento e di aggregazione delle costantiogpche tali da definire
un‘evoluzione organica e coerente rispetto aldigiozio;

— . superfetazione: manufatto che, costruito in epoeaente,
costituisce una alterazione delle caratteristigh@dgiche.

- La superfetazione puo essere costituita da unocdirgdificio che
ha occupato aree inizialmente libere o da sopragieme o sovrastruttura del
corpo principale.

- Per la definizione di superfetazione non si farimhento all'epoca
storica di costruzione e non vengono comunque dergi tali i manufatti di
particolare pregio architettonico, ma solo queldtipdi edificio che non
costituiscono un'evoluzione organica e coerentéipleledilizio;

- . costruzione o fabbricato: ai fini delle preserdime, nell'ambito di
applicazione del Piano, costruzione o fabbricatpualsiasi volume edilizio
emergente dal suolo realizzato in muratura, indegrcon l'impiego di altri
materiali, la quale abbia carattere di consisteazdi stabilita, cioe sia
ancorata al terreno stabilmente o vi si appoggi iame supporti a
guest'ultimo connessi, e possa costituire intetiape

- . "fronte” di una costruzione: per fronte di unatoasione si deve
intendere il piano che contiene le porzioni di fatx piu esterne, sempreché
non si tratti di sporti quali i poggioli, le gronde scale esterne aperte, ecc.,
che non abbiano una funzione specificatamentetaaita comunque abbiano
una funzione ornamentale.

- Nel caso di arretramento della muratura perimeti fine di
ottenere terrazzi scoperti, per fronte della pdrostruzione arretrata si deve
intendere il piano che contiene le porzioni piteest della facciata arretrata;

- . elementi di arredo urbano: sono da intendersi aMinte arredo
urbano:

- - le fontane e lavatoi;

- - gli affreschi e dipinti murali, le statue o baskevi e lapidi esterni
alle costruzioni;

- - gli archi ed i portali e le recinzioni murarie degrti o piazzali di
pertinenza delle case;
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- - le croci, i capitelli, le edicole sacre;

- - le pavimentazioni di vie e piazze di carattereaisteambientale
quali il selciato, il lastricato, il porfido in ceiti.
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TITOLO 17° - NORME GENERALI RELATIVE ALLE MODALITA'
DI INTERVENTO SUI MANUFATTI EDILIZI ESISTENTI

| ART. 56 - MODALITA' DI INTERVENTO SUI MANUFATTI EDI LIZI ESISTENTI

All'interno del perimetro del Piano del Centro &toy secondo quanto prevede la L.P. 15
gennaio 1993 n° 1, sono ammessi i seguenti intéreditizi:

M1 - manutenzione ordinaria;

M2 - manutenzione straordinaria;

R1 - restauro;

R2 - risanamento conservativo;

R3 - ristrutturazione edilizia;

R4 - sostituzione edilizia equiparata a R3 - ristmazione edilizia,;
R5 - demolizione e ricostruzione

R6 - demolizione senza ricostruzione.

Di seguito vengono riportate le definizioni e ghiterventi ammessi per ognuna delle
categorie d'intervento cosi come inserito nei epondenti articoli delle norme di
attuazione del P.R.G..

Per interventi ammessi, si intendono quelli conuengonsentiti.

Per interventi possibili, si intendono quelli lai @mmissibilitd e condizionata dalle
peculiarita architettoniche, tipologiche e strudtudi ogni singolo edificio e/o illustrati
nelle schede di progetto degli interventi sullgysie unita minime.
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M1 — MANUTENZIONE ORDINARIA

Definizione:

Sono qualificati interventi di manutenzione ordiaarquelli finalizzati a rinnovare
ricorrentemente e periodicamente le rifiniturefuazionalita e l'efficienza dell'edificio, delle
singole unita immobiliari e delle parti comuni, @ quelli necessari ad integrare o
mantenere in efficienza gli impianti tecnologicistsnti.

INTERVENTI AMMESSI:

Aree libere: manutenzione periodica del verde (grérdini)

Componenti: riparazione degli infissi e degli et architettonico |
costruttivi come: abbaini, ballatoi, balconi, scalparapetti
ringhiere, inferriate, bancali, cornici, grondeuyabli, manti di
copertura, pavimentazioni, androni, logge, portjcabccolature
vetrine, finestre, porte, portali, insegne, isaigj tabelle,....

Finitura esterna: tinteggiatura, pulitura e rifaemto di intonaci degli edifici;
Forometria: riparazione di infissi e pavimenti;
Impianti: riparazione e ammodernamento di impiarg@cnici che non

comportino la costruzione o la destinazione ex ndivimcali per
servizi igienici e tecnologici.

L'intervento deve dunque conservare e valorizzayaratteri storici, ricorrendo a modaljta
operative, a tecnologie e a particolari costrutthie costituiscono parte della tipologia
edilizia tradizionale dell'area.
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M2 — MANUTENZIONE STRAORDINARIA

Definizione:

Sono qualificati interventi di manutenzione straoadia, le opere e le modifiche sugli edifici
necessarie per rinnovare e sostituire gli elemeastruttivi degradati, anche quelli con
funzioni strutturali e per realizzare ed integrarservizi igienico-sanitari e tecnologii,
sempre che non alterino i volumi o aumentino leesfigd delle singole unita immobiliari |e
non comportino modifiche delle destinazioni d'uso.

INTERVENTI AMMESSI:

Aree libere: sistemazioni dell'assetto esternoadti ® piazzali e degli spagi
esterni;
Finitura esterna: rifacimento con modalita e materiradizionali delle facciate

degli edifici (tinteggiatura, pulitura, intonacaturivestimenti);

Componenti: rifacimento, con modalita e materiahdizionali di abbaini,
ballatoi, balconi ed elementi architettonici esteumali: inferriate
parapetti, ringhiere, bancali, cornici, zoccolaturénfissi,
pavimentazioni, vetrine, finestre, insegne tabeligcrizioni,
tamponamenti, elementi di legno, porte, portali,...

Copertura: rifacimento con modalita e materialilizeonali delle coperture;

Strutture verticali: consolidamento con modificamiteggere delle strutture verticali
(muri principali, scale, androni, logge, porticatavvolti,

pilastrature, arcate, ...);

Strutture orizzontali: rifacimento delle struttwgzzontali (architravi, solai, coperture)
con modalita e materiali tradizionali;

Impianti: creazione di servizi igienici ed impiart&cnologici mancant
(centrale termica, ecc.):

Le opere non possono prescindere dalla conosceekzecatatteri costruttivi originar
dell'edificio o comuni alla tradizione costruttiacale e si dovranno concretizzare o nglla
riproposizione dell'elemento tradizionale esisteateella sostituzione dell'elemento non
tradizionale con uso rispettoso dei caratteri stori
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R1 - RESTAURO

Definizione:

Sono qualificati interventi di restauro, quelli olti alla conservazione o al ripristif
dell'organizzazione del complesso ed alla valodmwee dei caratteri stilistici, formali

tipologici e strutturali, assicurandone al tempessb la funzionalita nell'ambito di u
destinazione d'uso compatibile.

L'intervento comprende inoltre il consolidamentajpristino ed il rinnovo degli eleme
costruttivi e degli impianti tecnologici richiedlialle esigenze d'uso, nonché l'eliminazi

degli elementi estranei all'organismo edilizio.

INTERVENTI AMMESSI:

Oltre a quelli gia previsti dalla M1

Aree libere:

Finitura esterna:

Copertura:

Avvolti:

Forometria:

Superfetazioni:

Ripristini:

Strutture verticali:

Uso:

Impianti:

Ogagetti d'arredo:

sistemazioni di corti, piazzali e dexglazi esterni;

rifacimento della superficie atidiata degli edifici (tinteggiatur
pulitura, intonacatura, rivestimenti, ...);

rifacimento delle coperture con il maiteento dei materiali
delle tecniche tradizionali;

consolidamento delle strutture portantireali ed orizzontal
(scale, coperture, solai, pilastrature, arcatehitavi, volte,
avvolti, ...);

riconduzione in pristino sulla baseatumentazione attendibile;

demolizione delle superfetaziomjrddanti;

eventuale completamento di opere incatge ricostruzione (

parti crollate sulla base di documentazione stoattandibile e

con rigore filologico;

nuove tramezzature internechér non alterino spazi unita
significativi e caratterizzati da elementi di preg(stucchi
pavimentazioni, pitture, decorazioni, ...);

destinazione d'uso compatibile con i caraséorici, tipologici,
distributivi, architettonici e formali dell'edifioi

destinazione dei singoli locali, compresll'edificio, a serviz
igienici ed impianti tecnologici mancanti (centrédéemica, ecc.);

restauro di singoli elementi walti, architettonici o decorati
esterni o interni (volte di particolare interesspprtali,
pavimentazioni, rivestimenti, stufe, camini, fornidipinti,
presenze artistiche, stemmi, affreschi e decorgzion
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Senza addentrarsi nelle modalita di un corretttaues, si osserva che speciale attenzion
posta ai materiali, alle tecnologie e ai particdotastruttivi che devono considerare non s

I'edificio su cui si interviene ma anche I'ambieinteui esso e collocato e le tipologie affinj.

Spesso progetti elaborati con cura hanno dato laogEalizzazioni discutibili perché ang
in sede di esecuzione dei lavori occorrono unagoas e un'‘attenzione del tutto particol
la grana di un intonaco, una sfumatura di colarenbdalita di trattamento di un materi

eva
olo

he
ri:
le

possono compromettere o stravolgere una buona tamose teorica.
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R2 — RISANAMENTO CONSERVATIVO

Definizione:

Sono qualificati interventi di risanamento consémwa quelli tendenti alla conservaziong o

al ripristino degli elementi essenziali della mdofpa, della distribuzione e della tecnologia
edilizia nonché alladeguamento alluso modernolitero organismo degli edifiCi

migliorando le condizioni di abitabilita in ordirsdprattutto alle esigenze igienico-sanitdrie,
mediante un insieme sistematico di opere e conrogressivo recupero del legame ¢on

I'impianto tipologico-organizzativo iniziale.

INTERVENTI AMMESSI:

Oltre a quelli gia previsti dalle M1, M2 e R1

Copertura:

Balconi:

Forometria:

Collegamenti verticali:

Strutture verticali:

rifacimento dei manti di copertura anclo@ materiali divers
dall'originale ma riproponendo l'originaria pendankoriginarioj
numero delle falde e la loro primitiva articolazén

Inserimento di abbaini o di finestre in falda aveao degli spaz
recuperabili nei sottotetti;

Realizzazione di sporti nelle coperture in quardlumi tecnici €
di opere di isolamento termico;

lievi modifiche di balconi e ballatoi e ghé compatibili con |
tipologia edilizia;

oD

modifica di portoni, porte esterne,efitre solo se motivate ga
nuove esigenze abitative e distributive, purchénitarni originari
non siano in pietra e sempre nel rispetto dellattanistiche ¢
della tipologia dell'edificio. Limitatamente ai frib secondari ¢
interni, sono consentiiti nuovi fori con possibdporti, purche
realizzati con materiali e tecniche tradizionaka@o se motivati
da esigenze igienico-sanitarie.

O D

Conservazione o0 sostituzione dei tamponamenti gmde post
all'interno delle strutture principali, pur insedewi nuove
aperture;

rifacimento di collegamentierticali esterni (scale, rampe)
preferibilmente nella stessa posizione, con mdtetecniche e
finiture tradizionali;

Inserimento di nuovi collegamenti verticali interra servizig
degli spazi recuperati, con materiali e tecnichadigionali
secondo le tipologie;

Inserimento di nuovi collegamenti verticali inte(ascensori);

demolizione limitata e riprapoione sostanziale delle murature
portanti interne;
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ione

Strutture orizzontali: lievi modifiche alla quotaeidsolai compatibilmente con

altri elementi esterni (balconi, ballatoi, ecc.);

Suddivisione verticale di singoli ambienti con salgpture;

eccezionali e da individuare puntualmente, con agpvazion

disciplinare con precise indicazioni architettomich

sostanziale mantenimento della posizione preesestérfori o di

Sottotetto: recupero degli spazi inutilizzati deattstetti anche, in casi

da valutare anche in base alla forma dell'edifialagontesto e da

e,

piazza in cui I'edifico € inserito.

In ogni caso, il ricorso ai materiali, alle tecrecled ai particolari costruttivi locali
tradizionali e vincolante, ad eccezione di quedlativi alla costruzione di muri interni

costituiscono un riferimento normativo vincolante.

solai; cid0 comporta la necessita di attingere aosoenze e a esemplificazioni ¢he

Tutte le opere dovranno essere valutate in rifenbmalla cortina edilizia o alla strada o alla
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R3 - RISTRUTTURAZIONE EDILIZIA

Definizione:

Sono qualificati interventi di ristrutturazione kxia, quelli rivolti ad adeguare l'edificio|a
nuove e diverse esigenze anche con cambio delimaEsne d'uso.

Questi interventi comprendono la possibilita diiae I'impianto strutturale interno|e
distributivo dell'edificio, modificandone l'aspetarchitettonico e i materiali. Nell'ambito
degli interventi di ristrutturazione edilizia sormmpresi anche quelli consistenti nglla
demolizione e ricostruzione con il medesimo ingomplanivolumetrico preesistente. Resta
ferma in ogni caso la possibilita di realizzarealddizioni consentite dai piani regolatpri
generali nell'ambito di questa categoria d'intetwgoer assicurare una migliore fruibiljta
degli edifici e le innovazioni necessarie per lgagenento alla normativa antisismica.

INTERVENTI AMMESSI:
Oltre a quelli gia previsti dalle M1, M2, R1e R2

Forometria: modifiche rilevanti nella forma, dimenrse e posizione dei fori
esistenti;

Strutture lignee: modifiche formali e dimensioreatamponamenti lignei;

Collegamenti verticali: demolizione e nuova costae di collegamenti verticali esterni

in posizione anche diversa, purché realizzati comtenali €
tecniche tradizionali coerenti con la tipologia l'é€lificio e
dell'intorno;

Demolizione completa e rifacimento in posizioneoa enaterial
diversi dei collegamenti verticali interni.

Balconi: demolizione e nuova costruzione di spartidi collegamenti
orizzontali esterni in posizione anche diversa,cpérrealizzati
con materiali e tecniche tradizionali, coerenti dantipologia
dell'edificio e dell'intorno; in assenza di balgamiovi sporti sonp
consentiti sui fronti secondari o interni purcha&lizzati con
materiali e tecniche tradizionali.

Isolamento: Realizzazione di isolamento a cappmitehé le facciate vengano
trattate in modo unitario;

Realizzazione di isolamento termico interno netctetti o altre
parti delle strutture verticali e orizzontali.

Strutture orizzontali: demolizione completa e rifaento di solai, anche a quote
diverse;
Strutture verticali: demolizione completa e rifaemo delle murature interne

principali anche in posizione e con materiali dérercon
possibilita di modifica della distribuzione interndell'intero
edificio;
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Copertura: rifacimento delle coperture anche copramlevazione, con
modifica di pendenze, di forma numero delle faldeesmpatibili
con la forma dell'edificio, con il contesto; evealtuampliament
vanno individuati puntualmente e disciplinati caregise normg
architettoniche;

D

Gli ampliamenti previsti possono essere realizzatper aggiunte
laterali che per sopralzo, secondo i seguenegrcrita intenders
in ordine di priorita:

. sopraelevazione per consentire il recupero
funzionale del sottotetto;

. accorpamento e/o completamento di corpi| di
fabbrica aggiunti, in tempi successivi, all'orgamisedilizio (tipo,
vani scala esterni in c.a. privi di tamponamergasaizzi in c.a. d
ampie dimensioni chiusi o meno al piano terra);

. completamento con forma geometrica chiusa della
pianta dell'organismo edilizio esistente.

-

Gli ampliamenti previsti dal presente articolotr@lche a dove
rispondere a caratteristiche formali e compositempatibili con
il corretto inserimento dellampliamento previstel rcontesto
edificato circostante, sono vincolati alle segupngiscrizioni:

. 'ampliamento in elevazione non potra comunque
avere un'altezza superiore a quella del piu altgli dedifici
contigui o, in assenza di edificazioni in adiacetaitezza del pil
alto degli edifici circostanti;

—

. lampliamento in aggiunta laterale, se previsto in
continuita con il prospetto fronte strada, dovrdpeitare
l'allineamento stradale attuale o quello eventuatmendicatg
dagli edifici contigui.

Gli interventi sopra indicati non sono consenttie possan
compromettere la conservazione e la valorizzazaan@articolar
architettonici e decorativi di pregio, sia interohe esterni,
eventualmente presenti negli edifici interessatal@s in pietra,
avvolti, porte interne con cornici in pietra, stacaffreschi, ecc.).

O

Deroga a quanto previsto specificatamente pemnigdzioni circa
la possibilita di sopraelevazione degli edificistsnti puo essere
prevista nel caso di presentazione di un progettitanio che
inquadri nella scala adeguata lintero fronte stragteressat
dall'edificio o dagli edifici per i quali & consént un aumentc
volumetrico attraverso la sopraelevazione.

L)

La deroga in questione potra essere concessa i, previo
parere positivo della Commissione Edilizia Comupale
limitatamente alle altezze da assegnare agli éqifc i quali &
consentito un aumento volumetrico.
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La ristrutturazione € un intervento da applicarediici storici compromessi staticamentg e
che conservano solo labili tracce delle struttdedla tipologia, degli elementi architettonjici
o decorativi originari o riguardante edifici redemhe non si integrano col tessuyto
circostante. La ristrutturazione consente la realiitone di opere volte a favorire il risparmio
energetico (sovrastrutture, rivestimenti, paretitiate, ecc. per la realizzazione di pacchetti
isolanti) purché limitate ai fronti non prospiciespazi pubblici.

Data questa situazione di partenza, l'obiettivdedepere € anche quello di ripropofre
nell'edificio i caratteri tradizionali perduti, doamentabili o desunti dal contesto o |da
tipologie simili, oppure di apportare quelle vatianhe possano garantire un miglipre
inserimento ambientale in un contesto che, lo dieono, é di carattere e di valore storico
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R4-SOSTITUZIONE EDILIZIA equiparata a R3 — Ristrutt urazione edilizia
R5- DEMOLIZIONE E RICOSTRUZIONE
R6 —DEMOLIZIONE SENZA RICOSTRUZIONE

Definizione:

Sono qualificati interventi di demolizione-ricostrane, sia quelli rivolti alla sostituzione dei
manufatti esistenti (R4), sia quelli rivolti all@molizione dei manufatti esistenti e alla Ipro
ricostruzione, anche su sedime diverso (R5), ovvaterventi di sola demolizione (i
manufatti (R6).

E' costituita dagli interventi piu radicali che poso riguardare un edificio; vi si ricorre nel
caso di volumi staticamente precari, parzialmenddati, incongrui architettonicamente o
incompatibili per la funzionalita del centro.

In certi casi l'intervento si conclude con la deiohe, cioé con la sparizione del volume
o dei resti del volume compromesso.

Nella maggioranza dei casi alla demolizione segug nicostruzione che puo introdurre
diversi caratteri tipologici e modificare sostatziante la morfologia urbana.

Valgono inoltre le seguenti disposizioni.

- - Nel caso di superfetazioni queste possono essgiebate, nel
rispetto del loro ingombro volumetrico, in una apgettazione del fronte o
dell'edificio cui si riferiscono.

- - Nel caso di volumi cadenti la ricostruzione ddwasarsi o su
documentazione attendibile o sul contesto circést@ansui caratteri delle
tipologie simili.

- - Nel caso di "spostamenti” di volumi necessari géiminare
strettoie della viabilita, occorre un attento ritbedell'edificio da demolire e
un progetto completo di riordino urbano.

- - Nel caso di demolizione senza ricostruzione, wammogettati
anche i fronti degli edifici liberati da eventualemolizioni per dare loro
compiutezza formale e dignita architettonica.

Le unita edilizie oggetto di intervento di sostituee edilizia (R4), di demolizione e
ricostruzione, anche su sedime diverso (R5), oethalizione senza ricostruzione (R6)
sono illustrate nelle schede di progetto.

Gli interventi di demolizione senza ricostruziorenrsono riferibili agli edifici, o parti di
essi, oggetto di sanatoria ai sensi della L. 28987 n° 47 e successive modificazioni o
comunque restaurati prima del 1942, o a seguiia ednformita a licenza edilizia.
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ART. 57 - DESTINAZIONI D'USO

E' ammesso il cambiamento della destinazione dispetto a quella attuale purché la
nuova destinazione risulti compatibile con il contere edilizio e non ne stravolga la
distribuzione originaria interna e la tipologia.

Inoltre, sono da escludersi quelle destinazionsal'ohe risultino moleste o inquinanti e
comunque non compatibili con la residenza, intesaecdestinazione prevalente del centro
storico.

Le attivita commerciali insediabili nel Centro Star e negli Insediamenti storici sparsi
sono regolamentate dalle Norme del Titolo 19° -dvibtica Commerciale.
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ART. 58 - DEROGHE Al SENSI DELL'ART. 112, 113 E 114.P. N° 1/2008 E
DELL'ART. 4, COMMA 2, PT. 2, LETTERA B), L.P. 6.178 N° 44

Abrogato
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TITOLO 18° - ATTUAZIONE DEGLI INTERVENTI

ART. 59 - DISCIPLINA DEGLI INTERVENTI AMMESSI SULLE SINGOLE UNITA'
EDILIZIE

Per ogni unita edilizia, sulla base dei carattetrimseci rilevati, delle tipologie specifiche
riscontrabili nell'intorno e sulla base della canf@zione morfologica del sito, € stata
determinata la categoria d'intervento ammessafatuio riferimento i singoli interventi
visti nelle norme generali definite per ognunasties

Oltre a queste norme di carattere generale, parwgta edilizia vengono determinati dei
criteri d'intervento riportati nelle schede di pettg, che dovranno riferirsi agli schemi
grafici allegati, da considerarsi come esempi firimento nella predisposizione degli
interventi diretti sugli edifici.

Tali criteri sono indicativi e specificano norme tiitela o di ripristino piu dettagliate
rispetto a quelle descritte all'interno delle categd'intervento.

Per l'attribuzione della categoria d'intervent@ giroceduto secondo una base matematica
come consigliato dalle direttive provinciali, dandiei punteggi precisi ed alcuni parametri
rilevati e riportati nei tabulati.
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| parametri presi in considerazione ed i relativnfeggi previsti sono:

N. |CARATTERE SUDDIVISIONE PUNTEGGIO

2. EPOCA DI COSTRUZIONE Ante 1860 8

1860-1925

Post 1925

11 |ELEMENTI DECORATIVI Per ogni elemento di valoré
presente

12 |MODIFICHE DEL TIPO | Non alterato 4
ORIGINALE

Parzialmente alterato 2

Totalmente alterato 0

Ristrutturato da2a0
13. |CARATTERI ARCHITETTONICI Notevole valore

Di valore

Medio valore

Mediocre valore

Scarso valore

ol vl A @ Y

Nessun valore

CATEGORIA D'INTERVENTO PUNTI

R1 Restauro da25a30
R2 Risanamento dal8a?24
R3 Ristrutturazione da7al7
R4 Demolizione finoa 6

Nella scheda di progetto € definita la categoiiistetvento, determinata sia sulla base del
risultato ottenuto dal punteggio, sia dalla valitae complessiva e di contesto effettuata
sull'unita edilizia.
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ART. 60 - MODALITA' DI INTERVENTO SULL'IMPIANTO ESTERNO ED
INTERNO DEGLI EDIFICI

a) Trattamento unitario dell'involucro esterno

L'involucro esterno dovra avere un trattamentoauiuitper tipo di intonaco, di finiture e di
tinteggiature sia per l'estensione in verticaler (pti i piani dell'edificio) che in
orizzontale (per tutti i fronti che sono comprelirderno dell'unita edilizia minima), a
prescindere dall'entita o dal tipo dell'interveatthlizio previsto.

b) Teti

In generale la struttura portante andra realizzsdguendo i caratteri costruttivi e
morfologici tradizionali: I'uso eventuale di matdrie soluzioni costruttive diverse da
quelle tradizionali va limitato alle componentiwturali non in vista.

La tipologia della copertura (a due falde, a padiigd, ecc.), la pendenza e 'orientamento
delle falde vanno mantenute come in origine.

Sono quindi da evitare modifiche delle coperturalianate abbaini non tradizionali, tagli a
terrazza nelle falde, tettoie in plastica.

Sono consentite, per lilluminazione degli intend, finestre a lucernario in falda tetto
qguando il numero degli abbaini intesi come fontiugdie sono in numero elevato.

Nel caso di difformita tra la forma del tetto seignaelle tavole di analisi e di progetto e la
situazione reale, prevale quella esistente al mtondella formazione del progetto purché
documentata e legittimata dalle competenti autorita

c) Abbaini

E' consentita la realizzazione di abbaini sulleecape previsti per il raggiungimento del
manto di copertura e per l'illuminazione dei loedditabili.

Individuati quindi come volumi tecnici, gli abbairdovranno avere le dimensioni
strettamente necessarie allo scopo previsto edeegssizionati in modo tale da non
arrecare disturbo all'andamento delle copertuegismegli edifici classificati di pregio.

Nei casi in cui tali volumi tecnici risultasseroastettabili dal punto di vista estetico
potranno essere sostituiti con finestre in faldeeto.

d) Manti di copertura

Per i tetti a falde inclinate, fatti salvi gli edif soggetti a restauro, i nuovi manti di
copertura potranno essere realizzati anche conrialattiversi e colori tradizionali e che
assicurino un effetto di omogeneita.

e) Tamponamenti lignei

| tamponamenti dei sottotetti, in corrispondenzatditture lignee a vista, ove non possano
essere ripristinati, devono essere eseguiti coiti gsszzi, con eventuali pareti interne in
muratura, e posti sul filo interno delle struttligmee perimetrali.
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Le eventuali nuove aperture devono conformarsisihatture lignee preesistenti, evitando
finestre con ante ad oscuro tradizionali e operaimd@ce, con semplici fori vetrati inseriti
nell'assito, estesi alla campitura determinatai gdgnenti strutturali primari.

f)  Materiali di finitura delle facciate

| fronti dei fabbricati dovranno, di norma, essert@nacati e tinteggiati con prodotti idonei
ed omogenei rispetto all'ambiente storico (prodotiase di calce).

Per le tinteggiature sono esclusi trattamenti colqiti plastici, graffiati e simili.

Andranno di norma conservati modanature, lesengndiudi intonaco esistenti e la loro
presenza andra evidenziata cromaticamente.

Le murature realizzate con pietra faccia vista amdo mantenute, intervenendo ove
necessario con limitati rabbocchi di intonaco ntlighe.

In linea generale sono da evitarsi gli abbassaneelatizoccolature con materiali diversi da
quelli impiegati nelle parti superiori delle facea

Ove consentito eventuali zoccolature dei frontifiedii potranno essere realizzate con
intonacature a sbriccio.

E' consentita in casi particolari, da documentasin apposita relazione tecnica, la

realizzazione di abbassamenti con materiali lapateili, di forma regolare e squadrata, da
porsi in opera in modo regolare e la cui estenstea essere rapportata alla dimensione
dell'edificio e alla presenza di eventuali foratco@ contorni in pietra.

g) Forature dei prospetti

Su tutti i prospetti vanno mantenuti la partiturayimaria dei fori, le loro dimensioni, i loro
caratteri costruttivi e gli elementi architettondii decorazione (stipiti, davanzali, cornici)
in pietra.

L'eventuale apertura di nuovi fori nelle paretieesé deve rispondere alle caratteristiche
architettoniche originarie delle facciate, riprende la partitura e i moduli compositivi
fondamentali ( con criteri di simmetria dove essadpminava, o di asimmetria nel caso di
facciate originarie prive di simmetrie).

Sono comunque escluse le forature in cui la dinoe@sorizzontale risultasse maggiore di
guella verticale.

Le nuove forature dovranno avere contorni in pietnaquest'ultimo caso il materiale
impiegato dovra essere massiccio e di proporzidagaate al foro stesso (comunque con
una sezione non inferiore a 10x10 cm.).

h)  Infissi
Gli infissi saranno da eseguirsi in generale cotenali tradizionali.
Le ante ad oscuro dovranno essere esclusivamdripalgadizionale ed in legno

Il colore dovra essere scelto nella gamma delke jorastello opache (tonalita del verde o
del grigio chiaro).
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Eventuali inferriate o grate di protezione dovramssere in ferro, di disegno semplice o
richiamarsi alle forme tradizionali.

) Scale, poggioli, ballatoi

I nuovi interventi e le modifiche dovranno essemmpatibili per forma, dimensione,
materiali e modalita costruttive con la tipologiall@gdificio e/o con quelle degli edifici
limitrofi.

In particolare le strutture portanti dovranno essealizzate in legno a vista con tecniche
costruttive conformi a quelle tradizionali.

Eventuali ballatoi o scale in pietra o legno chesawvano in tutto o in parte i loro caratteri
originari devono essere conservati allo stato kttaaipristinati nelle forme e nei materiali
originari.

J)  Volumi tecnici

Non sono soggetti al rispetto delle norme di zonene definite ai singoli successivi
articoli, i volumi tecnici costituiti da porzioniedl'edificio destinate a soddisfare esigenze
di carattere tecnico, relative alla funzionalitd skrvizi o degli impianti tecnologici ubicati
nell'edificio medesimo, quali abbaini per il ragggimento del manto di copertura, vani
accessori costruiti di norma oltre la linea di gtandestinati a contenere la gabbia
dell'ascensore, i serbatoi dell'acqua, le cannaffigno simili.

by

Analogamente non € soggetta al rispetto delle nodnezona la realizzazione di
rivestimenti esterni a scopo di isolazione ternfeappotti termici) per gli edifici esistenti
autorizzati anteriormente all'entrata in vigordalékgge 30 aprile 1976, n° 373 e s.m..

Tuttavia la realizzazione dei cappotti termici rooonsentita per gli edifici con muratura
in pietra a vista e intonacati a raso sasso.

k)  Locali nel sottosuolo

In tutte le costruzioni & possibile ricavare vanierrati, nel solo rispetto del sedime
dell'edificio esistente.

m)  Murature interne

Le murature interne si suddividono in portanti gtrrali) ed accessorie; le prime sono
caratterizzate da parametri statici precisi: caritindel manufatto dalle fondamenta fino
all'ultimo solaio, funzione di appoggio per i solai

Gli interventi sulle murature portanti interne dagoessere finalizzati alla conservazione
ed alla salvaguardia delle stesse in quanto de@ins i singoli corpi edificiali e la loro
epoca di costruzione.

Nel caso sia dimostrata l'impossibilita di consesvée murature interne per ragioni
funzionali e statiche & possibile la loro sostibma con altre strutture anche di materiale
diverso da quelle esistenti.

Le murature accessorie che pur potranno aver diom@nsotevoli sono assimilate alle
tramezze.
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)] Sottotetti

| sottotetti, qualora siano praticabili, possonsees utilizzati per ospitare i locali accessori
della o delle abitazioni sottostanti mentre sereodid essere praticabili, possono essere
considerati abitabili ai sensi dei commi segueptissono essere utilizzati come unita
immobiliare autonoma o come accessorio alla o @higa immobiliari situate nei piani
sottostanti.

Ai fini della determinazione dei requisiti di adith devono essere rispettati i seguenti
limiti:
— superficie minima netta dei locali adibiti ad abitme permanente pari a mg.

8.00 ad eccezione delle cucine che possono avpegfie minima netta pari
a mg. 6.00;

— altezza media ponderale in ogni singolo locale abldg calcolata come
rapporto fra il volume abitabile e la superficigtabile pari a m. 2.20; per
superficie abitabile si intende quella che in ogid punto presenta i requisiti
di altezza sopra stabiliti mentre il volume abitabé quello sotteso dalla
superficie abitabile;

— il rapporto fra superficie netta interna dei localia superficie finestrata non
puo essere inferiore ad 1/12.

Comunque la superficie finestrata minima di ciasowale non puo essere inferiore a maq.
0.50.

Non sono computati ai fini del calcolo della suppeef abitabile gli spazi di altezza
inferiore alle minime stabilite; tali spazi possoessere lasciati in diretta comunicazione
con le parti abitabili.

E' vietata la realizzazione di terrazze ricavate sfondamento della copertura.

Il numero massimo di finestre in pendenza di faéddéissato in una ogni mq. 8.00 di
superficie abitabile o frazione di essa superiamga4.00.

m)  Soppalchi
E' ammessa la costruzione di soppalchi purchéspgtto delle seguenti norme:

— la proiezione orizzontale del soppalco non ecced@& idella superficie del
locale da soppalcare;

— l'altezza netta dei vani ricavati non sia inferiarm. 2.20 per uso residenziale
e m. 2.50 per altri tipo d'uso (negozi, uffici, ¢éabtori, pubblici esercizi,
ecc.);

— il soppalco non interessi la parete finestrataigeisultasse di impedimento
all'areazione.

E' consentita I'adozione di un'altezza media paidenon inferiore a m. 2.05 qualora i
locali ottentuti vengano utilizzati come vani agm@s$ (sevizi igienici, camerini di prova,
ripostigli o depositi) sia dell'abitazione che ddltre attivita.

E' comunque vietato ricavare locali chiusi con emmee per i locali da utilizzare come
accessorio dell'abitazione o dell'attivita econ@nic
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Allo scopo di utilizzare i sottotetti di altezzaffsciente € possibile, anche nei casi in cui
siano vincolate le quote di copertura e ultimo isglarocedere all'eliminazione parziale
dell'ultimo solaio e cio al fine di realizzare amfiii interni a piu livelli.

E' consentita l'introduzione di nuovi solai in lbaa doppia altezza e che interessino tutta
la superficie orizzontale del vano purché:

— a solaio realizzato entrambi i vani ottenuti abbiaan'altezza media
ponderale di almeno m. 2.50 per i locali da adil@igsabitazione permanente
o uffici, e m. 2.80 per ilocali da utilizzarsdme negozi, laboratori, pubblici
servizi, ecc.;

— i locali cosi ricavati dispongano di areazione ttliresecondo quanto stabilito
per il rispetto delle norme igienico-sanitarie ettifasalvi 1 vincoli
eventualmente previsti per le bucature esterne.

n)  Sotterranei

Ove tecnicamente possibile e fatta salva la sabsalim dei beni archeologici € consentita
la realizzazione di nuovi piani interrati.

| sotterranei esistenti o recuperati da localiathente intasati ovvero realizzati ex novo,
possono essere utilizzati:

— per ospitare eventuali servizi tecnologici delfeid di cui fanno parte,
gualora presentino i requisiti di sicurezza predatle vigenti norme;

— per ospitare vani accessori, garage compresi (divedasi le specifiche
norme all'art. 26), alla o alle abitazioni situag piani soprastanti;

— come ampliamento per le attivita di vendita evelnbeate situate
nell'edificio di cui detti sotterranei fanno partge condizione che siano
convenientemente areati (naturalmente e/o meccapitz).

In ogni caso l'altezza minima per detti locali doessere di almeno m. 2.20.

0) Locali di servizio

I locali di servizio, quali servizi igienici e cug, possono essere collocati in ambienti privi
di illuminazione diretta, purché muniti di idoneantilazione (minimo 15 ricambi/ora)
mediante canali verticali a tiraggio naturale dfiardle, fatto comunque salvo il parere
dell'Ufficiale sanitario.
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ALLEGATI ART. 60

ELEMENTI TRADIZIONALI DELL'ARCHITETTURA STORICA
SCHEMI PROGETTUALI TIPO

CARATTERI COSTRUTTIVI TRADIZIONALI DEL TETTO
SCHEMI PER LA RIQUALIFICAZIONE FUNZIONALE DEI SOTTOETTI

CARATTERI COSTRUTTIVI TRADIZIONALI DEI BALCONI E PGGGIOLI IN
LEGNO E PIETRA

CARATTERI COSTRUTTIVI TRADIZIONALI DEI PORTICATI ADAVVOLTO

CARATTERI COSTRUTTIVI TRADIZIONALI DElI CORNICIONI MARCAPIANI E
CONCI D’ANGOLO

CARATTERI COSTRUTTIVI TRADIZIONALI DEI PORTONI CARRBILI, DEI
PORTONI D'INGRESSO E DELLE APERTURE FINESTRATE
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ART. 61 - DISCIPLINA DEGLI INTERVENTI AMMESSI SULLE AREE LIBERE

Gli interventi di utilizzo e miglioramento dellees libere prevedono un'azione congiunta
fra privato e pubblico che potra essere gestitea\atso vari progetti di arredo e
sistemazione urbana specifici, i quali dovrannpante interessare anche aree attualmente
private.

Altri tipi di interventi di miglioramento e sisterm@ne degli spazi privati debbono essere
realizzati dai privati con condizioni poste al marte del rilascio delle concessioni
edilizie.

La viabilita e stata analizzata come parte diretiater collegata all'uso delle Aree Libere.

Si e rilevata la distinzione fra spazi privati easppubblici, aree a verde e spazi da
riqualificare.

Tutte le aree attualmente inedificate, nonché gqueittenute dalla demolizione di
superfetazioni edilizie, devono essere consenilrd o recuperate secondo specifici
progetti di sistemazione o di costruzione di volusmacessori da realizzarsi secondo gli
schemi tipologici allegati, da considerarsi comengsi di riferimento nella predisposizione
degli interventi diretti sulle aree libere, nonaten le indicazioni contenute, se previste,
nelle schede.

Le distanze dei manufatti accessori dalle costnizabvranno essere quelle prescritte
nell’articolato del TITOLO 20°.

Le distanze dai confini dovranno essere quellecpités nell’articolato del TITOLO 20°.
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ART. 62 - MODALITA' DI INTERVENTO NELLE AREE LIBERE

| criteri per il recupero e la sistemazione detieedibere sono i seguenti:

a) Spaazi privati, cavedi, corti, cortili:
per essi é prescritta la conservazione funziondiemensionale.

by

Per dette aree e prescritto il mantenimento, ikisimo e la realizzazione della
pavimentazione in pietra (lastricato o acciottolatocotto o a verde ornamentale.

Nelle posizioni meno visibili e di valore storicenduto e consentita la pavimentazione in
piastrelle di cemento colorato.

E' consentita la possibilita di realizzare oltrerainufatti accessori anche locali di servizio
completamente o parzialmente interrati con cre&zghraccessi pedonali o veicolari anche
negli spazi a verde, purché venga previsto un effie strato di terra vegetale che
consenta la realizzazione e manutenzione del vdrdevolumetria fuori terra potra
sporgere per un massimo di 30-40 cm da autorizacenei casi venga dimostrato in fase
di presentazione del progetto che non viene afteralla sostanza la particolare
configurazione paesaggistico ambientale della zona.

b)  Aree private ad orto o giardino:

tali spazi sono vincolati al mantenimento dellatid@zione d'uso; in tali aree non e
consentita l'alterazione sostanziale dell'andameragrafico attuale, in particolare per le
aree a terrazzamenti, i quali dovranno essere exi@e e delimitati con muretti da
realizzarsi in pietra faccia vista e recinzionlegno di modesta elevazione.

E' consentita la possibilita di realizzare localsdrvizio interrati 0 seminterrati cosi come
previsto al comma a) con creazione di accessi anelw®lari, purché venga previsto un
sufficiente strato di terra vegetale che consemt@hlizzazione e manutenzione del verde
nel rispetto dell'andamento attuale del terreno.

c) Aree averde pubblico e attrezzato:
sono destinate alla realizzazione di parchi pubbbme descritti nel successivo art. 63.

d) Aree pubbliche:

per esse si propone il mantenimento delle paviaema in pietra se esistenti o la
pavimentazione con materiali lapidei tradizionalipropone inoltre una loro sistemazione
con opportuni arredi fissi 0 mobili fatto salvo gt@ previsto dalle successive norme.

e) Parcheggi:

nelle tavole di Piano sono indicate le aree supmgsono essere realizzati parcheggi
pubblici.
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La loro realizzazione dovra prevedere anche dephzis a verde ornamentale da
quantificare all'atto della progettazione dell'mtnto diretto.

Su tali aree potranno trovare collocazione ancineheggi interrati per i quali dovra essere
necessariamente prevista una quota almeno pariO%® 8ei posti macchina ad uso
pubblico.

Nel caso che la realizzazione del parcheggio siaiziativa privata la destinazione ad uso
pubblico e la sua relativa quantificazione dovr&ees regolamentata con apposita
convenzione da stipularsi con I'Amministrazione ooale all'atto del rilascio della
concessione edilizia.

Oltre che nelle aree specificatamente previsteedallole di Piano per la realizzazione di
parcheggi pubblici anche interrati, € sempre caditsela costruzione di garage anche ad
uso privato secondo le seguenti modalita:

— nel caso di garage previsti all'interno di aredalifi@ate, la costruzione dovra
essere completamente interrata, fatto salvo lae patativa alla rampa di
accesso che comunque dovra avere una larghezzperiore a m. 3.00;

— nel caso di garage realizzati a livello stradajnédirno di rilevati anche
sostenuti da muri, questi dovranno essere ripastsalvo che per i punti di
accesso, onde mantenere la continuita dell'andamaeit terreno e delle
murature stesse.

In tali casi l'altezza lorda del vano cosi ricavéda pavimento all'estradosso del solaio)
non dovra essere maggiore di m. 3.50 ed il solamppertura dovra essere ricoperto con
un manto di terra da inerbirsi.

| portoni di accesso dovranno essere preferibilmeint legno e avere una larghezza netta
non superiore a m. 2.60.

f)  Volumi interrati:

ove tecnicamente possibile e fatta salva la sabualim dei beni archeologici € consentita la
realizzazione di nuovi volumi interrati.

| volumi interrati esistenti o recuperati da locatiualmente interrati ovvero realizzati ex
Nnovo, possono essere utilizzati:

— per ospitare eventuali servizi tecnologici;
— per ospitare vani accessori, garage compresi;

- come ampliamento per le attivita di vendita evelnbeate situate
nell'edificio contiguo a condizione che siano canegatemente areati
(naturalmente e/o meccanicamente).

In ogni caso l'altezza minima per detti locali doessere di almeno m. 2.20.

La realizzazione di locali interrati negli spazistieati ad orto o giardino dovra prevedere
anche la formazione di un consistente strato drateregetale necessaria per il
mantenimento della destinazione d'uso di progetto.

g) Costruzione di volumi accessori (legnaie, ecc.)
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E' ammessa la realizzazione di costruzioni aumlida destinare a legnaie, garage o vano
tecnico nelle dimensioni massime e secondo le &zdbni tipologiche allegate alle presenti
norme.

Soluzioni tipologiche diverse potranno essere atiotin relazione alla qualita formale ed
alle caratteristiche estetiche e dei materiali'efificio principale.

E' ammessa una sola costruzione accessoria peedijaio.
La distanza minima da confini € quella prescrigarticolato del TITOLO 20°.

E' ammessa la costruzione a confine previo consdesproprietari finitimi debitamente
intavolato.

La realizzazione dei nuovi manufatti accessoril@ostinata alla completa demolizione di
eventuali strutture quali tettoie, baracche, baxc. esorte sulle pertinenze di riferimento,
Spesso a carattere provvisorio e comunque incorgjlaetruttura degli insediamenti, che
perd siano debitamente legittimate dalle competentorita. Per i volumi accessori
esistenti (denominati in scheda aggiunti), non stigga restauro o risanamento
conservativo, valgono, indipendentemente dalle Idgge d’intervento previste, le

prescrizioni previste dall’art.5 comma 3.
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ALLEGATI ART. 62

COMPONENTI TIPOLOGICHE

SISTEMAZIONE AREE LIBERE
VOLUMI ACCESSORI

SCHEMI PROGETTUALI TIPO
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ART. 63 - ZONA A VERDE PUBBLICO E ATTREZZATO

Le zone a verde pubblico e attrezzato, indicatéetalvole di Piano, sono destinate alla
creazione di parchi urbani con la necessaria coaziEme del verde esistente piu
riqualificativo e la realizzazione di tutte queldpere indispensabili per garantire una
corretta fruizione del luogo.

In tali zone sono consentiti manufatti di servizio limitata consistenza edilizia, da
realizzarsi in legno o pietra locale, purché risoltgiustificati da un progetto d'insieme
relativo all'intera area verde, e ne sia garatfitism ed il controllo della gestione pubblica.

Per quanto riguarda la realizzazione delle operardedo (panchine, illuminazione,
percorsi, ecc.) devono essere precedute da untfragetario riferito all'intera area.
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ART. 64 - INTERVENTI DI ARREDO URBANO

Gli elementi storici che compongono l'arredo urbgoali, muri a secco, rogge scoperte,
fontane, affreschi, portali, esistenti sia lungosteade pubbliche che nelle corti e nei
giardini privati, vanno mantenuti e sono conserditlo interventi di manutenzione e
restauro.

All'interno delle aree perimetrate dal Piano, somviduate delle aree di notevole valore
paesaggistico-ambientale nelle quali si prescrivie da viabilita, i parcheggi, la
sistemazione degli spazi pubblici ed a fruizionblgica, nonché gli arredi urbani vengano
realizzati mediante un‘organica risistemazione.

In tali aree, il Comune dovra predisporre dellegettazioni che definiscano con precisione
gli aspetti formali in relazione all'landamento raktrico dei luoghi, demolizioni o
costruzioni di muri, recinzioni, pavimentazioni,udio del colore degli edifici che
prospettano su tali aree, definizione degli elemelntarredo spaziali quali fontane,
alberature, illuminazione, sedute, ecc., oltre ad tazionalizzazione della cartellonistica,
dei segnali stradali, dei cassonetti dei rifiuthami, elementi ecc.

Le modifiche agli impianti tecnologici (acquedotggsdotto, rete elettrica, rete telefonica,
illuminazione pubblica, fognature) ricadenti atlimo del perimetro del Centro Storico
devono essere giustificate da un progetto globaiano che prenda in considerazione la
loro sistemazione duratura, prevedendo le modificted tempo relative a nuovi
allacciamenti, potenziamenti, ecc.

In particolare si prescrive che:
— tutte le reti tecnologiche siano realizzate inrira;

— una volta provveduto, da parte dellAmministrazionenunale, alla stesura di
un progetto di arredo urbano ed alla sua attuazieneperazioni di posa e
manutenzione delle reti interrate non modifichiagavimentazioni previste.
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ART. 65 - SEGNALETICA, INSEGNE, TENDE

Gli elementi di arredo quali targhe, insegne, tersto subordinati al rilascio
dell'autorizzazione edilizia prescritta e sondaqmiste alle seguenti norme:

a) TARGHE:

le targhe dovranno essere applicate sulla murakegé edifici appese ortogonalmente se
non intralciano la viabilita pubblica sia pedonalee veicolare, ed avere dimensioni
massime di cm. 90x45.

Nel caso di esposizione di piu targhe, per ogniauadilizia, devono essere realizzate con
dimensioni e materiali uguali e la loro dimensi@mnplessiva essere proporzionata alla
superficie muraria di appoggio.

E' esclusa la possibilita di applicazione di targhieporte, portoni e su stipiti, cornici o
pilastrate.

b) INSEGNE A STRISCIA:

le insegne a striscia andranno collocate sulle idéecdegli edifici con andamento
orizzontale.

Le loro dimensioni dovranno essere in stretto rajopcon le caratteristiche architettoniche
dell'edificio, con particolare riguardo per le ftuee esistenti al piano terra ed ai piani
superiori.

La loro posizione dovra interessare esclusivamiéstgtore della facciata ricompreso tra il
piano terra ed il primo piano; non potranno esg&E®@zionate sulle cornici di vetrine o
marcapiani o altri fregi di facciata.

Le insegne poste all'interno delle bucature denigiaxra (vetrine o porte) dovranno essere
contenute all'interno dello spessore della bucatura

Per quanto riguarda l'uso dei materiali € consetiiihpiego di legno, ferro, rame, ottone,
acciaio e/o alluminio verniciati.

c) INSEGNE A BANDIERA:

le insegne a bandiera sono consentite purché pasien‘altezza minima di m. 3.00 in
presenza di marciapiede o m. 4.50 in assenza dt'glieno.

Il loro ingombro massimo non potra superare la naigli cm. 130x130 e dovranno essere
prive di fonti di illuminazione.

Per quanto concerne l'uso dei materiali vale quaréscritto per le insegne a striscia.

d) TENDE:

le tende sporgenti su spazi pubblici dovranno essealizzate in stoffa a tinta unita o
rigata con colori sobri.
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Le forme consentite sono il telo unico inclinataécappottina”.

La applicazione di tende é consentita solo in przsali marciapiede e di spazi pubblici
pedonalizzati con le seguenti prescrizioni dimemgio altezza minima dal piano di
calpestio m. 2.20, sporgenza dal filo di facciatan rsuperiore al bordo esterno del
marciapiede.

e) DEROGHE:

deroga alle tipologie dimensionali o all'impiegordateriali per insegne e consentita per
quelle insegne che riguardano Enti pubblici o ezedt pubblica utilita e per i quali sono
previsti specifici standard normativi (farmaciepedali, polizia, sali e tabacchi, ecc.).
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TITOLO 19° - URBANISTICA COMMERCIALE

ART. 66 - CONTENUTI

1. Linsediamento di attivita commerciale al delimgdel comune e regolata dalle
seguenti disposizioni in conformita alla vigentemativa in materia di commercio

in provincia di Trento alla quale va fatto riferimento per quanto norcigiénato
dalle presenti norme.

2. Le presenti disposizioni riguardano le presorizidi natura urbanistica ed in
particolare quelle inerenti:

a) le compatibilita delle varie strutture commeliat@n la zonizzazione urbanistica
del territorio comunale;

b) le dotazioni minime di parcheggio per le strrgtcommerciali;
c) la valutazione di impatto ambientale.

1 L..P.8 maggio 2000, n.4 e s.m.
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ART. 67 - TIPOLOGIE DELLE STRUTTURE DISTRIBUTIVE EDEGLI
INSEDIAMENTI COMMERCIALI

1. Le tipologie fondamentali degli esercizi comnmgic in termini di classi
dimensionali, sono le seguenti:

a) esercizi di vicinato: gli edifici di piccola dansione aventi superficie di vendita
non superiore eng. 10Q

b) medie strutture di vendita: gli esercizi avesuperficie di vendita da oltnang.
100fino amgq. 40Q

c) grandi strutture di vendita: gli esercizi avestiperficie di vendita superiori ai
limiti definiti per le medie strutture di vendita.

2.  Le grandi strutture di vendita di cui alla leéte) del comma 1) si suddividono nelle
seguenti ulteriori classi dimensionali cosi artatel

a) grandi strutture di vendita di livello inferiorgli esercizi e i centri commerciali al
dettaglio aventi una superficie di vendita superiarlimiti delle medie strutture e
fino amg. 1.50Q

b) grandi strutture di vendita di livello intermedigli esercizi e i centri commerciali
al dettaglio aventi una superficie di vendita daeohq.1.500amg. 3.00Q

¢) grandi strutture di vendita di livello superioghi esercizi e i centri commerciali al
dettaglio aventi una superficie di vendita superiamg. 3.000

3. Le definizioni di centro commerciale, di supesdi di vendita e le caratteristiche
. . . . 2
tipologiche dello stesso sono contenute nella legg®aateria di commercioe nel

relativo “Regolamento di esecuzioﬁe’r centri commerciali possono comprendere
anche pubblici esercizi ed altre attivita paracomuma#, quali servizi bancari,
assicurativi, turistici, servizi artigianali alleegsone e simili, i quali non rientrano
nella superficie di vendita ai fini dimensionaldell’'utilizzo dei contingenti, ma non
per quanto riguarda la dotazione di parcheggio.

2 art. 2 della L.P.8 maggio 2000, n.4 e s.m.
3 art. 14 D.P.G.P. n. 32-50/Leg. dd. 18 dic. 2000¢ificato con D.P.G.P. n. 15-105/Leg.
dd. 1 luglio 2002.
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ART. 68 - ZONE COMPATIBILI CON GLI INSEDIAMENTI COMMERCIALI

1. Le strutture commerciali di cui al precedeaite 67, a seconda della tipologia, sono
consentite nelle seguenti zone del piano regolatore

2.  Esercizi di vicinato: in linea generale poss@ssere insediati, unitamente ad altre
destinazioni d’'uso ammesse:

a)

b)

d)

nelle zone costituenti il centro urbarat( 48 - Centro Storico ed Insediamenti
storici sparsi: contenuto e finalita del piano, Art 6 -Insediamenti abitativi:
Zone esistenti, Art. 7 - Insediamenti abitativi: Zame di completamento), nelle
aree per attrezzature alberghiere o ricetthre. 14 - Aree alberghiere esisteni,
nelle zone per servizi ed attrezzature per suppali® attivita previste o ad
integrazione di attivita multiservizio o empori gohzionali (Art. 36 - Aree per
attrezzature sportive esistenti (piscina), Art. 15- Stazione di servizip, nelle
aree soggette a piano attuativrt( 8 - Insediamenti abitativi: Zone di nuova
espansione con piano di lottizzazione (PL1 - PL2RL3 - PL4 - PL5 - PL6));

nelle zone produttive di livello provincia{@rt. 10 - Aree produttive di livello
provinciale esistenti) limitatamente alla vendita, anche congiuntamente
all'ingrosso, di materiali, di componenti e macariimpiegati nell'industria delle
costruzioni;

nelle zone commerciafi Art. 13 - Area commerciale multifunzionale, Art.13
bis - Area commerciale di recupero (soggetta a P.E.)) e nelle zone produttive
nelle quali € ammessa l'attivita di commercio alffiosso(Art. 11 - Aree
produttive di livello locale esistenti, Art. 12 - Aee produlttive di livello locale
di progetto con piano di lottizzazione) limitatamente alla vendita dei prodotti
elencati nell’art. 13, comma 5 del regolamentoadelyge;

nelle zone per insediamenti agricoli e zootdc(iat. 17 - Area agricola di
interesse primario, Art. 18 - Area agricola di inteesse secondario, Art. 20-
Area a pascoldimitatamente alalga Val Averta e aMalga Romanterra, Art.

22 — Area per impianti zootecnici)per la vendita diretta dei propri prodotti, ai
sensi della legge 09 febbraio 1963, n. 59, o detade legislativo 18 maggio
2001, n. 228 e dei prodotti ad essi accessori tta dai produttori agricoli singoli
0 associati;

in tutte le zone nelle quali € ammesso, ai seefie seguenti disposizioni,
l'insediamento di medie e grandi strutture di vésudi

all'interno dei rifugi alpini ed escursionistjcautorizzati ai sensi dell’art. 13 della
legge provinciale 15 marzo 1993, n. 8, per la asmesendita al dettaglio di
prodotti ed accessori attinenti I'attivita alpintst ed escursionistica e di articoli
per turisti;
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g) nelle zone dove € ammesso il commercio al deitagl ulteriori funzioni con
esclusione di quella residenziale.Arfy 13 - Area commerciale
multifunzionale).4

3.  Medie strutture: possono essere insediate:

a) nelle zone di cui al precedente comma 2, |gte &tt. g), ad esclusione delle
seguenti zone Art.14 - Aree alberghiere esistenti, Art. 36 - Areeper
attrezzature sportive esistenti (piscina), Art. 15- Stazione di servizid;

b) nelle zone dove &€ ammesso il commercio al deitagl ulteriori funzioni con
esclusione di quella residenzialArt, 13 - Area commerciale multifunzionale)

c) in tutte le zone nelle quali € ammesso, ai seledie presenti disposizioni,
'insediamento di grandi strutture di vendita,

4.  Grandi strutture di vendita: possono esseraliate:

a) nelle aree commercialht.13 bis —Area commerciale di recupero (soggetta a
P.L.E.);

5.  Le grandi strutture di vendita, limitatamentie grandi strutture di vendita di livello
inferiore, sono inoltre ammesse, ma solo per tresénto e ampliamento di esercizi
esistenti, anche nelle zone indicate al commaeR)a), ad esclusione delle seguenti
zone (Art.14 - Aree alberghiere esistenti, Art. 36 - Are per attrezzature
sportive esistenti (piscina), Art. 15 — Stazione dservizio), 'ampliamento delle
grandi strutture di vendita & inoltre ammesso netlee indicate al comma 2, lett.

9).°

6. Le medie e grandi strutture che trattano la tardl autoveicoli o motocicli, parti di
ricambio ed accessori, possono essere insediabte aetle zone di cui al comma 2),
lett. ), qualora alle stesse sia annessa l'atlitmanutenzione e riparazione.

7. Le medie e grandi strutture che trattano la tardi autoveicoli, motocicli, accessori
e parti di ricambio, mobili per la casa e per licith, materiali da costruzione ivi
compreso materiale per le coperture, rivestimgaivimenti, materiale elettrico,
idraulico e di riscaldamento, legnami sono insetiamche nelle zone di cui al
comma 2, lettera .

8.  Nelle zone produttive sia di livello provinciatae di livello locale e nell'ambito dei
singoli insediamenti produttivi sono ammesse d#tidi commercializzazione dei
relativi prodotti con qualsiasi tipologia dellagtura distributiva.

4 Destinazione d’uso aggiunta con delibera dellan@iuProvinciale n. 2320 dd.
03.11.2006
5 Tale ampliamento & consentito con delibera delianta Provinciale n. 2320 dd.
03.11.2006
6 Tale insediamento & consentito con delibera d8ilanta Provinciale n. 2320 dd.
03.11.2006
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ART. 69 - DOTAZIONI DI PARCHEGGI PERTINENZIALI

1. | requisiti e le caratteristiche dei parchegegitimenziall sono quelli stabiliti dalle
norme sulle dotazioni dei parcheggi in materia dimmercio8 le modalita
applicative previste fanno riferimento alle disgasni provinciali in materia di spazi
di parcheggi®. Gli interventi nei centri storici sono esoneratlldbbligo del rispetto
delle quantitd minime di spazi per parcheggio gwasia dimostrata l'impossibilita di
reperire i relativi spazijn tali ipotesi si applicano le disposizioni siibi con la
deliberazione della Giunta Provinciale ai sensi @el. 59 della L.P 1/2008-ss.mmZ0.

2. Le seguenti quantita di parcheggio prevalgonpeganto sono sostitutive delle
guantita previste con precedente deliberazioneiuditg provinciale in materia di

spazi per parcheggiél

a) esercizi di vicinato, medie strutture di vendg@andi strutture di vendita non
alimentari di livello inferioree le grandi strutture di vendita di cui alit. 68, commi
6) e 7)anche se costituenti la fattispecie di cuiaatl’ 67, comma 4) mq. 0,5 per ogni
mgq. di superficie di vendita;

b) grandi strutture di vendita alimentari o mistéivkllo inferiore: mqg. 1,0 per ogni
mgq. di superficie di vendita;

c) grandi strutture di vendita alimentari, mistaan alimentari di livello intermedio:
mq. 1,0 per ogni mq.di superficie di vendita;

d) grandi strutture di vendita non alimentari dielio superioremq. 1,0 per ogni
mgq. di superficie di vendita;

e) grandi strutture di vendita alimentari o mistéwtllo superioremq. 1,5 per ogni
mgq. di superficie di vendita;

f) centri commerciali al dettaglio di cui at. 67, commi 3) mqg. 1,5 per ogni mq.
di superficie totale netta dell'insediamento riante dalla somma delle superfici
di vendita e delle superfici destinate ad attip@é@acommerciali ed altre attivita di
servizio in essi presenti.

7 | parcheggi pertinenziali sono di norma localizzegilo stesso complesso edilizio che
contiene l'unitd o le unita immobiliari di cui somertinenza; possono altresi essere
localizzati anche in altra area o unitd ediliziastaoin un ragionevole raggio di
accessibilitd pedonale (di norma entro 300 mattijché venga garantita la disponibilita
esclusiva corfunzione di parcheggio pertinenziale, e purchéegalta alla struttura di
vendita con un percorso pedonale protetto (marethpiattraversamenti segnalati) e
privo di barriere architettoniche.

8 art. 11 dell’allegato 1 alla delib. di G.P. n. 3 16 febb. 2001 e s.m.

9 delibera di G.P. n. 1559 dd. 17 febb. 1992 e e.art. 11 dell'allegato 1 alla delib. di
G.P. n. 340 dd. 16 febb. 2001 e s.m.

10 art. 11, comma 13, dell’allegato 1 alla delibGdP. n. 340 dd. 16 febb. 2001 e s.m.
1ldelibera di G.P. n. 1559 dd. 17 febb. 1992 e s.m.
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3.

Al fine di agevolare le iniziative tendenti ansolidamento della rete distributiva
preesistente e di promuovere la riqualificazionkedeone centrali &€ consentita una
dotazione di parcheggio inferiore a quanto stabili comma 2) per esercizi
commerciali ricadenti nelle zone residenziali satdr cui allArt. 6 -Insediamenti
abitativi: Zone esistenti e di completamento di cui aMit. 7 - Insediamenti
abitativi:  Zone di completamentg limitatamente ad interventi connessi
allampliamento e trasferimento di esercizi commadrcesistenti, nelle seguenti
misurée?,

a) esercizi di vicinato, medie strutture di vendg@andi strutture di vendita non
alimentari di livello inferiore fino a mq. 80@ng. 0,5 per ogni mq.di superficie
di vendita;

b) grandi strutture di vendita alimentari o mistdigkllo inferiore fino a mq. 800:
mgq. 0,5 per ogni mq.di superficie di vendita;

c) grandi strutture di vendita non alimentari dielio inferiore da oltre mg. 800 a
mg. 1.500mgq. 1 per ogni mq.di superficie di vendita;

d) grandi strutture di vendita alimentari o mistdixcello inferiore da oltre mq. 800 a
mg. 1.500mgq. 0,5 per ogni mq.di superficie di vendita;

e) grandi strutture di vendita non alimentari dello intermedioimqg. 1 per ogni
mq. di superficie di vendita;

e) grandi strutture di vendita alimentari, mistdivllo intermedioimqg. 1 per ogni
mgq. di superficie di vendita;

f) grandi strutture di vendita non alimentari didilo superioremq. 1 per ogni mq.
di superficie di vendita;

g) grandi strutture di vendita alimentari o mistdivello superioremg. 1,5 per ogni
mgq. di superficie di vendita;

h) centri commerciali al dettaglionq. 1 per ogni mq. di superficie totale netta
dell'insediamento risultante dalla somma delle sliggedi vendita; per le
superfici destinate ad attivita paracommercialiaéice attivita in essi presenti si
applica quanto stabilito dalla delibera di G.P15569 dd. 17 febb. 1992 e s.m..

| requisiti e le caratteristiche dei parcheggi lg@ grandi superfici di vendita di cui al
guarto capoverso dell’ Art.13 bis —Area commercileecupero (soggetta a P.L.E.)
vengono stabiliti dall’art.3, c.4 e dall’art. 5 d€lriteri provvisori di programmazione

urbanistica del settore commerciale” allegati BlI&.P. n.177 dd. 4 febbraio 2011.

12 quantita non inferiore a quanto stabilito dallditiea di G.P. n. 1559 dd. 17 febb.
1992 e s.m.. Tale deroga va espressamente moévaia essere differenziata a seconda
delle varie tipologie (alimentare, mista, non alnizee).
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Tabella di sintesi:

MINIMI SPAZI DI PARCHEGGIO (*)

A.IM. N.A. AIM. (**) N.A. (**)

E.OV. 0,5 mqg./1 mg. s.v.| 0,5mq./2 mqg. s.v.| 0,5mq./2 mg.s.v.| 0,5mq./1 mq. s.v.
M.(S).V. 0,5 mq./1 mg. s.v.| 0,5mq./1 mqg. s.v.| 0,5mq./2 mqg.s.v.| 0,5mqg./1 mq. s.v.
G.S.V.| inferiori | <=800mq| 1 mg./1 mqg.s.v. | 0,5mq./1 mg.s.v.| 0,5mg./1 mq.s.v.| 0,5mq./1 mg. s.v.

+
G.(S?V. inferiori | > 800mq| 1 mq./1 mg.s.v. | 0,5 mg./1 mg.s.v.] 1mq./1mg.s.v. | 0,5mg./1 mg.s.v.
+
G.(S?V. intermedie 1 mg./1 mq. s.v. 1 mqg./1 mq. s.v. 1 mg./1 mq. s.v. 1 mqg./1 mq. s.v.
G.S.V. superiori 1,5mg./l1mg.s.v.| 1mg./lmg.s.v. | 1,5mqg./lmg.s.v.| 1mq./1mg.s.v.
C'(::_')D' 1,5 mg./1 mg. s.n.t. 1ma./1 mg. s.n.t.

NOTA (*) Esclusi gli spazi di manovra
NOTA (**) Standards, limitatamente ad interventino@ssi all'ampliamento e/o trasferimento di esércimmerciali
esistenti, in zone prevalentemente sature o di tetarpento, per i Comuni di tipo A e B (vedi delib&d&. 12258 dd.

3.9.1993).

NOTA (°) Lo standard di 0,5 mg/1 mg.s.v.vale anpke le grandi strutture di vendita di cui all'a8, commi 6) e 7)

anche se costituenti la fattispecie di cui all'&i&, comma 4)

NOTA (+) | requisiti e le caratteristiche dei paedgi per le grandi superfici di vendita di cui alagto capoverso dell’
Art.13 bis —Area commerciale di recupero (soggetta.L.E.) vengono stabiliti dall'art.3, c.4 e dait. 5 dei “Criteri
provvisori di programmazione urbanistica del settmsmmerciale” allegati alla D.G.P. n.177 dd. 4felio 2011.
LEGENDA:
s.v. = superficie di vendita (art.15 regolamenttladegge)
s.n.t. = superficie netta totale costituita datienma delle s.v. dei singoli esercizi e, limitatameeai C.C.D. , delle altre
attivita paracommerciali e di servizio previste oehtro
A/M= settore alimentare/misto
N.A. = non alimentare;

E.V. = esercizio di vicinato;
M.S.V. = media sup.di vendita;
G.S.V. = grande struttura di vendita
C.C.D. = centro commerciale al dettaglio deliberat@.8d.16.02.2001 e s.m.
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ART. 70 - APPLICAZIONE DELLA VALUTAZIONE D'IMPATTO AMBIENTALE

1. Ai sensi dell'articolo 9, comma 10, della leggevinciale, gli interventi relativi
all'apertura, ampliamento e trasferimento di grastiutture di vendita sono
sottoposti alla procedura di valutazione di impattobientale nei casi previsti dal
regolamento di esecuzione della legge provinci@lagbsto 1988, n. 28 e s.m.

2.  Gli elementi costitutivi dello studio di impatsmno descritti all'art. 13 e all'art.14
dei “Criteri di programmazione urbanistica” di calla delibera della Giunta
Provinciale n.340/2001e successive modifiche esbnaizioni.
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TITOLO 20° - DEFINIZIONE DEI METODI DI
MISURAZIONE DEGLI ELEMENTI GEOMETRICI
DELLE COSTRUZIONI E DISPOSIZIONI PROVINCIALI
IN MATERIA DI DISTANZE

CAPO | - Definizione dei metodi di misurazione deglelementi
geometrici delle costruzioni

Art . 71 — Definizione dei metodi di misurazione dgli elementi geometrici delle
costruzioni

(articolo 36, comma 2, della legge provinciale 42022008, n. 1)

1 - Disposizioni generali.

1.1. Le presenti disposizioni definiscono gli edrti geometrici delle costruzioni e i
metodi di misurazione degli stessi, ai sensi dditolo 36, comma 2, della legge
provinciale 4 marzo 2008, n. 1 (Pianificazione mibaca e governo del territorio), di
seguito denominata legge urbanistica provinciale.

2 - Definizione degli elementi geometrici delle wagioni e criteri di misurazione.

2.1. Definizioni generali:

a) Costruzione e qualsiasi opera avente i caratteri della daljdstabilita ed
immobilizzazione rispetto al suolo, anche mediagpoggio o0 incorporazione o
collegamento fisso ad un corpo di fabbrica, indgmriemente dai materiali
impiegati per la sua realizzazione, dalla sua dasibne e dal fatto che costituisca
volume urbanistico. Costituiscono quindi costrugeipaltre ai fabbricati o edifici
di cui alla lettera seguente, anche le tettoieyiirad altri manufatti rilevanti a fini
urbanistici e paesaggistici.

b) Destinazione d'uso € il complesso di usi o di funzioni ammesse danp
regolatore generale per l'area o per l'edificio. (insiderano rilevanti a fini
urbanistici, e richiedono conseguentemente unotitilizio, i seguenti cambi
d’uso d'immobili o di singole unita immobiliari:

— 1) fra le categorie funzionali di cui alle dispasia dell’articolo 58 della
legge in materia di zone territoriali omogenee;

— 2) nelle aree residenziali o0 miste, tutti i camhiwha destinazione d’'uso ad
un’altra (residenza, uffici, servizi, esercizi plibh attivita commerciale,
artigianato, da residenza ordinaria a residenzal pempo libero e vacanze,
alberghiero, extraalberghiero e ricettivo in genece.).

c) Edificio o fabbricato: e qualsiasi manufatto che dia origine a volumézéal o a
superficie coperta come definiti dalle presentpd&zioni;

d) Fronte: e la proiezione ortogonale al piano della faegiaicluse la parti arretrate.
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e) Lotto: € la porzione unitaria di terreno per l'utiliziaze edificatoria dei suoli
(lotto edificatorio). Esso puo essere costituitehanda piu particelle catastali,
purché aventi la medesima destinazione urbanisfcaefinisce lotto minimo o
massimo l'area minima o massima della supericiedifota richiesta per un
intervento edilizio.

Non possono essere computate, ai fini della indazibne del lotto, superfici
appartenenti alla medesima particella catastalerishétino separate da superfici
con destinazione d’'uso diversa. La viabilitd putdlinterrompe in ogni caso la
contiguita e 'omogeneita di destinazione d’uso.

f) Piano di spiccato € l'intersezione tra la superficie della faccidédla costruzione
e la superficie del terreno naturale o del terreistemato (se a quota inferiore) o
la superficie del terreno risultante dall’attuazategli strumenti attuativi del PRG
0 da concessioni edilizie. Non si tiene conto dagtiessi al piano interrato;

g) Sedime e l'ingombro massimo risultante dalla proieziaréogonale, sul piano
orizzontale, di tutte le parti fuori terra di unifedo, con esclusione degli aggetti
che non costituiscono volume indipendentemente daib dimensioni;

h) Volumi tecnici: sono i volumi strettamente necessari a contenaetle parti degli
impianti tecnici che non possono, per esigenzeudeibnalita degli impianti
stessi, trovare luogo entro il corpo dell’edificio.

2.2. Grandezze, simboli e misure:

a) Altezza dell’edificio/corpo di fabbrica [m]: & la distanza misurata sul piano
verticale dal piano di spiccato e I'estradosso’délino solaio, in caso di tetti
piani, o a meta falda in caso di copertura incinaPer la determinazione
dell’altezza non si computano il manto o il pavittedi copertura, le opere volte
a favorire il risparmio energetico, nel rispettagdanto stabilito dalle disposizioni
attuative dell’articolo 86, comma 3, lettera a)llaléegge urbanistica provinciale,
come da schema esemplificativo allegato, i volueanici nonché le rampe e scale
necessarie per dare accesso ai piani interraticdso di coperture curve,
discontinue, 0 comunque caratterizzate da geomeirerse, l'altezza si misura
con riferimento ad un tetto virtuale, piano o aé&lanche per singoli corpi di
fabbrica, che le inscriva totalmente;

b) Altezza di interpiano [m]: € la differenza tra le quote di calpestio diedsolai
misurata sulla medesima verticale;

c) Altezza utile [m]: e la differenza tra la quota dell'intradossel dolaio (o0 del
controsoffitto) e la quota del piano di calpestioud locale; nel caso di soffitti
inclinati o discontinui, si calcola la media poraler

d) Distanza dalle strade[m]: & disciplinata dall’articolo 64 della legge dalle
relative disposizioni attuative.

e) Distanze tra gli edifici o dai confini [m]: € il distacco tra due costruzioni o tra
una costruzione e il confine. Si applicano le d&spioni attuative dell’articolo 58
della legge urbanistica provinciale.

f) Superficie coperta[m?]: e il sedime comprensivo di tutti gli aggetiievanti ai
fini delle distanze.

g) Superficie fondiaria (&) [m?]: € la superficie reale dell'area compresaane a
destinazione omogenea, effettivamente utilizzahiléni edificatori. Si ottiene
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detraendo dalla superficie territoriale la supefidestinata alle opere di
urbanizzazione secondaria, la viabilita pubblicap@rta al pubblico transito e
comprende invece le strade private e gli spazsdiprivato;

h) Superficie permeabile &): & la superficie permeabile che deve consentire alle
acque meteoriche di raggiungere naturalmente de fatquifere e non puo essere
interessata da alcuna pavimentazione impermeabilda omanufatti che, in
superficie o in profondita, impediscano tale perpiléa

i) Superficie territoriale (&) [m?]: € un’ambito territoriale suscettibile di
trasformazione urbanistica sulla base di una ptagieine unitaria. Costituisce la
superficie totale reale dell’ambito, comprese lerepdi urbanizzazione primaria e
secondaria;

J) Superficie utile lorda [m?]: & la somma delle superfici di tutti i piargpn
esclusione dei piani totalmente interrati;

k) Superficie utile netta[m?2]: e la superficie utile lorda diminuita della supeHi
dei muri perimetrali e divisori dell’edificio, devani scala, vani ascensore e
relativi muri, centrali termiche, di climatizzazered elettriche, nonché degli
ingressi al piano terra, qualora costituiscanoi garnuni;

) Volume edilizio [m°]: & il volume dell’edificio (o fabbricato) emergendal
terreno, considerato allo stato naturale o dal@iudinspiccato qualora questo sia
ricavato a livello inferiore 0 da una quota evelmente prestabilita da piani
attuativi convenzionati o da concessioni edilizenwenzionate, ivi comprese
logge rientranti e balconi chiusi su cinque labn8 esclusi dal volume i porticati
liberi al piano terreno, eccettuati i vani scalegemsori e portineri€Qualora sia
prevista la modifica della quota della superficiel derreno naturale, la
documentazione plani altimetrica deve essere estedae alle zone adiacenti al
perimetro del piano attuativo, al fine di motivageguatamente la necessita della
predetta modifica in relazione a particolari camastiche morfologiche dei siti e
alle quote delle strade, delle infrastrutture eteieeni confinanti.
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SCHEMI ESEMPLIFICATIVI

Definizione dei metodi di misurazione degli elemengeometrici delle costruzioni

Art. 71, comma 2, punto 2.1, lettera f) — Piano dpiccato

Art. 71, comma 2, punto 2.2, lettera a) — Altezzdell’edificio

H max

Quota prestabilita

H max

Shancamento

Piano di campagna

PERLINATO

CANTINELLE

VENTILAZIONE
P —

TAVOLATO

TRUTTURA SECONDARIA

SIS caldana

o
)
7,
solaio

PAVIMENTO
quaing
ISOLAZIONE]

o massello
gu

Gina
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Definizione dei metodi di misurazione degli elemengeometrici delle costruzioni

Art. 71, comma 2, punto 2.1, lettera g) — Sedime
Art. 71, comma 2, punto 2.2, lettera f) — Superfie coperta

ALZATO
<15
PELNPLN
 — J
: i
! 1
|___memato |
SEDIME i |
i Y i
______ i I i
f ! ' :
1 | 1
| | | T e
] 1 :
1 1 | i
oo i : __________ : i'"""": Non costituisce
! —_— e - sedime
I
i interrato !
e 1
SUPERFICIE >1.50
COPERTA
R Superficie
| coperta
I
i 7777 Non costituisce
i b ' superficie coperta
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CAPO Il - Disposizioni in materia di distanze

| Art . 72 — Disposizioni in materia di distanze

(articolo 58 della legge provinciale 4 marzo 2008])

1 - Disposizioni generali.

1.1

1.2.

1.3.

1.4

Il presente articolo, a termini dell’articd8 della legge provinciale 4 marzo 2008, n.
1 (Pianificazione urbanistica e governo del teniip di seguito denominata legge

urbanistica provinciale, detta, per le diverse ztamgtoriali omogenee, la disciplina

in materia di:

a) distanze minime tra edifici;
b) distanze minime degli edifici dai confini;
c) distanze minime da terrapieni e murature e dei dai confini e dagli edifici.

Per i fini di cui al punto 1.1, il presentei@lo definisce altresi i criteri di
misurazione delle distanze.

Le disposizioni del presente articolo sos@ono le corrispondenti disposizioni di
cui al decreto del Ministro dei lavori pubblici rde 1968, n. 1444, emanato ai sensi
dell'articolo 17, nono comma, della legge 6 agod®67, n. 765, di seguito
denominato d.m. n. 1444 del 1968.

In materia di distanza dalle strade e da&leokie si osservano le disposizioni di cui
all'articolo 64 della legge urbanistica provincisdenon si applicano le norme di
guesto articolo.

1.4 bis. Le disposizioni di questo articolo noragplicano agli interventi di conservazione

dei beni archeologici autorizzati dalle struttureoyanciali competenti, fermo
restando il rispetto dei diritti di terzi.

2 - Criteri di misurazione delle distanze

2.1

2.2.

Ferma restando la facolta di costruire inrexiea, ove non esclusa dagli strumenti
urbanistici comunali, la distanza tra pareti aanstdi edifici viene misurata in senso
normale alla proiezione ortogonale delle stesse maho orizzontale Non si
considerano frontistanti le pareti che presentana differenza di quota tra i
rispettivi piani di spiccato superiore all'altezzaassima ammessa dal piano
regolatore generale.

Sono esclusi dal computo della distanzapgirts di gronda, i balconi, le scale aperte
e gli elementi decorativi che non costituisconouma¢, purché di aggetto non
superiore a 1,50 m. Qualora tali elementi supelmodimensione indicata va
computata la parte eccedente. Sono esclusi altrekimi interrati.
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2.3. Per gli interventi finalizzati al miglioram®ndella prestazioni energetiche degli
edifici si applicano le disposizioni di cui allablo 86 della legge urbanistica
provinciale e le relative norme di attuazione.

2.4. Per i fini di cui alla presente deliberazioiheedime & I'ingombro massimo risultante
dalla proiezione ortogonale, sul piano orizzontdietutte le parti fuori terra di un
edificio, con esclusione degli aggetti di cui ahpu?2.2, indipendentemente dalle loro
dimensioni.

2.5. Perimurie le opere di sostegno delle tér@ii al comma 9 le distanze si misurano
in senso radiale misurate in ogni punto ed in tietidirezioni.

3 - Distanze tra edifici da applicare negli inseugati storici e aree edificate

3.1. Negli insediamenti storici e nelle aree tothte o parzialmente edificate —
corrispondenti alle zone A e B del d.m. n. 1444 He$8 — per gli interventi di
risanamento conservativo, ristrutturazione e sggtine edilizia di cui all’articolo 99
della legge urbanistica provinciale, le distanze dti edifici non possono essere
inferiori a quelle intercorrenti tra i volumi edifiti preesistenti, computati senza
tener conto di superfetazioni e costruzioni agguenti epoca recente e prive di
valore storico, artistico od ambientale.

3.2. Gliinterventi di sopraelevazione degli edifsistenti alla data di approvazione della
presente deliberazione, qualora ammessi dagli sttinarbanistici, possono essere
realizzati esclusivamente nel rispetto del sedisistente e delle disposizioni del
Codice civile in materia di distanze.

3.3. Per gli interventi di demolizione e ricosinre, di cui all’'articolo 99, lettera g), della
legge urbanistica provinciale, si applica I'artedl bis.

3.4. Nelle zone A di cui al punto 3.1, per I'anaphento laterale di edifici esistenti alla
data di entrata in vigore della legge urbanisticavimciale prescritta una distanza
minima di 6,00 m, misurata sul piano orizzontaleogni punto ed in tutte le
direzioni, fra due edifici o tra corpi di fabbrickel medesimo edificio. Per i nuovi
edifici si applicano le disposizioni di cui al corarg, punto 5.1, lettera a).

3.5. Nelle zone B di cui al punto 3.1, per i nuedifici o per 'ampliamento laterale di
edifici esistenti si applicano le disposizioni di @l comma 5, punto 5.1, lettera a).

4 - Distanze tra edifici da applicare nelle aremdpittive.

4.1. Nelle aree destinate ad insediamenti produtiiad essi assimilati — corrispondenti
alle zone D del d.m. n. 1444 del 1968 — tra edgiciduttivi & prescritta una distanza
minima di 6,00 m, misurata sul piano orizzontaleogni punto ed in tutte le
direzioni, fra due edifici o tra corpi di fabbrickel medesimo edificio. Nel caso di
unita abitative all'interno delle aree produttiva,applica il comma 5, punto 5.1,
lettera a).
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4.2. Per la distanza tra edifici ricadenti nelteeaproduttive e quelli ricadenti in aree
limitrofe con destinazione diversa, si applicandligposizioni di cui alle lettere a) e
b) del punto 5.1 del comma 5.

5 - Distanze tra edifici da applicare in altre aree

5.1. Nelle aree diverse da quelle di cui ai conBne 4 si applicano le seguenti
disposizioni:

a) per i nuovi edifici e per 'ampliamento lateraleedifici esistenti € prescritta la
distanza minima tra pareti antistanti di 10,00 mcéso di altezze degli edifici
superiori a 10,00 m, la distanza minima fra passttistanti di 10,00 m é
aumentata in misura pari al 50 per cento dell'alkemassima consentita dagli
strumenti urbanistici comunali eccedente i 10,00 m;

b) in caso di sopraelevazione nel rispetto delrsedii edifici antistanti esistenti alla
data di approvazione della presente deliberazioapicano le distanze minime
previste dal Codice civile;

c) per gli interventi di sostituzione edilizia spmicano le disposizioni di cui al
comma 3, punto 3.1.

c bis) per gli interventi di demolizione e ricostione, di cui all’articolo 99, lettera
g), della legge urbanistica provinciale, si appliGamma 7 bis.

5.2. Nei casi di cui al punto 5.1, lettera a)yéspritta una distanza minima tra pareti non
antistanti di 6,00 m, misurata sul piano orizzamtalogni punto ed in tutte le direzioni.

6 - Distanze da applicare all'interno dei pianuativi e nelle aree per edifici pubblici o di
interesse pubblico.

6.1. In tutte le aree, fermo restando il rispetdtle distanze minime previste dal Codice
civile, sono ammesse distanze inferiori a queltkciate ai commi 3, 4 e 5 nel caso di
gruppi di edifici che formano oggetto di piani atiwvi, di cui al Capo IX del Titolo II
della legge urbanistica provinciale, purché conéemag precise previsioni
planivolumetriche e con esclusivo riferimento aglifici ricadenti nel perimetro del
piano attuativo. Tale riduzione e ammessa inoltdintarno delle aree
specificatamente destinate alla realizzazione dficedpubblici o di interesse
pubblico.

7 - Distanze da applicare per i manufatti accessori

7.1. Ai fini delle presenti disposizioni, per maatib accessorio si intende la costruzione
destinata a pertinenza di attivita o di residesegondo le previsioni tipologiche e
dimensionali stabilite dagli strumenti urbanistomunali.

7.2. Per i manufatti accessori di cui al pres@m@ma, qualora non siano realizzati in
aderenza, € prescritta una distanza minima daificiegl tra loro medesimi di 3,00 m
misurata sul piano orizzontale in ogni punto etlite le direzioni, nel rispetto delle
condizioni stabilite dagli strumenti urbanisticinconali.
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7 bis - Distanze da applicare per gli interventléimolizione e ricostruzione

7bis.1. Per gli interventi di demolizione e ricogtione, di cui all’articolo 99, lettera @),
della legge urbanistica provinciale, si applicamséguenti disposizioni:

a) in caso di ricostruzione al di fuori del sedimginario nelle zone A (centro
storico), é prescritta una distanza minima di &yQ@nisurata sul piano orizzontale
in ogni punto ed in tutte le direzioni, fra duefailiesistenti alla data di entrata in
vigore della legge urbanistica provinciale o trapcali fabbrica del medesimo
edificio, limitatamente alla parte di volume cherfiesce dal sedime medesimo.

Nelle altre zone, in caso di ricostruzione al dorfudel sedime originario, si
osservano le disposizioni del comma 5, punto ®fterda a), limitatamente alla
parte di volume che fuoriesce dal sedime medesimo;

b) in caso di ricostruzione all'interno del sediorgginario e nel rispetto del limite
dell'altezza reale dell’edificio preesistente, ppkcano le disposizioni di cui al
comma 3, punto 3.1;

c) in caso di ricostruzione all'interno del sedimma con un’altezza superiore
rispetto a quella dell’'edificio preesistente, latpali edificio che supera I'altezza
originaria deve essere realizzata nel rispetteedposizioni del Codice civile in
materia di distanze.

7bis.2. Le disposizioni di cui al punto 7bis.1 pphcano anche in caso di interventi di
demolizione e ricostruzione parziale, in quanto @&ssn dagli strumenti di
pianificazione territoriale.

8 - Distanze degli edifici dai confini.

8.1. Ferme restando le disposizioni di cui ai cormprecedenti e fatta salva la facolta di
costruire in aderenza, le distanze degli edif\ai,compresi gli ampliamenti laterali,
dai confini di proprieta devono essere pari alldaamielle distanze tra edifici previste
dalla lettera a) del punto 5.1 del comma 5, comumimo di 5,00 m, misurate in ogni
punto ed in tutte le direzioni. Distanze dai confimferiori sono ammesse, previo
consenso del proprietario finitimo debitamentevotato, purché siano rispettate le
distanze minime tra edifici.

8.2. Distanze dai confini inferiori a quelle dii@l punto 8.1 possono essere ammesse,
anche in assenza del consenso del proprietartorimi nei seguenti casi:

a) interventi di cui al comma 3, punti 3.1 e 3.@nché di cui al comma 5, punto 5.1,
lettera c) e al comma 7 bis, punto 7bis.1, lettgre c);

b) sopraelevazione, nel rispetto del sedime, diedintistanti esistenti alla data di
approvazione della presente deliberazione, ai slmhgiomma 5, punto 5.1, lettera
b);

c) sopraelevazione di edifici esistenti alla dataagprovazione della presente
deliberazione, in assenza di edifici antistantimierestando gli effetti derivanti
dall’applicazione delle distanze minime fra ediftticui al comma 5, punto 5.1,
lettera a).

d) realizzazione di opere pubbliche per motivatgeze urbanistiche.
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8.3. Nelle aree produttive di cui al comma 4 Plea la distanza minima dai confini di
3,00 m, salvo consenso del proprietario finitimebitemente intavolato, che
garantisca comungue le distanze minime tra edificme prescritto dal medesimo
articolo 4.

8.4. Le distanze di cui al punto 8.3 sono applicadmlamente all'interno delle aree
produttive e non nei confronti delle aree limitrafen destinazione diversa, alle quali
si applica il punto 8.1.

8.5. La distanza dai confini per i manufatti ascesdisciplinati dal comma 7 non puo
essere inferiore a m 1,50, salvo consenso del iptapo finitimo, debitamente
intavolato, che garantisca comunque la distanzh edidjci di m 3,00.

8.6. Per gli interventi di cui al comma 3, puntd 8 comma 7bis, punto 7bis.1, lettera a),
limitatamente all’ampliamento laterale degli edifesistenti, ricadenti all'interno
delle zone A, la distanza dai confini e fissata3i®0 m salvo consenso del
proprietario finitimo, debitamente intavolato, charantisca comunque la distanza
minima di 6,00 m tra gli edifici.

8.7. Le distanze di cui al punto 8.6 sono applicablamente all’interno delle zone A e
non nei confronti delle aree limitrofe, alle qusilapplica il punto 8.1.

9 - Distanze in materia di muri e opere di sostedelte terre: definizioni e disposizioni
generali.

9.1. Le disposizioni di questo comma e dei comfilll e 12 disciplinano le distanze
minime dei muri di qualsiasi genere, dei terrapielai rilevati e relative opere di
sostegno, come scogliere, terre armate ed altrufatnsimili, dagli edifici, esclusi i
manufatti accessori di cui al comma 7, e dai confirtal fine si considerano:

a) terrapieni artificiali, i terrapieni artificiali o rilevati, le opere irterra
artificialmente create dall’'uomo con i relativi mdf contenimento, terre armate,
0 scogliere, che costituiscono costruzione rilezadli effetti delle distanze;

b) muri liberi, i muri che non hanno funzione di sostegno, gomlri di cinta o di
confine;

c) muri di sostegno, i muri di sostegno del terreno naturale e leeatipere di
sostegno delle pareti di scavo o comunque di dllivmaturali, che sono
realizzate al di sotto del profilo naturale deléeo sovrastante, quali le scogliere
e le terre armate.

9.2. Per le opere di cui al punto 9.1 devono esgmevisti mezzi idonei per
I'allontanamento delle acque meteoriche o di ird#tone.

9.3. Le trasformazioni d’'uso degli edifici esisiagvono tenere conto delle disposizioni di
cui al punto 9.1.

9.4. Le tabelle allegate forniscono degli schesaneplificativi della disciplina di questo
comma e dei commi 10, 11 e 12.

10 - Distanze dei terrapieni artificiali e dei mdai confini.
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10.1. | terrapieni artificiali, i muri liberi e i ori di sostegno, di cui al comma 9, punto 9.1,
devono rispettare le seguenti distanze minime aiafii:

a) terrapieni artificiali:devono essere interamemscritti alla linea a 45° avente
origine dalla intersezione della quota del terrevadurale con il confine di
proprieta. E’ fatta salva la facolta di realizzdreerrapieno a confine se l'altezza
dello stesso € inferiore a 1,50 m;

b) muri liberi:

1)possono essere realizzati anche a confine sgdaaltezza non e superiore a 3.00
m;

2) devono essere interamente inscritti alla lineasd=® avente origine dalla
intersezione della quota del terreno naturale toarifine di proprieta — se la loro
altezza supera i 3.00 m,;

¢) muri di sostegno: possono essere realizzatnir®indipendentemente dalla loro
altezza.

10.2. Sono ammesse distanze inferiori con il cosselel proprietario finitimo.

11 - Distanze delle abitazioni dai terrapieni artifciali, dai muri liberi e dai muri di
sostegno.

11.1. Le distanze tra le pareti delle abitaziondietutti i locali adibiti alla presenza
permanente per non meno di 4 ore continuative glmre delle persone, quali
attivita industriali, artigianali, commerciali, etérrapieni artificiali, con esclusione
delle intercapedini, devono risultare:

a) di almeno 3,00 m se la differenza di quotadradmmita dei terrapieni e il piano
di spiccato dell’edificio € compresa fra 0,30 m,@08m;

b) tali che i terrapieni artificiali siano interante inscritti alla linea a 45° avente
origine dalla intersezione del piano di spiccaton da parete perimetrale
dell'edificio se la differenza di quota fra la somdndei terrapieni e il piano di
spiccato e superiore a 3,00 m.

11.2. Le distanze tra gli edifici di cui al puntb.1 e i muri liberi devono risultare:

a) di almeno 1,50 m se la differenza di quota &rddmmita del muro e il piano di
spiccato dell’edificio non é superiore a 1.00 m;

b) di almeno 3,00 m se la differenza di quota #a&dmmita del muro e il piano di
spiccato dell’edificio € compresa fra 1,00 m e 3190

c) tali che i muri liberi siano interamente instrdtla linea a 45° avente origine dalla
intersezione del piano di spiccato con la paretématrale dell’edificio se la
differenza di quota fra la sommita del muro e @ di spiccato € superiore a
3,00 m.

11.3. Le distanze tra gli edifici di cui al puntb.1 e i muri di sostegno o la parete di scavo,
se in roccia, devono risultare:

a) di almeno 1,50 m se la differenza di quota &rddmmita del muro e il piano di
spiccato dell’edificio non é superiore a 1.50 m;
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b) di almeno 3,00 m se la differenza di quota admmita del muro e il piano di
spiccato dell’edificio € compresa fra 1,50 m e 3100

c) tali che i muri di sostegno o la parete di scaiamo interamente inscritti alla linea
a 45° - avente origine dalla intersezione del piaincspiccato con la parete
perimetrale dell’edificio - se la differenza di qa@ superiore a 3,00 m.

bY

11.4. In alternativa a quanto previsto dai commecpdenti, &€ consentito realizzare
intercapedini aerate ed accessibili della larghemraima di 80 cm adiacenti
all’edificio. Le eventuali aperture sull'intercaped non possono essere computate ai
fini del raggiungimento del rapporto minimo di aédiominazione dei locali. Sono
fatte salve eventuali deroghe ammesse dalle nagieeico-sanitarie.

12 - Distanze degli edifici non adibiti ad abitarodai terrapieni artificiali, dai muri liberi
e dai muri di sostegno

12.1 Per le distanze tra gli edifici non adibitiautazione o alla presenza permanente delle
persone e i terrapieni artificiali, si applica ungo 11.1 del comma 11.

12.2. Le distanze tra gli edifici di cui al punt®.1 e i muri liberi devono risultare:

a) di almeno 1,50 m se la differenza di quota &r@dmmita del muro e il piano di
spiccato dell’edificio non é superiore a 3.00 m;

b) tali che i muri liberi siano interamente inscrdla linea a 45° avente origine dalla
intersezione del piano di spiccato con la paretem@trale dell’edificio se la
differenza di quota fra la sommita del muro e & di spiccato € superiore a
3,00 m.

12.3. Le distanze tra gli edifici di cui al punt®.1 e i muri di sostegno o la parete di scavo,
se in roccia:

a) di almeno 1.50 m se la differenza di quota &r@dmmita del muro e il piano di
spiccato dell’edificio non e superiore a 3.00 m;

b) di almeno 3,00 m se la differenza di quota admmita del muro e il piano di
spiccato dell’edificio € superiore a 3,00 m.

12.4. Si applica il punto 11.4 del comma 11.
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| SCHEMI ESEMPLIFICATIVI Art. 72, commi 2 e 8

comma 2 — Criteri di misurazione delle distanze, poto 2.1. e comma 8 — Distanze
degli edifici dai confini, punto 8.1. — Sopraelevaane in aderenza
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SCHEMI ESEMPLIFICATIVI Art. 72, comma 2

comma 2 — Distanze tra edifici da applicare in ale aree, punto 2.2., Aggetti

ALZATO

TN

N

TN

PIANTA

10,00 +x

0PRG+Xx
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| SCHEMI ESEMPLIFICATIVI Art. 72, comma 2 |

comma 2 — Distanze tra edifici da applicare in ale aree, punto 2.3., Miglioramento
prestazioni energetiche

1 EDIFICI ESISTENTI
1 EDIFICI ESISTENTI 2 EDIFICI NUoVvI

_———
&® Il

H Distanza

Eventuali opere volte a
favorire il risparmio
energetico NON sono
computate né ai fini delle

distanze né delle altezze.

Distanza

2 EDIFICI NUOVI

Eventuali opere volte a
favorire il risparmio
energetico sono computate

\ solo ai fini delle distanze e

\ \ non delle altezze.

Distanza Distanza
[ ] !solazione computata

\ \ [ ] !Isolazione non computata
N
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SCHEMI ESEMPLIFICATIVI Art. 72, comma 7bis

comma 7bis — Distanze da applicare tra edifici pegli interventi di demolizione e
ricostruzione, punto 7bis.1. lettera a) - Ricostruibne, al di fuori del sedime
originario, nelle Zone A (centro storico) e in tute le altre zone eccetto la Zona A

Zone A - Ricostruzione fuori dal sedime originario. —
Art.7bis, comma 1. lett. a)

min. 6,00

7 1 T

Tutte le Zone eccetto zone A - Ricostruzione fuori sedime originario —

Art. 7bis, comma 1, leti. a).

D

.10,00

min

-

] []
e D i |:|
- -
- O 0040
I
i i se H > ml 10,00
i i Hmax — 10,00
i i D= 1000+ — — "
i | 2
] ]
I I
I I
] ]
I I
I I
] ]
I I
I I
] ]
I I
: I
]
1 I
. mnem . D
min. 10,00
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SCHEMI ESEMPLIFICATIVI Art. 72, comma 7bis

comma 7bis — Distanze da applicare tra edifici pegli interventi di demolizione e
ricostruzione, punto 7bis.1. lettera c) — Soprael@zione sul sedime in tutte le
Zone; nel caso di ricostruzione, all’interno del séime originario, ma con una
altezza superiore a quella dell’edificio preesistdn, la parte di edificio che
supera l'altezza originaria deve essere realizzatael rispetto delle disposizioni
del Codice Civile.

In tutte le zone- ricostruzione e sopraelevazione sul sedime.

Art. 7bis, comma 1, lett.c)

<3,00

<3,00
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SCHEMI ESEMPLIFICATIVI Art. 72, comma 5 |

comma 5 — Distanze tra edifici da applicare in ale aree, punto 5.1., lettera a) e punto
5.2

PIANTA

D
|
min ml 10,00 ! FASCIA DI RISPETTO
. i i
M 690 5! g
Pl i ¥
2 | oA
8_ \\ i W \I
g N f T :
ol E By o] | ! !
T S R i
£ I | : D :
: : | min. ml 10,00 g
| ! I ! !
| N | s s
I
l l ! .
Bl e comgionen e _: ______ 4 '
| ¥
________________ 4
1 1
se H>=mil 10,00
D= 10,00+ _Hmax— 1000
2
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SCHEMI ESEMPLIFICATIVI Art. 72, commi 5 e 8

comma 5 — Distanze tra edifici da applicare in ale aree, punto 5.1. lettera b), e

comma 8 — Distanze degli edifici dai confini,
Sopraelevazione sul sedime di edifici antistanti

| Caso di edifici esistenti frontistanti a distanza < ml. 3,00

esistente

[«—=—

<3,00

-

esistente

Caso di edifici esistenti frontistanti a distanza > ml. 3,00

esistente

> 3,00

<%|

esistente

punto8.2. lettere a) e h),

NB: NO awicinamento fino a mi. 3,00 -
sopraelevazione solo sul sedime.
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SCHEMI ESEMPLIFICATIVI Art. 72, comma 8

comma 8 — Distanze degli edifici dai confini, punt®.2. lettere c) - Sopraelevazione sul
sedime di edifici non antistanti (ad altri) senza pnalizzazione.

PER LA SOPRAELEVAZIONE NON E RICHIESTO IL CONSENSQ DEL PROPRIETARIO FINITIMO

L'eventuale edificazione sul fondo finitimo non viene penalizzata.

Caso in cui la sopraelevazione determina un’altezza inferiore a ml. 10,00 o inferiore a quella prescritta dal PRG.

b o o, P
S - >
o 7 ,
(O ' f
| == PSSttt iy !
o .
¥ 3,00 ‘ 7,00 :
o o ;:
(=] '
8 w 10,00 i i
o : > MNON esistente
7 , 0 PRG :
v esistente “ :
w
=
(T8
=
o
O
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SCHEMI ESEMPLIFICATIVI Art. 72, comma 8 |

comma 8 — Distanze degli edifici dai confini, punt®.1. Inapplicabilita del comma 8,
punto 8.2, lettera c) — Sopraelevazione sul sedinag edifici non antistanti (ad
altri) con penalizzazione.

PER LA SOPRAELEVAZIONE E' RICHIESTO |L CONSENSO DEL PROPRIETARIO FINITIMO
ESEMPIO: caso in cui la sopraelevazione determina un'altezza maggiore di ml. 10,00 o maggiore di quella prevista dal PRG.
La maggiore altezza determina una penalizzazione sul fondo finitimo.
o T o ALZATO
O : T IR T
E w. Gl L ~ i
: f 7 3
o P= “ 1 |
s g b 12 ‘.
=] - v ‘D 1
S by hiE k)
A o Aus P
i Yo |
L 1= | I
g L i
]
1
11,00 1 1,00
PIANTA
12,00
| Fadl
<600 _| — o ———r — — — 7
> = .
i e !
! (I E L
|
i I g 1 |
el e : |
E: > | :
. B — I--—-—-— _————
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SCHEMI ESEMPLIFICATIVI Art. 72, commi 10, 11 e 12

comma 10 - Distanze dei terrapieni artificiali e demuri dai confini, punto 10.1,

lettera a)

terrapieni artificiali

proorstd

nfine o

L
"

=

]

e

<150

&

b

rapristd

[+

Confine di
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comma 10 - Distanze dei terrapieni artificiali e demuri dai confini, punto 10.1,
lettera b), numeri 1) e 2)

2 3
- ™
muri liberi % 7
numero1 & -
= s
| &~
o o~
= =
‘EI .‘-'
5 ..-f
1 #
e
|
i
|
I
J
muri liberi 2 i
-

Conf
~

numero 2
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comma 10 - Distanze dei terrapieni artificiali e demuri dai confini, punto 10.1,

lettera c)

muri di sostegno

- ascavo

rapeistd

anfine di

s
L

" 3-@ i
.
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comma 11 - Distanze delle abitazioni dai terrapienartificiali, dai muri liberi e dai
muri di sostegno, punto 11.1, lettere a) e b) e cona 12, punto 12.1

terrapieni artificiali

!
E
2‘

7

4

e

B R e

=

i

e

___inscritio alla linea a 45 B _1

comma 11 - Distanze delle abitazioni dai terrapienartificiali, dai muri liberi e dai
muri di sostegno, punto 11.2, lettere a), b) e ¢)

muri liberi

e

> 100300

imseritio alla linea a -ﬁl |
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comma 11 - Distanze delle abitazioni dai terrapienartificiali, dai muri liberi e dai
muri di sostegno, punto 11.3, lettere a), b) e c)

muri di sostegno et
. [a]

24
e

Fa
fo

R R R

e o e e of

P e S S s

D i e

<=3

= 1.50

comma 11 - Distanze delle abitazioni dai terrapienartificiali, dai muri liberi e dai
muri di sostegno, punto 11.4

intercapedini

m

padine

terreno naturabe

I interca
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comma 12 - Distanze degli edifici non adibiti ad atazioni dai terrapieni artificiall,

dai muri liberi e dai muri di sostegno, punto 12.2|ettere a), e b)

muri liberi

bl

nert abiaba

adificio

1 imsgrinio alks lineo o 45"

comma 12 - Distanze degli edifici non adibiti ad atazioni dai terrapieni artificiall,

dai muri liberi e dai muri di contenimento, punto 12.3, lettere a), e b)

muri di sostegno o pareti di scavo

o

AEm ARt

lisia

&l

b)
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ART. 73 — SCHEMA DI EQUIPARAZIONE DELLE DESTINAZION INSEDIATIVE
PREVISTE DAL PIANO REGOLATORE GENERALE RISPETTO AL
D.M. n. 1444, di data 2 aprile 1968.

1. Alle zone omogenee individuate dal d.m. n. 12488 e richiamate dall’ articolo 72,
commi 3,4,5,7bis, corrispondono le destinazionisd'wrbanistiche previste dalle
Norme di attuazione del Piano regolatore generaeecdi seguito esposto anche nel
riferimento di dettaglio degli articoli:

- zone A le parti del territorio interessate da agglometabani che rivestino
carattere storico, artistico o di particolare poegmbientale o da porzioni di essi,
comprese le aree circostanti, che possono conssdlgrarte integrante, per tali
caratteristiche, degli agglomerati stessi;

—Centro storico art. 48, Nuclei storici sparsi art48;

- zone B le parti del territorio totalmente o parzialmertéficate, diverse dalle zone
A); si considerano parzialmente edificate le zaneui la superficie coperta degli
edifici esistenti non sia inferiore al 12,5% (urtagb) della superficie fondiaria
della zona e nelle quali la densita territoriakesiperiore ad 1,5 mc/maq.

—Zone di completamento art. 7;

- zone C le parti del territorio destinate a nuovi comgiassediativi, che risultino
inedificate o nelle quali I'edificazione preesiseemon raggiunga i limiti di
superficie e densita di cui alla precedente let®ra

—Zone di nuova espansione con piano di lottizzazioreat. 8, Aree alberghiere
esistenti art. 14;

- zone D le parti del territorio destinate a nuovi insedemnti per impianti industriali;

—Aree produttive di livello provinciale esistenti at. 10, Aree produttive di
livello locale esistenti art. 11, Aree produttive dlivello locale di progetto con
piano di lottizzazione art. 12;

- zone riconducibili alle D: le parti del territorio destinate a nuovi insedenti per
impianti assimilati a quelli industriali;

—-Aree commerciali multifunzionali art. 13, A.C.R. - Area commerciale di
recupero con piano di lottizzazione art. 13bis, Ara zootecniche per impianti
zootecnici art. 22

- zone E le parti del territorio destinate ad usi agricescluse quelle in cui - fermo
restando il carattere agricolo delle stesse aititmamento delle proprieta richieda
insediamenti da considerare come zone C);

—Aree agricole di interesse primario art. 17, Aree gricole di interesse
secondario art. 18

- zone E le parti del territorio destinate ad attrezzatedk impianti di interesse
generale;

—Aree per attrezzature e srvizi pubblici art. 34, Are per attrezzature
pubbliche, civili, amministrative, scolastiche e cliurali, esistenti e di progetto
art. 35, Aree per attrezzature sportive e di progdb art. 36, Aree a parco
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attrezzato art. 37, Aree per impianti tecnologici d attrezzature urbane art. 46,
Stazione di servizio art. 15;

- zone G zone non previste dal d.m. n. 1444/1968 ma ptesei PRG e
riconducibili alle zone F;

—Aree di rispetto cimiteriale art. 27

- zone H zone non previste dal d.m. n. 1444/1968 ma ptesei PRG e
riconducibili alle zone E 0 C;

—Aree a verde privato art. 25;
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TITOLO 21° - DISPOSIZIONI FINALI

| ART. 74 - NORME IGIENICO-EDILIZIE

a) ALTEZZE INTERNE DEI LOCALI

Nei casi di ristrutturazione, di ricostruzione, ediifici realizzati ex novo, devono essere
adottate le altezze interne stabilite dal RegolamEdlilizio vigente.

In tutti gli altri tipi di intervento, fatte salvée prescrizioni valide per ciascuno di essi,
possono essere adottate altezze inferiori a quekwiste dal R.E.C. senza che cio
costituisca pregiudizio per il rilascio del ceddto di agibilita o usufruibilita, fatto salvo il
parere dell'Ufficiale sanitario.

b) SUPERFICIE MINIMA DEI LOCALI

In tutti i casi previsti dalle presenti norme lepstfici minime dei locali sono quelle
stabilite dai vigenti R.E.C.

c) RAPPORTI DI ILLUMINAZIONE

Nei casi di ristrutturazione, di ricostruzione, ediifici realizzati ex novo, devono essere
adottati i rapporti di illuminazione e areazionatsliti dal vigente R.E.C..

In tutti gli altri tipi d'intervento, compresi i sadi vincoli particolari nel trattamento delle
facciate, possono essere adottati rapporti di eme@ze illuminazione inferiori a quelli
stabiliti dal R.E.C. senza che cio costituisca jigio per il rilascio del certificato di
agibilita, fatto salvo il parere dell'Ufficiale séario.
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ART. 75 - SUPERFICIE MINIMA DEGLI ALLOGGI

Con il termine "alloggio" si intende una pluraldalocali abitabili e di servizio finalizzati
all'uso residenziale.

Ogni singolo alloggio non puo avere superficie miainetta inferiore a mq. 35.

Abitazioni di superficie minima netta inferiore agn35 sono da considerarsi comprese
nella categoria dei "monolocali”.
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ART. 76 - MODALITA' DI PRESENTAZIONE DEI PROGETTI ERELATIVA
DOCUMENTAZIONE

Gli elaborati progettuali relativi a qualsiasi intento edilizio nell'ambito di applicazione

del P.G.1.S.

dovranno essere presentati, a firmandiecnico abilitato anche rispetto alle

competenze professionali specifiche per il tipoirdervento proposto, corredati con la
seguente documentazione:

a) stato attuale

. rilievo quotato in scala 1:100 o 1:50, comprenddetpiante ed i
prospetti dell'edificio, nonché le sezioni in numedeguato ad illustrare
compiutamente I'edifico in ogni sua parte; taleevib deve essere esteso alle
eventuali superfici scoperte di pertinenza.

Sulle piante dovranno essere specificate le degtini d'uso attuali
di ogni locale, nonché la presenza di tutti glinedati (quali volte,
pavimentazioni, stucchi, affreschi, stufe, contodnifori e scale in pietra,
ecc.) di decorazione architettonica significativi.

Sui prospetti andranno specificati i materiali, colori, le
decorazioni eventualmente presenti sui fronti eldilicio;

. documentazione fotografica esaustiva dello stato fakto
riguardante l'insieme dell'edificio, gli spazi apeli pertinenza, gli elementi
strutturali, i particolari architettonici e decavasia interni che esterni.

Il punto di vista di ogni foto sara menzionatoleydiante di rilievo
mediante numerazione progressiva,

. relazione illustrativa dello stato dell'edifician irapporto alla
documentazione di cui ai punti precedenti.

Per gli edifici soggetti a restauro e risanamdateelazione andra
completata da un'analisi tipologica e strutturagd chanufatto al fine di
evidenziare i processi evolutivi subiti nel tempo.

Per gli edifici soggetti a restauro la relaziondra corredata da una
sintetica storia dell'edificio accompagnata, ovéstaro, da riproduzioni
planimetriche, foto d'epoca, stampe, e quant'gitogsa contribuire alla
determinazione degli interventi che vengono prapost

b) stato di progetto

. estratto cartografia del P.G.I.S,;

. piante prospetti e sezioni in scala analoga al@waelottata per il
rilievo, con destinazioni di ogni locale internomiateriali impiegati per le
finiture esterne.

Andranno inoltre documentate le proposte progkttpar gli
eventuali spazi di pertinenza del fabbricato;
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— e relazione illustrativa contenente la descriziomdedopere che si
intendono eseguire con specifico riferimento apere di consolidamento, di
ripristino tipologico, di carattere estetico-areftibnico.

- Nel caso di interventi di manutenzione straordada concessione
e sostituita da un'autorizzazione del Sindaco aedweee i lavori.

- La richiesta di autorizzazione deve contenere glit elaborati
necessari ad illustrare il tipo e le modalitd delrvento e deve essere
corredata da una documentazione fotografica esderie

hY

- Per ogni tipo di intervento € comunque richies@gnioaltra
documentazione prevista dal Regolamento Edilizgente e rimane salva la
facolta del Sindaco di richiedere elaborati intégrai quelli elencati.

Variante 2010 Pag. 225



Piano Regolatore Generale - Comune di Condino Narmdi attuazione

ART. 77 - VERIFICHE IN CORSO D'OPERA

La concessione o autorizzazione edilizia e in agsio rilasciata con riserva di verifica in
corso d'opera.

Qualora, nel corso dei lavori oggetto della conoegs emergano elementi di carattere
storico od architettonico prima sconosciuti e la conservazione o valorizzazione sia
messa in pregiudizio dall'intervento, il Sindacad pemettere ordine di sospensione dei
lavori e richiedere la presentazione di una vageiah progetto approvato che tenga conto
degli elementi emersi in corso d'opera.

Analogamente al titolare della concessione edijliah direttore lavori e al titolare
dell'impresa, qualora si verifichino le circostaszéndicate, € fatto obbligo di darne esatta
e tempestiva comunicazione, con adeguata documeméazia inserire nei progetti di
variante che dovranno essere richiesti a modifiedadconcessione o autorizzazione
rilasciata.
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| ART. 78 - REPERIMENTI ARCHEOLOGICI

Quando nel corso dei lavori, vengano scoperte ifarhente cose mobili o immobili, di
interesse archeologico, il titolare della concassio autorizzazione, il direttore lavori e |l
titolare dell'impresa devono inoltrare immediatanu®ia all'autorita competente,
provvedendo, nel contempo, alla conservazione teamga dei reperti, lasciandoli nelle
condizioni e nel luogo in cui sono stati rinvenuti.

Ove si tratti di cose mobili di cui non si poss#rialenti assicurarne la custodia, lo
scopritore ha facolta di rimuoverle per meglio géirae la sicurezza e la conservazione.

Tali operazioni soggiacciono alle disposizioni deligenti leggi in materia di tutela dei
beni storici, artistici, ambientali.
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ART. 79 - CONCESSIONE E AUTORIZZAZIONE DI EDIFICAZIONE

Gli interventi edilizi previsti dal P.G.I.S. neglimbiti di propria competenza, sono soggetti
alla concessione o autorizzazione di edificazioagarte dellAmministrazione comunale
ai sensi delle leggi vigenti.

ORDINE DEGLI ARCHITETTI
DELLA PROV. DI TRENTO

dott. arch. SERGIO NICCOLINI
INSCRIZIONE ALBO N° 236
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